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PROPOSTA

Assunto: Reabiltago Urbana e Recuperagfo de Imévers Relatério de Monitorizagio da ORU
da Sobreda {26 de setembro de 2021 a 25 de setembro de 2022) Aprovagao.

Proposta N° 2023-251-DRU

Pelouro: INFRAESTRUTURAS E OBRAS MUNICIPAIS, ADMINISTRACAO
URBANISTICA, ECONOMIA E DESENVOLVIMENTO LOCAL

Servigo Emissor: Administragio Urbanistica

Nos termos do Regime Juridico da Reabilitagao Urbana (RJRU), aprovado pelo DL n.° 307/2009,
de 23 de outubro, na redagao em vigor & data e, de acordo com a proposta deliberada em sesséo
camararia, de 05/04/2017, a qual foi alvo de deliberagBo pela assembleia municipal em
30/06/2017, facto que foi publicitado no DR 2* série, n® 186, através do Edital n® 733/2017, de
26/09/2017, foi aprovada a Estratégia de Reabilitagéo Urbana Simples da ARU da Sobreda.

Considerando que:

1. O PDMA em vigor preconiza, em termos de objetivos estratégicos de desenvolvimento o
“Refor¢o e Equilibrio da Rede Urbana do Concelho e do seu papel na Regi&o” e a "Melhoria
do Ambiente Natural e do Ambiente Construido” e concretiza relativamente & qualficacao
do espago urbano a necessidade de "Salvaguarda e Valorizagéo dos Nucleos Historicos”

2. A Camara Municipal de Almada. nas Opgdes do Planc e Orgamento de 2023, no Eixa 7.
Planeamento Estratégico, Gestdo e Ordenamento do Territério, fixa como ornentagéo
“Contribuir para a reabilitagao dos prédios degradados & em ruina como complementos das
agbes que venham a ser consideradas na Estratégia Local de Habitagio, em estreita
articulago com o DHABIT e com a estratégia das ARU ”

3. A ARU da Sobreda no enquadramento de uma Reabilitagéo Simples, a luz do Decreto-Lei
n.° 307/2009, de 23 de outubro, com a redaglo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto,
constitui-se num contexto que se pretende potenciador de uma experiéncia repetivel para
outras areas do Concelho, assegurando a reabilitagéo dos edificios que se encontram
degradados ou funcionaimente inadequados, melhorando as condigdes de habitabihdade e
de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos espagos ndo edificados e garantindo
a protecao, promogio e valorizag&o do patriménio cultural

IMP_PRC_v1 2_2015 Pag 1/2

%



MUNICIPIO DE ALMADA
AMARA MUNICIPAL

PROPOSTA

4 De acordo com o numero 1 do art® 20 °-A, aditado ao Decreto-Lei n.° 307/2009. de 23 de

outubro pela Lei n® 32/2012 de 14 de agosto, cabe a entidade gestora das areas de
reabilitagdo urbana efaborar anualmente um relatorio de monitorizagéo, ¢ qual deve ser
submetido & apreciacao da Assembleia Municipal

O presente relatério procura dar conta do exercicio de gestao da Area de Reabilitagio da
Sobreda. ewvidenciando ¢s processos, resuitados, ameacas e potencialidades,
potencializando o sentido primacial deste tipo de operagdes que se centra na reabililagdo
urbana no seu sentido mais vasto

Nestes termos, propde-se que a Camara delibere:

1

Aprovar os resultados do relatério de monilcrizagao da Operagéo de Reabilitagdo Simples
da Area de Reabilitacdo Urbana da Sobreda;

Submeter 4 apreciagso da Assembleia Municipal, nos termos do numero 1do art ® 20.°- A,
aditado ao Decreto-Ler n° 307/2009. de 23 de outubro, pela Lei n® 32/2012, de 14 de
agosto, o relatério de monitorizago da Operagdo de Reabiltagao Simples da Area de
Reabilitagdo Urbana da Sobreda para posterior divulgagdo na pagina eletronica do
municipio, ac abrigo do n.® 3 do citado artigo
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2 ;;MA Direcao Municipal de Desenvolvimento Urbano
MUNICIPAL Depanamento de Administragao Urbanistica
DL Divisdo de Reabllitagdo Urbana

A - ENQUADRAMENTO

De acordo com o n°® 1 do artigo 20°-A da Lei n® 32/12, de 14 de agosto, cabe a entidade gestora
das dreas de reabilitagcdo urbana elaborar anuvalmente um retatono de monitorizagdce, o qual
deve ser submetido a apreciagdo da Assembleia Municipal,

B - ANALISE

O relatério anexo a presente informagao procura dar conta do exercicio da gestao da operacao
de reabilitagdo simples da Area de Reabllitagdo Urbana da Sobreda, evidenciando os
processos, resultados, ameagas e potencialidades, concorrendo para o sentido primacia! deste
tipo de operagdes que $8 centra na reabilitacdo urbana no seu ssnlido mais vasto.

C - PROPOSTA
Em face do exposto, propde-se:

1. Aprovar os resuitados do relatéric de monitarizagao de Operagao de Reabilitagdo Simples
da Area de Reabilitagdo Urbana da Sobreda.

2. Submeter a apreciagdc da Assembleia Municipal, nos termos do nimero 1 do artigo 20.°-
A, aditado ao Decreto-Lsi n.° 307/2009, de 23 de cutubro, peia Lei n.° 32/2012, de 14 de
agosto, do relatério de monitorizagao da Operagdo de Reabilitagio Simples da Area de
Reabilitagao Urbana da Sobreda, para posterior divulgagao na pagina sletrénica do municipio,
ao abrigo do n.® 3 do citado artigo.
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RELATORIO DE MONITORIZAGAO DA OPERAGAO DE _
REABILITACAO SIMPLES (ORU) DA AREA DE REABILITAGAO
URBANA DA SOBREDA

26 de setembro de 2021 a 25 de setembro de 2022

De acordo com o n.° 1 do artigo 20.°A, do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.® 32/2012, de 14 de agosto,
cabe a entidade gestora das dreas de reabilitagdo urbana elaborar anualmente
um relatério de monitorizagdo, o qual deve ser submetido & apreciagio da
Assembleia Municipal.

O presente relatério procura dar conta do exercicio de gestdao da Operagéo de
Reabilitagdo Urbana da Sobreda, evidenciando os processos, resultados,
ameacas e potencialidades, procurando encontrar uma visdo prospetiva da
operagao, potencializando o sentido primacial deste tipo de operagdes que se
centra na reabilitagdo urbana no seu sentido mais vasto.

Apresentam-se os dados relativos & monitorizagao dos cinco anos do periodo
de vigéncia da Operagao de Reabilitagao Urbana da Sobreda, cujo documento
estratégico foi publicado através do Edital n.° 733/2017 do Diario da Republica,
2.2 série — N.° 186, de 26 de setembro.
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1. Processo de Aprovacao — Agoes e Cronologia.

a)
b)

¢)

k)

23 de outubro de 2009 — Publicagdo do Decreto-Lei 307/09 que permite
a criagio de Areas de Reabilitagéo Urbana.

Maio de 2016 — Elaboragido do Documento Estratégico da ORU da
Sobreda para avaliagao interna.

15 de junho de 2016 — Aprovagao do Documento Estratégico da ORU da
Sobreda em reunidao de cadmara e remissao ao Instituto da Habitagao e
Reabilitagao Urbana para apreciagéo.

14 de dezembro de 2016 - Parecer de aprovagado incondicional do
fnstilulo da Habitagdo e Reabilitagao Urbana.

24 de janeiro de 2017 — Publicagao em Diario da Republica da abertura
do periodo de discussdo publica sobre o documento estratégico da
Operagéo de Reabilitagdo da Sobreda.

31 de janeiro de 2017 ~ Abertura do periodo de discussao publica sobre
o documento estratégico da Area de Reabilitagéo da Sobreda.

De 31 de janeiro de 2017 a 28 de fevereiro de 2017 — Periodo de
discussio publica e apresentagédo publica do documento estratégico.

22 de margo de 2017 — Elaboragao do relatdrio da discussao publica.

5 de abril de 2017 — Aprovagio final em reunido de cadmara do relatério
da discussdo publica e consequentemente do Documento Estratégico da
ORU da Sobreda, submetendo ambos para aprovagdo da Assembieia
Municipal.

30 de junho de 2017 — Aprovagao da ORU da Sobreda pela Assembleia
Municipal.

26 de setembro de 2017 ~ Publicagao do Documento Estratégico da
ORU da Sobreda em Diario da Republica correspondendo este ato a
aprovagéao final.
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2. Nota Prévia.

Havia, a partida, a nogdo de que a ORU da Sobreda seria aquela que
apresentaria maior diticuldade de implementagéo no terreno considerando os
diversos fatores objetivos e subjetivos em causa.

Naquele territério, os programas anteriores, RECRIA e RECRIPH, ao longo dos
seus 22 anos de vigéncia (1988 a 2010} ndo produziram efeitos, sendo que
mesmo com uma subvencdo média 4 data, de 43% a fundo perdido, durante
esse periodo nao foi verificada qualquer candidatura.

Das imediagGes fortemente urbanizadas fluem volumes significativos de trafego
automével de atravessamento da fragil estrutura urbano-viaria, bem como
poucas carreiras de transportes rodovidrios urbanos de baixa frequéncia e
fraca utilizagao.

A pouca atratividade desta area interior do concelho reflete-se na quase
inexisténcia de comércio local.

O facto de eslarmos perante um pequeno aglomerado, com uma vivéncia de
aldeia, deslocado das areas urbanas mais dindmicas, leva a que muitas das
obras de reabilitagio ou restauro resultem de iniciativas dos proprios, em
autoconstrugéo, sendo a atratividade ao investimento extemo inexistente.

A tradigdo de ir mantendo as casas pelos proprios e o facto de ser um territério
com pouco potencial de retomo dos investimentos em reabilitagio, por um lado
permite a existéncia de uma manutengéo corrente do edificado verificando-se
poucas situagdes de avangada degradagédo, por outro nio & suficientemente
atrativo para processos de regeneragao sistematicos ou mais intensos.

A revitalizagao da Sobreda antiga ndo poderé ignorar a centralidade do Solar
dos Zagallos enquanto equipamento publico cujas atividades se alargam cada
vez mais & comunidade, tal como tera que passar por uma qualificagao dos
espagos publicos centrais @ um cuidadoso ordenamento das acessibilidades
locais € na envolvente.

Durante estes primeiros anos, foi feito um importante investimento da equipa
no contacto porta a porta, procurando interessados e informando-os do
programa. Refira-se que foram feitas tentativas de contacto em todas as
propriedades.

Resulta das entrevistas ja realizadas, que existe um fraco interesse dos
particulares em avangar com os diversos processos, mas que sera
necessariamente um caminho que exigira algum tempo e perseveranga.
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Comparativamente com as outras ARU, na Sobreda, ¢ evidente uma maior
dificuldade econémica que, aliada a questdes que tém gue ver com aspelos de
regularizagao da propriedade, também contribuem para a fraca adesio que se
tem verificado.

A revogagac do Regime Excecional para a Reabilitagdo Urbana - RERU
designadamente o Decrsto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, nestes territdrios com
menos atratividade ao investimento, gera como consequéncia direta o aumento
da dificuldade de implementar os processos de reabilitagdo em face das
maiores exigéncias técnico-administrativas.

Alendendo as dificuldades acima referidas, e considerando como fator
determinante os tempos de aprovagéo dos processos, desde 2020 a agora
DRU passou a ser responsével pela tramitagéo e pareceres de aprovagao dos
processos de gestdo urbanistica nos projelos de arquitetura, assegurando-se
assim tempos de resposta mais rapidos.

Importa ainda realgar os constrangimentos aliados ao periodo de pandemia
que se viveu, que ndo facilitou a promogéo dos contactos e propiciou alguma
inibicao no investimento. No entanto, mantemos as expectlativas relativamente
a continuidade do programa, prosseguindo da parte da DRU todo o empenho
com vista a captagédo de interessados.

3. Metodologia de Abordagem.

No essencial, mantiveram-s¢ as metodologias de abordagem praticadas em
anos anteriores. Os proprietarios sao encarados cOMo parceiros No Processo,
cabendo-lhes a iniciativa de reabilitarem os seus edificios, sendo ¢ municipio
parte integrante do mesmo, parceiro e conselheiro, em suma, a enlidade de
suporte a iniciativa de cada investidor.

O atual enquadramento legal, embora sucessivamente melhorado, acarreta um
grau de complexidade apreciavel, de dificii entendimento para os cidadaos
pouco familiarizados com ele. Ha da parte dos servigos uma especial atengéo
no esclarecimento de todos os aspetos pertinentes, assim como na
participagéo com 0s municipes na construgao conjunta das suas candidaturas.

Na generalidade dos casos, se solicitado, os servigos d@o apoio no
preenchimento da documentagdo necessaria para a instrugéo das candidaturas
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e acompanham os processos internos, para que se abreviem tempos de
apreciagao sem que para fal o interessado tenha que intervir.

No fundamental, estas metodologias resultam das experiéncias anteriores e
das potencialidades do programa, atendendo ainda as estratégias de
informagao e mecanismos de auxilio aos potenciais candidatos, a saber:

* Relagao de proximidade.

Entendeu-se necessario, se ndo mesmo imprescindivel, estabelecer no local
um atendimento privilegiado de primeira finha, com o objetivo de atender a
todas as pretensdes, esclarecer duvidas, apresentar o programa e fazer o
atendimento técnico necessario.

¢ Informag&o.

A informagdo reflete-se em dois niveis que séo determinantes para a operagao:
o conhecimento generalizade do programa e a informagéo sobre os aspetos
especificos do mesmo.

No primeiro caso, tem sido feito um esforgo importante de divulgagao, através
de contacto pessoal com os proprietarios.

Quanto aos aspetos especificos do programa, considerando a complexidade
inerente 4 compreensio das subvengdes, financiamentos, beneficios fiscais e
procedimentais, tem sido feita uma abordagem personalizada em entrevista
com os proprietarios interessados na qual sdo explicados, no seu caso
concreto, os beneficios a que podera recorrer e, sempre que possivel, o esludo
das vantagens financeiras de que pode usufruir.

e Processo

O processo de instrugdo das candidaturas foi simplificado ac maximo
resultando atualmente no preenchimento dos respetivos formularios e na sua
entrega por correspondéncia eletrénica.

Para 0s casos em que a natureza da obra exija a apresentagao de projetos de

reabilitagdo, sendo a apreciagdo dos mesmos da responsabilidade da Divisao
de Reabilitacdo Urbana, reduz-se os tempos de resposta.
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4. Procedimentos adotados.

Nas diversas ORU's foram estabelecidas as metodologias de abordagem ao
programa que passamos a descrever:

a)

b)

f

9

h)

Contacto direto com todos os proprietarios dando a conhecer a
existéncia do programa.

Entrevista personalizada com todos os proprietarios disponiveis
analisando caso a caso a adaptabilidade do programa a uma eventual
candidatura, bem como procurando no concreto avaliar do ponto de vista
economico a eventual operagéo de reabilitagéo.

Elaboragdo de estudos de recomposi¢do, alinhamento e cérceas dos
edificios de forma a esclarecer & partida quais as obras pertinentes em
cada intervengao.

Elaboragao de vistorias prévias.

Elaboragdo de mapa descritivo dos trabalhos com os respetivos pregos
unitarios médios, facilitando assim a elaborag@o das medigbes e
orgamentos de cada candidatura.

Acompanhamento personalizado de cada processo com minutas
tipificadas, geralmente preenchidas no ato da entrevista auxiiando e
aligeirando ao maximo a instrugdo dos processos.

Desburocratizagao do processo diminuindo tempas de demora
desnecessarios.

Constituigdo nos servicos de prioridade méaxima para processos de
candidatura em areas de ORU guer se constituam como comunicagdes
prévias ou exijam licenciamento municipal.

Estabelecimento de uma relagdo privilegiada e expedita enire os
diversos servigos municipais intervenientes no processo.

Informagéo e divuigagao regular sobre o programa no boletim municipal
e na pagina eletrénica do municipio.

Acompanhamento técnico periddico das obras em curso.
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5. Dados da Intervencao.

Neste capitulo procura-se dar um panorama geral das intervengdes
desenvolvidas na area da ORU da Sobreda, bem como da sua distribuigao

geografica.

a) Proprietarios contactados.

Os 67 contactos com os proprietarios foram sempre feitos através de, pelo
menos, uma técnica municipal no local permitindo uma primeira abordagem
personalizada ao programa, procurando-se sempre que possivel que o0s
proprietérios dos iméveis comparecessem posteriormente numa entrevista com
os servicos que permitisse explicar detalhadamente o programa e, sé possivel,
se analisasse a situagao do seu imével no caso concreto.
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b) Entrevistas realizadas.
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Dos proprietarios inicialmente contactados compareceram nos servigos apenas
os proprietarios de 6 edificios, onde lhes foi exaustivamente explicado todo o
programa e, sempre que possivel, o modelo financeiro e fiscal da operagéo de
reabditacao adaptado ao seu caso concreto.
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c) Vistorias prévias realizadas.
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Ap6s as entrevistas onde se analisam os casos concretos de cada potencial
candidatura, os 6 proprietarios voluntariamente solicitaram as respetivas
vistorias prévias, primeiro elemento de instrugio de cada candidatura.

As vistorias prévias sdo efetuadas através da deslocagédo de trés técnicos ao

local da possivel candidatura, onde avaliam o estado de conservagao do
edificio, patologias associadas e o nivel do estado de conservagao do imovel.
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d) Dados quantitativos.

No periodo de vigéncia da ORU:

Numero de edificios no perimetroda ORU (%), .. .. _..............150
Proprietdnos ContActatog ... ... st O
Entrevistas realizadas com proprietarios . ... .. .. ... ... ©6
Vistorias técnicas realizadas ... 8
Candidaturas aprovadas, . oo i s s e s i s 1
Candidaturas anuladas, ... o]
Mumero total de tragbes intervencionadas . 0
Investimento dos proprietarios na reabilitagge 0 00€
Comparticipagdo municipal direta a funde perdide .~ 0.00€

No periodo entre 26/09/2021 e 25/09/2022:

Apesar de, desde o inicio da ORU, ja terem sido contatados 44,7% dos
proprietarios, a DRU nao recebeu qualquer solicitagdo de atendimento
personalizado para esclarecimento do programa de incentivos nem pedidos
para realizagdo de vistorias prévias.

N&o se verificaram formalizagdes de candidaturas no ambito da ORU, mas dos
seis imdveis com vistorias efetuadas, os proprietarios de dois apresentaram
projeto de reabilitagao que foram aprovados e os restantes quatro ja tiveram
obras de reabilitagio da iniciativa exclusiva dos particulares.

(") Numero estimado de edificios a confimar perante a apresentacao de documentos de posse.
Nota: Para alérn dos dados apresentados existem outras obras de reabilitagho da iniciativa extlusiva dos pariculares,
que nao loram alvo de candidatura e, consequentemants, nao estao contabilizadas
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6. Nota Conclusiva

Qs aspetos ligados aos incentivos financeiros e fiscais aliados a uma efetiva
desburocratizagdo dos processos tém permitido em muitos casos ultrapassar
as maiores dificuldades e sdo, muitas vezes, suficientes para interessar os
proprietarios.

A revogagdo do Decreto-Lei n.° 53/2014, de B8 de abril, que simplificava os
procedimentos de licenciamento na reabilitagéo e a entrada em vigor a 16 de
novembro de 2019, do Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho que estabelece
o regime aplicével & reabilitagao de edificios e fragbes autonomas, trouxeram
novos desafios ao processo de reabilitagao.

Importa realgar os constrangimentos aliados ao periodo de pandemia que se
viveu, que nao facilitou na promogao dos contactos e propiciou alguma inibigo
no investimento. No entanto, mantemos as expectativas relativamente a
continuidade do éxito no programa no conjunto das ORU's, prosseguindo da
parte da DRU todo o apoio aos promotores, técnicos e obras.

Até 25 de setembro de 2022, do total das candidaturas aprovadas, executadas
e em condigbes de seguir para obra, nas diversas ORU’s, intervencionaram-se
628 fracdes das quais 313 (49,8%) se encontravam devolutas, algumas ha
mais de 20 anos, e que estdo a ser disponibilizadas maioritariamente para 0
mercado de arrendamento. No conjunto das ORU em vigor, até 4 data referida,
foram aprovadas candidaturas com montante global de investimento por parte
dos proprietarios de 25 895 318,63€, estando muitas outras perspetivadas.

Em conclusdo, no geral, sem prejuizo de se poder afirmar que os programas
sustentados nos documentos estratégicos que informam as ORU podem dar
uma resposta interessante as necessidades de reabilitagdo do parque
habitacional privado, verificou-se que no periodo enire 26/09/2021 e
25/09/2022 nao houve nenhuma candidatura de empreitada de obras de
reabilitagdo, pelo que chegamos a conclusac que 0s numeros verificados no
periodo de vigéncia da ORU simples da Sobreda ficam aquém do expetdvel em
termos de eficiéncia, saldando-se somente em 7 contactos efetivos com
municipes/promotores e 6 edificios reabilitados, dos quais 2 edificios com
obras sujeitas a controlo prévio e 4 edificios sujeitos a obras de conservagao,
sem candidatura de empreitada de reabilitagao urbana.
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Estes marcadores de desempenho para a ORU simples da Sobreda devem-se,
sobretudo, & conjuntura socioecondmica e a sua localizagao geografica,
marcada por um tecido urbano de cariz rural, estruturado ao longo da rua da
Liberdade, entre 2 EN 10 e 0 cruzamento com a rua Petronio Amor de Barros,
composto por municipes e proprietdrios de fracos recursos financeiros e
envelhecido, os quais sdo fatores decisivos para a resisténcia a regeneragao
urbana no enguadramento dos heneficios fiscais previstos para as operagdes
de reabilitagéo urbana.

Tem-se reiterado o esforco significativo no contacte personalizado com 0s
potenciais interessados, informando-os das vantagens do programa, tendo sido
ja abordada a maioria dos proprietatios, podendo quanto a esta matéria serem
promovidas sessdes de esclarecimento com os municipes e/ou promotores, na
sede da Unido de Freguesias da Charneca de Caparica e Sobreda, ou no
Ciube Recreativo de Instrugdo Sobredense que se localiza na Rua da
Liberdade, bem no interior da ORU simples da Sobreda.

Acumula-se a precaria situagao econémica da generalidade dos proprietarios o
facto de existir uma percentagem significativa de edificios irregulares
processualmente e, em termos de registo de propriedade, caracterizado pela
deficiente qualidade quer estética, quer quanto s condi¢des de habitahilidade,
face a existéncia de construgdes clandestinas na composi¢ao do edificado,
bem como da existéncia de parcelas de terrenos devolutos expetantes, os
quais poderiam ser aproveitados para consolidar, estruturar e definir novas
centralidades no tecido urbano da ORU simples da Sobreda.

Nestes termos sou a propor as seguintes medidas de acompanhamento no
dmbito da revisdo da estratégia de reabilitagdo urbana da ORU simples da

Sobreda:

1. Divulgagao da estratégia de reabilitagdo da ORU simples da Sobreda, no
boletim municipal, bem como realizagao de sessdes de esclarecimento na
sede do Clube Recreativo de Instrugdo Sobredense, sob a coordenagao da
Unido de Freguesias da Charneca de Caparica e Sobreda.

i2 de 14



CMA' @

CAMARA

MUNICIPAL

OE ALMADA DMDU/DAU/DRU - 2022

2. Priofizagéio e calendarizagio de intervengdes/obras de urbanizagao de
requalificagido do espago publico, ao nivel de pragas, arruamentos, zonas
verdes de estadia e lazer, bem como de equipamentos de apoio a
populagdo, como forma de acompanhar e incentivar © investimento privado
realizado nos edificios particulares, no processo de reabilitagdo urbana da
ORU simples da Sobreda:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Neste contexto saliento a necessidade de intervir ao nivel do espago
publico (vidrio e pedonal) ao longo da Rua da Liberdade entre o
cruzamenlo da EN 10 e o cruzamento da Rua Petrdnio Amor de
Barros, sendo esta via estruturante no ambito da ORU simples da
Sobreda, com proposta de intervengdo na capela da Nossa Senhora do
Livramento, permitindo abrir 0 espago exterior da capela murado a
populagdo, definindo-se como uma nova centralidade, através da
criagdo de um largo/praga,

Requalificagde de um espagc publico existente, destinado a
equipamento ludico/recreio localizado a meio da rua da Liberdade,
completamente obsoleto e ineficaz quanto a oferta de lugar de estadia
e lazer para 0s mais novos e mais idosos;

Intervengdo nos taludes dos terrenos devolutos, sem qualquer
intervengdo, que confinam com a rua da Liberdade, pemmitindo
acrescentar passeios condignos a referida via de transito automovel,
mantendo-se, porém, as caracteristicas quer viarias, quer do tecido
urbano de cariz rural, bem como do seu edificado a preservar,

Intervengao no Ciube Recreativo de Instrugao Sobredense, permitindo
o atravessamento interior da respetiva parcela entre a rua da Liberdade
com a rua Bento de Jesus Caraga, requalificando as suas instalagoes,
podendo-se até equacionar a implementagéo de um campo de jogos
informal destinados aos mais NOVoS;

Acompanhar o procedimento administrativo da obra de construgéo
nova, relativa ao equipamento social do Centro de Atividades
Ocupacionais e Residéncia Auténoma, promovida pela Almasa,
localizada na ORU simples da Sobreda na Rua Jaime Ferreira Dias,
com PC 62/22 (pedido de licenciamento deferido com condigbes a
19/04/2022), salientando-se que esta iniciativa revela especial
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importdncia no processo de regeneracdo do tecido urbano da ORU
simples da Sobreda.

3. Adogdo de campanhas de procedimentos de fiscalizagao prioritana e
sucessiva ao edificado clandestino, degradado e devoiuto, por forma a forgar
os proprietarios a reabilitagdo do edificado, encontrando-se ao dispor do

municipioc de Almada os procedimentos administrativos tendentes ao
agravamento do IML.

Almada, 15 de fevereiro de 2023

O Chefe da Divigio de ﬁeabihtaqéo Urbana
/

/

Pedro Jorge Gt(nt;alves Santos
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ANEXO A PROPOSTA = VALIDAGAO JURIDICA

Assunto: Reabilitagao Urbana e Recuperagao de Imdveis. Relatono de Monitorizagdo da ORU
da Sobreda (26 de setembro de 2021 a 25 de selembro de 2022) Aprovacéo

Proposta N° 2023-251-DRU

® NADA A OPOR a emissio da presente declaragio relativa ao texto da proposta
em aprego e aos anexos da mesma, na versdo que consta anexa a presente,
devidamente rubricada e datada, e que desta faz parte integrante, por a mesma ter
merecido parecer favoravel emitido pelo(a) signatario(a) neste portal executivo, por
observar todos os preceitos legais aplicaveis.
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