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Relatorio de Avaliacao

PROPRIETARIO: Camara Municipal de Almada
SOLICITANTE: Camara Municipal de Almada

FRACOES DESTINADAS A SERVICOS - ESCRITORIOS

RUA MARCOS ASSUNGAO, 4 - UF DE ALMADA, COVA DA DA PIEDADE, PRAGAL E
CACILHAS, ALMADA

11/04/2022

PREPARADO PARA: Camara Municipal de Aimada



SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL EM AVALIACAO

OBJECTIVO O objetivo do presente relatdrio de avaliacdo é emitir uma estimativa do Valor de Mercado de 25
fracdes, inseridas num prédio em regime de propriedade horizontal, destinadas ao uso de
Servigos.
PROPRIETARIO Camara Municipal de Almada
SOLICITANTE Céamara Municipal de Almada
INFORMACAO DO IMOVEL Imoével Frac6es destinadas a servicos - Escritérios
Morada Rua Marcos Assuncao, 4
Freguesia UF de Almada, Cova da da Piedade, Pragal e
Cacilhas
Concelho Almada
Distrito Setubal
Elementos Registrais - CRP 821/20061211
Elementos Cadastrais - CP U-4117
Licenca de Utilizacéo 497/2008 (segundo CRP)
Certificado Energético N/D
Outros Elementos : N/A
ELEMENTOS FACULTADOS Os elementos disponibilizados para concluséo deste relatorio de avaliagéo foram:

- Cédpia da Certidao do Registo Predial (genérica)
- Cépia da Cadernetas Prediais Urbanas
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DATA DA VISITA

UTILIZAGAO DO RELATORIO

PRINCIPIOS GERAIS

METODOLOGIA

MERCADO

OBSERVACOES

AREAS

VALOR DE AVALIACAO

11/04/2022
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Visita realizada a 08/04/2022

O presente relatorio é para uso exclusivo do solicitante no ambito do objectivo descrito neste. O
mesmo devera ser entendido e interpretado no seu conjunto. A interpretagdo ou andlise de partes
isoladas podera estar desvirtuada e redundar em conclusdes erréneas e diferentes das
decorrentes da leitura na sua globalidade.

A presente avaliagdo considera que, para além dos explicitamente identificados e analisados no
ambito deste relatério, ndo existem outros 6nus e/ou encargos sobre o patriménio imobiliario em
apreciacdo. As outras consideracdes, pressupostos e declaragcbes devem ser consultados no
anexo, que faz parte integrante do mesmo.

Na avaliacdo deste imével é foram tidos em consideracdo o Método Comparativo de Mercado e o
Método do Rendimento, com recurso ao Método do Custo de Reposicédo para efeitos de calculo
do valor de seguro.

A generalidade da informagao e dos indicadores disponiveis apontam para uma incerteza quanto
a evolugdo do mercado imobiliario em geral, apds uma evolugéo positiva entre 2016 e inicio de
2020. Nao obstante, as dividas que subsistem quanto a evolugéo do contexto macroeconémico e
da politica fiscal com impacto directo no imobiliario sdo, no momento atual, geradoras de alguma
apreensao e incerteza neste sector.

Considera-se que, globalmente, o patriménio imobiliario em avaliagdo goza de uma posigao
competitiva intermédia naquele que é o seu espacgo concorrencial.

O surto do novo coronavirus (COVID-19), declarado pela Organizagdo Mundial da Saude como
uma “emergéncia global de saude” em 30 de janeiro de 2020, impactou os mercados financeiros
globais. Em Almada, a data da avaliagdo, os mercados imobiliarios continuam a funcionar,
existindo um ndmero relevante de dados sobre o mercado imobiliario local no qual se possa
basear as nossas opinides de valor. Dado o impacto desconhecido que o COVID-19 podera ter no
mercado imobiliario no futuro, recomendamos que a vossa instituicdo mantenha a avaliagdo deste
imovel em revisao até ao fim desta pandemia.

As areas apresentadas resultam da consulta dos elementos disponibilizados pelo cliente.

O valor de avaliagédo do conjunto imobiliario € o seguinte:

Conclusao Valor de mercado do conjunto imobiliario
s 7D
T\ /

(
(Ricardo Pavao - PAI 2018/0061)
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Valor de
mercado (€
59 300
59 300
59 000
63 300
63 300
63 300
63 300
63 300
63 300
63 600
102 900
59 300
59 300
59300
59 300
59 000
66 900
63 300
63 300
63 300
63 300
63 300
63 300
63 300
63 600
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LOCALIZACAO

ENQUADRAMENTO LOCAL O imével localiza-se na Rua Marcos de Assuncgéo, 4, em Almada. O municipio de acordo
com os ultimos censos (2021) conta com 177.268 habitantes

Trata-se de uma zona central da cidade, perfeitamente consolidada, caracterizada por
um edificado heter6geno afetos a diferentes usos, nomeadamente habitacdo, servicos e
comeércio.

As acessibilidades rodoviarias sdo boas, a rede de transportes publicos é boa. O
estacionamento processa-se com dificuldade.

LOCALIZACAO DO IMOVEL

oY
alcontSoftware/ &
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2. \Homenagem alle
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Fonte: Google Earth elaborado pela Pl Advisers
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Madrid

Egaanha

Latitude 38.67150

Longitude -9.17097

Link Google Maps:  https://goo.gl/maps/DCXH[j93r2hn9N8589
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DESCRICAO DO IMOVEL
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DESCRICAO LEGAL

COMPOSICAO

ESTADO DE CONSERVACAO

ACABAMENTOS E EQUIPAMENTOS
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Tipo de Imovel Fracdes destinadas a servigos - Escritdrios

Morada: Rua Marcos Assungéo, 4

Freguesia: UF de Almada, Cova da da Piedade, Pragal e Cacilhas
Concelho: Almada

Distrito: Setubal

CRP: 821/20061211

CP: U-4117

As fragcbes em apreco inserem-se num prédio em regime de propriedade horizontal
composto por 4 caves para estacionamento, e 4 pisos acima do solo, sendo o R/C para
rececao e os restantes destinados a servicos.

Todas as 25 fragGes destinadas a servicos possuem espago amplo de escritério, e zona
privativa de I.S.. A cada fragdo esté afeto um lugar de estacionamento, com excesséo da
fracdo BQ, que se trata de 2 estacionamentos. S&o 10 fragdes localizadas no piso 2 e as
restantes 15 no piso 3.

A data da visita as fragbes encontravam-se em bom estado de conservacéo,
apresentando todas as condicdes de utilizacao.

Estrutura em betdo armado, com paramento parcialmente envidragado. Zonas secas com
pavimento flutuante e paredes rebocadas e pintadas. Zonas himidas com pavimento e
paredes em pedra.

O imdvel possui, entre outros, 0s seguintes equipamentos
- sistema de alarme contra incéndio;
- ar condicionado.
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AREAS DO IMOVEL

AREAS A CONSIDERAR As areas de construcdo apresentadas resultam da consulta da documentacgao facultada,
nomeadamente a indicada nas cadernetas prediais urbanas.

. = . .~ Abp LE
12,50

Servicos 35,20 12,50
Servicos 35,20
Servicos 35,00
Servicos 41,00
Servicos 41,00
Servicos 41,00
Servigos 41,00
Servigos 41,00
Servicos 41,00
Servigos 41,20
Servicos 75,40
Servigcos 35,20
Servicos 35,20
Servigcos 35,20
Servicos 35,20
Servigos 35,00
Servicos 43,80
Servigcos 41,00
Servicos 41,00
Servigcos 41,00
Servicos 41,00
Servicos 41,00
Servicos 41,00
Servicos 41,00
Servicos 41,20 12,50

12,50
TOTAL 1 015,80 329,80

12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
27,40
13,70
13,70
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
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MERCADO IMOBILIARIO

ENQUADRAMENTO GERAL

O mercado imobiliario em geral registou entre 2016 e o inicio de 2020, em linha com o contexto macroeconémico, uma evolucéo
positiva e que se traduziu em indicadores maximos, desde logo ao nivel do investimento. No entanto, as dividas que subsistem
quanto a evolucdo do contexto macroeconémico (entre outros fatores, a atual pandemia que atravessamos) e da politica fiscal com
impacto direto no imobiliario s&o, no momento atual, geradoras de alguma apreenséo e incerteza neste sector.

O surto do novo coronavirus (COVID-19), declarado pela Organizacdo Mundial da Satide como uma “emergéncia global de satide” em
30 de janeiro de 2020, impactou os mercados financeiros globais. No entanto, em Almada, a data da avaliagdo, os mercados
imobiliarios continuam a funcionar, existindo um numero relevante de dados sobre o mercado imobiliario local no qual se possa
basear as nossas opinides de valor. Dado o impacto desconhecido que o COVID-19 podera ter no mercado imobiliario no futuro,
recomendamos que a vossa instituicdo mantenha a avaliagéo deste imével em revisdo até ao fim desta pandemia.

Assumem-se como relevantes para a presente avaliagdo o mercado de compra e venda e o mercado de arrendamento de espacos de
Servigos e parqgueamentos.

PROSPECAO COMPARAVEL

Através da andlise realizada na zona e em zonas préximas e comparaveis, e de acordo com os exemplos apresentados, conclui-se
que, para espacos de servicos, os valores médios de venda pedidos se posicionam-se no intervalo entre os 1.100 e os 1.700 €/m?, e
que os valores médios de arrendamento pedidos se posicionam no intervalo entre os 7,5 e os 9,65 €/m?. Os valores médios de venda
pedidos se posicionam-se no intervalo entre os 12.000 e os 16.000 €/m? e que os valores médios de arrendamento pedidos se
posicionam no intervalo entre os 50 e os 120 €/m2.

Servicos - venda

. O . Valor Unitario
Descricéo i a q Pedido expurgado
(€/m’)

1 10 000 75 000
il 10 000 60 000
75 000
77 000

Servigos - arrendamento

ica aes Estado de Tipo de Abp Abdep Parqueamentos Vellzis Unitario
Descricédo Localizacdo O Neg6cio Pedido expurgado
‘ ° | m | (m) ] Pond unid) [ €unid. | (@ [ (em) |

59,00 500,00
40,00 330,00
55,00 il 50 580,00
80,00 600,00
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Parquemento - venda

Estado de Tipo de
conservagao Negécio

Descricao Localizagao

Parqueamento - arrendamento

Estado de Tipo de

Descricao Localizagdo ~ ol
conservacéao Negécio
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AVALIAGAO QUALITATIVA

AVALIACAO QUANTITATIVA

METODO COMPARATIVO DE MERCADO

METODO DO RENDIMENTO

Taxa de capitalizagéo
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Pontos Fortes Pontos Fracos
- Acessibilidades/transportes; - Constrangimentos devido a Pandemia
- Centralidade; Covid-19.

Atentando a natureza do patriménio imobiliario em andlise e aos objetivos desta avaliacéo, a
apreciagdo quantitativa baseia-se na aplicagdo do Método do Rendimento e do Método
Comparativo de Mercado. Note-se que a valorizagdo assenta na 6ptica do imével devoluto.

A aplicagdo deste método assenta, por definigdo, num processo de comparagéo directa no
mercado, ponderando os ajustamentos entendidos como necessarios.

O mapa de avaliagédo é apresentado em anexo.

Presume-se assim, considerando este método de avaliagdo, que a data presente e no seu
estado atual, o Valor de Mercado do patriménio imobiliario em apreciacéo seja:

Valor atual de mercado do conjunto imobiliario

O mapa de avaliagcdo encontra-se em anexo e, relativamente ao mesmo, estabelecem-se as
seguintes consideracdes:
= As rendas potenciais estimadas consideraram, nomeadamente, quer a posigcao
competitiva do imével em apreciagdo, quer as rendas de referéncia praticadas no espaco
concorrencial relevante.
= Os encargos de posse presumidos constituem um pressuposto desta avaliagéo.

A Taxa de Capitalizacéo teve por base o pressuposto do imével dado como livre e disponivel,
e resulta de um processo de comparagédo direta no espago concorrencial relevante

(proxy - OT's Portuguesas 10 anos - 11/04/2022)
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Face ao exposto e de acordo com este método de avaliagdo estima-se que, no seu estado
atual e a presente data, o Valor de Mercado do imével, em apreco seja:

Valor de Mercado do conjunto imobiliario 1656 900 €

METODO DO CUSTO DE REPOSIGCAO A aplicacdo deste método consiste na determinagéo do valor de substituicdo do imével em
anélise.

O mapa de avaliacéo é apresentado em anexo.

O quadro de avaliagdo é apresentado anexo, presumindo-se que, de acordo com este método,
a data indicada neste relatério o Valor de Seguro do patriménio imobiliario em aprego seja:

Valor de Seguro para o conjunto imobiliario 1301200 €

CONCLUSAO Tendo em consideragdo a natureza e a ocupacdo do patriménio imobilidrio em avaliagéo,
assume-se que o Valor Atual é o que deriva da aplicacéo do Método do Rendimento.

Valor de mercado do conjunto imobiliario 1593 700 €
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CONCLUSAO

VALOR DA AVALIACAO Os valores de avaliagcao das fracdes sdo os seguintes:
11/04/2022

1593 700 €

Valor de mercado do conjunto imobiliario

Fracio Valor de
¢ mercado (€)

59 300
59 300
59 000
63 300
63 300
63 300
63 300
63 300
63 300
63 600
102 900
59 300
59 300
59 300
59 300
59 000
66 900
63 300
63 300
63 300
63 300
63 300
63 300
63 300
63 600

TOTAL 1593 700
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PRESSUPOSTOS E DECLARACOES

O(s) perito(s) avaliador(es) tem suficiente conhecimento do mercado local, regional e nacional, bem como as aptiddes e conhecimento
necessarios para avaliar de forma competente, regendo-se pro principios de independéncia, integridade e objectividade.

A avaliacdo adopta a 6ptica do imével devoluto.

A presente avaliacdo considera que o imével ndo possui quaisquer 6nus ou encargos, além dos explicitamente mencionados e
considerados na mesma.

Nao foi apresentado pelo cliente e nédo foi efectuado pelos técnicos avaliadores qualquer andlise estrutural ao imével. Nao foram
inspeccionadas as fundag¢fes, nem conduzido qualquer exame da estrutura do imével. A avaliagdo assume que a construgdo se
encontra livre de danos estruturais, infestagdo ou quaisquer outras deficiéncias, excepto se esses defeitos aparentes tenham sido
identificados na visita ou para estes tenhamos sido alertados; ocorréncia que sera devidamente reportada neste relatério. Nao foram
efectuadas investigacdes no sentido de verificar se foram utilizadas técnicas e materiais construtivos ndo adequados, perigosos,
defeituosos, danificados por factores meteorolégicos ou pelo tempo ou em mas condi¢cbes na construcdo do edificio. A avaliacdo
assume que ndo foram utilizados tais materiais. Ndo foi analisado o terreno onde o edificio se encontra implantado. A avaliagéo
assume, igualmente, que ndo existem condi¢des adversas do solo ou do subsolo e a respectiva capacidade de carga é adequada a
construcdo existente ou projecto de construgéo proposto.

A PI Advisers ndo efectua averiguagdes especificas e a capacidade de cumprimento de obrigacdes dos inquilinos atuais ou potenciais,
excepto quando devidamente referido no relatério. A avaliagdo assume que os inquilinos sdo capazes de cumprir as responsabilidades
e obrigacdes financeiras assumidas no contrato de arrendamento.

Os dados disponibilizados pelo cliente foram considerados como correctos e verdadeiros ndo tendo sido efectuada nenhuma
investigacdo sobre os mesmos. A Pl Advisers ndo assume responsabilidade por omissdes totais ou parciais na informacéo
disponibilizada.

A avaliagdo foi baseada nas caracteristicas especificas do imével e a realidade do mercado imobiliario a data actual descritos no
presente relatorio.

O cliente ndo esta autorizado a reproduzir e/ou utilizar este relatério, seja parcial ou integralmente, para fins diversos daqueles para os
guais foi elaborado, salvo com o consentimento prévio e escrito da Pl Advisers.
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METODOLOGIAS E CONCEITOS

O Valor de Mercado é definido como o montante estimado pelo qual um imével sera transaccionavel a data da avaliacéo, depois de
exposto comercialmente no mercado por um periodo de tempo adequado, entre um potencial comprador e um potencial vendedor,
numa situagdo em que ambas as partes ndo tém interesses especificos no imével, ttm conhecimento de todos os dados relativos ao
imovel e atuam de forma consciente, prudente e sem coergao.

A Area Bruta é a area medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores, enquanto a Area Util é a area medida pelo perimetro
interior das paredes exteriores excluindo a area de implantacéo de pilares e &rea das paredes interiores.

A Area Bruta Locavel é a superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou outros elementos separadores do
edificio ou da frac¢&o. Neste conceito, encontram-se incluidas instala¢es sanitéarias e todas as divisées de uso exclusivo do edificio
ou fraccdo. As escadas, elevadores, coretes, corredores, arrecadagles isoladas, garagens, varandas ou terracos encontram-se
excluidas.

A Area de Construcdo de um edificio é a soma das areas de cada um dos pisos que o compdem medidas pelo exterior das paredes
exteriores.

A metodologia de avaliagdo compreendeu a andlise dos dados fornecidos pelo Cliente e o levantamento local das caracteristicas do
imével e da sua envolvente.

A avaliagdo quantitativa do imével sera efectuada com recurso aos métodos nacional e internacionalmente reconhecidos como
vélidos:

» O Método Comparativo de Mercado compara a propriedade a avaliar com outras propriedades semelhantes e que exergcam a mesma
funcéo, transaccionadas h& pouco tempo no local ou em zonas equiparaveis. Os valores conhecidos sdo ajustados para tornar
pertinente a comparacao, sendo consideradas as variaveis: dimensao, localizagéo, infra-estruturas existentes, estado de conservagao
e outras, que possam ser de alguma forma relevante.

* O Método de Rendimento assume que o valor do patriménio imobiliario corresponde ao valor actual de todos os direitos a beneficios
futuros decorrentes da sua posse. Para concretizar este método de capitalizagdo, deve seleccionar-se um periodo adequado para a
realizac@o da andlise (tendo em conta a vida Util expectavel para o imével e a forma de aproveitamento do mesmo), prever todos 0s
cash-flows futuros ou padrées de cash-flow (de entre os quais podera fazer parte um montante destinado a reflectir o valor residual do
imdvel), e escolher uma taxa de capitalizagdo adequada, convertendo os rendimentos futuros num valor actual, através do desconto
individual de cada fluxo de caixa por aplicacdo de uma taxa de capitalizacdo que reflicta o rendimento padr&o. Importa referir que a
abordagem preconizada neste método assume que a gestdo e exploracdo do imével se baseiam em principios de legalidade,
racionalidade e competéncia.

*+ O Método do Rendimento (nesta aplicacdo também identificado como Método Residual), porém associado ao conceito de
Discounted Cash-Flow, tem como ponto de partida a determinacéo da promogéo imobiliaria que melhor se adequa a uma propriedade
e que maximize a sua utilizagdo. Contudo, o conhecimento de um destino (adequado a legalidade urbanistica definida para a
propriedade) prevalece sobre a equagdo de outros cenarios. Uma vez definido esse potencial, estimam-se todas as receitas que essa
simulagdo serd capaz de gerar, bem como todos os custos que o promotor devera suportar para gerar as receitas antes estimadas.
Os proveitos e custos séo devidamente faseados tendo em conta a evolugdo normal de uma promogéao imobiliéria e as caracteristicas
particulares da propriedade em avaliacéo. No final, esse mapa de fluxos é actualizado para 0 momento presente, através da aplicacéo
de uma taxa representativa da rentabilidade maxima passivel de ser obtida na simulagdo efectuada, considerando um
desenvolvimento normal e com utilizacédo de capitais proprios. A taxa de actualizagdo é composta por uma taxa sem risco (Obrigacdes
do Tesouro com prazo semelhante ao da simulagao efectuada) acrescida de um prémio de risco que afere o risco sistémico e o ajusta
a simulagéo e a propriedade em avaliagéo. Do valor actual desta operagéo resulta o valor de mercado da propriedade.

* O Método do Custo de Reposicdo Amortizado consiste na determinacdo do valor de substituicdo do Hotel em analise, e parte do
pressuposto que um operador, conhecedor e informado, ndo estaria disposto a pagar mais pela propriedade do que o custo de
produzir outra com idéntica utilidade, deduzido do montante relativo a depreciagdo e/ou obsolescéncia funcional, fisica e econémica
verificadas.

Por obsolescéncia funcional entende-se a relativa actualizagdo no que respeita as novas tecnologias no sector. Repor a utilidade
entende-se por repor o espago fisico necessario a capacidade de produgédo existente. Por obsolescéncia fisica entende-se o nivel de
conservacao dos iméveis. Um im6vel tem uma vida (til limitada e passado esse tempo entende-se que ndo se torna economicamente
aconselhavel manter o imével, dados os custos de manutencéo esperados. Esta obsolescéncia fisica afecta todos os iméveis. Se o
estado de conservagdo for pior do que seria de esperar para a idade do edificio este factor € tomado em consideracéo. A
obsolescéncia econémica é o factor mais dificil de determinar. Esta dependente de factores socioeconémicos que dizem respeito a
capacidade de um imével, a maioria das vezes especializado porque sendo teria um uso alternativo, de servir de suporte a uma
actividade econémica capaz de criar valor acrescentado.
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QUADROS DE AVALIACAO

METODO COMPARATIVO DE MERCADO

Valor de Vercado

Alr;i;e\l/aEiir\;ga Parqueamento Unitario Unitario Valor fias
Frac&o Piso Uso / Afectacéo ) (GES) (Abp) (Parq) Fracdes
35,20 1 1400 10 000 59 300
35,20 1 1400 10 000 59 300
35,00 1 1400 10 000 59 000
41,00 1 1 300 10 000 63 300
41,00 1 1 300 10 000 63 300
41,00 1 1 300 10 000 63 300
41,00 1 1 300 10 000 63 300
41,00 1 1 300 10 000 63 300
41,00 1 1 300 10 000 63 300
41,20 1 1 300 10 000 63 600
75,40 2 1100 10 000 102 900
35,20 1 1400 10 000 59 300
35,20 1 1400 10 000 59 300
35,20 1 1400 10 000 59 300
35,20 1 1 400 10 000 59 300
35,00 1 1400 10 000 59 000
43,80 1 1 300 10 000 66 900
41,00 1 1 300 10 000 63 300
41,00 1 1 300 10 000 63 300
41,00 1 1 300 10 000 63 300
41,00 1 1 300 10 000 63 300
41,00 1 1 300 10 000 63 300
41,00 1 1 300 10 000 63 300
41,00 1 1 300 10 000 63 300
41,20 1 1 300 10 000 63 600
- | [ 1593700
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METODO DO RENDIMENTO

Dados

L -

Privativa

(Abp)

JACES

Area Bruta

Pargueamento
(GELC)]

Renda
Unitaria
(Abp)

Renda
Unitaria
(GE))

Rendimento Potencial

Renda
Mensal
Bruta

Renda
Mensal

Liquida

PROPERTY &
INVESTMENT
advisers

5

Valor do
Imoével -

Lire e
disponivel

35,20 1 9,00 50,00 366,80 355,80 61 000
35,20 1 9,00 50,00 366,80 355,80 61 000
35,00 1 9,00 50,00 365,00 354,05 60 700
41,00 1 8,50 50,00 398,50 386,55 66 300
41,00 1 8,50 50,00 398,50 386,55 66 300
41,00 1 8,50 50,00 398,50 386,55 66 300
41,00 1 8,50 50,00 398,50 386,55 66 300
41,00 1 8,50 50,00 398,50 386,55 66 300
41,00 1 8,50 50,00 398,50 386,55 66 300
41,20 1 8,50 50,00 400,20 388,19 66 500
75,40 2 7,00 50,00 627,80 608,97 104 400
35,20 1 9,00 50,00 366,80 355,80 61 000
35,20 1 9,00 50,00 366,80 355,80 61 000
35,20 1 9,00 50,00 366,80 355,80 61 000
35,20 1 9,00 50,00 366,80 355,80 61 000
35,00 1 9,00 50,00 365,00 354,05 60 700
43,80 1 8,50 50,00 422,30 409,63 70 200
41,00 1 8,50 50,00 398,50 386,55 66 300
41,00 1 8,50 50,00 398,50 386,55 66 300
41,00 1 8,50 50,00 398,50 386,55 66 300
41,00 1 8,50 50,00 398,50 386,55 66 300
41,00 1 8,50 50,00 398,50 386,55 66 300
41,00 1 8,50 50,00 398,50 386,55 66 300
41,00 1 8,50 50,00 398,50 386,55 66 300
41,20 1 8,50 50,00 400,20 388,19 66 500
T T 5 50180 | 9.662.95 | 1650900 |
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METODO DO CUSTO DE REPOSIGAO - VALOR PARA SEGURO

PROPERTY &
INVESTMENT
advisers

5

-

P. 20 - PI - VALUATION DEPARTMENT

Area Bruta
Construgao

(Abc)

o [ [ ]

35,20
35,20
35,00
41,00
41,00
41,00
41,00
41,00
41,00
41,20
75,40
35,20
35,20
35,20
35,20
35,00
43,80
41,00
41,00
41,00
41,00
41,00
41,00
41,00
41,20

Area de
Parqueamento
(Parq)

12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
27,40
13,70
13,70
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50

Unitario

Abc
(€

1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000

Custos diretos

350
350
350
350
350
350
350
350
350
350
350
350
350
350
350
350
350
350
350
350
350
350
350
350
350

(€)

39 600
39 600
39 400
45 400
45 400
45 400
45 400
45 400
45 400
45 600
85 000
40 000
40 000
39 600
39 600
39 400
48 200
45 400
45 400
45 400
45 400
45 400
45 400
45 400
45 600

Custos indiretos
Onian
GlObal -
Parq

15%

Global

Custos totais

Valor de

1 015,80 329,80 | - | [ 1131800 | = | 169770 | 1301570 J 1301200




advisers

REPORTAGEM FOTOGRAFICA
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advisers
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212

almada business center

D)

MER
advisers




PROPERTY &
INVESTMENT
advi
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CONTACTOS

Telefone: +21 350 58 41
Telefone: +22 772 85 19
Fax: +22 772 85 20

PI Advisers

Largo das Palmeiras, 9 - 1050-178 Lisboa
Alameda Jardins D'Arrabida, 1168 - 440-478 Vila Nova de Gaia




