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serd precedida da execugdo das obras de urbaniza¢do de infraestruturas, de iniciativa da Comissdo de Administracdo da AUGI e que,

apos a rececdo, serdo mantidas e conservadas pelo municipio e fruidas por todos os municipes.

6.2.2. Situacdo dos terrenos/imoveis

A operagdo vai desenvolver-se em terreno ou imével(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?

Sim
O N&o
Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imdvel em vista:

Incluido no anexo | do DL82/2020 [ ID:
De propriedade publica [ Entidade:
De propriedade privada [ Proprietario:
B. Ndo existe terreno/imével em £
vista

Outra informagdo relevante sobre a situacdo dos terrenos/imoveis a adquirir (p. ex., existencia de conversacdes prévias com os
proprietarios. afericdo da sua disponibilidade para o transagdo, existéncia de terrenos/imaveis disponiveis ne municipio com as

caracteristicas pretendidas, etc.)

O terreno é privado, esta em regime de compropriedade e destina-se a construcgdo, através de um processo de reconversao urbanistica
da propriedade e de legalizagdo ou demoli¢do das construcdes existentes.

6.2.3. Situacdo dos projetos

A. Existem projetos:

De arguitetura ] De especialidades [
B. Foi dado inicio ao processo:
Foi langado o concurso para a realizacdo dos projetos [
Existe programa preliminar  [J
C. N&o foi dado inicio ao =
processo

6.2.3. Situagdo das obras (perspetiva-se qgue so sejam elegiveis obras ainda em curso quando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizagdo da empreitada [

Existem os termos do concurso [

C. Ndo foi dado inicio ao processo A
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6.3 Calendarizacdo e prazo de execucao
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operag¢do reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel) Projetos de loteamento e de obras de urbanizagao - 2022

30>

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)  Obras de Urbanizagdo - 2024

Conclusdo das aquisices/transacOes previstas (se aplicavel)

Conclusdo dos projetas (se aplicavel)  Projetos de arquitetura e especialidades - 2025

Conclusdo das obras  Construgdo e demoligdo - 2026

6.3.2 Justificagdo da viabilidade dos prazos de execucgdo apresentados

A viabilidade dos prazos depende dos termos finais do PRR e data de aprovagdo. Os prazos indicados respeitam a logica da operagdo
pretendida e os prazos do RIUE.

6.3.3 Calendarizacdo do investimento

Preencha os quadras abaixo tendo em canta g calendarizacdo da execugao apresentada e a estimativa de mvestimento (ponto 54)

6.3.3.1 Habitacdo permanente

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento - 0,00 441.765,00 576.283,00 576.283,00 500.000,00 2.323.319,00 4.417.650,00

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR 0,00 441.765,00 576.283,00 576.283,00 500.000,00 2.323.319,00 4,417.650,00

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
{rulnares de euras) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orcamentais, imobilidrios) necessarios para a execucdo da
operagao?

O Sim
X Nio

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/agdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)




metropolitana
I. . delisboa

Habitacdo PRR-AML 21/26 M i

Formulario de operagao

344

As ComissBes de Administragdo das AUGI necessitardo de contratar um arquiteto, um engenheiro, um advogado e um contabilista
para assegurar a conformidade de todo o processo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as previstas
na Lein.2 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redacdo. Numa fase mais avancada do processo necessitardo de contratar um
empreiteiro que execute a obra em conformidade com o projeto que vier a ser aprovado. Necessitardo de verbas para o processo
reconversao associadas aos pracedimentos burocraticos, a elaboracdo dos projetos, a concretizagdo das cedéncias para o dominio
publico, bem como para assegurar a regulariza¢do dos registos prediais e executar as obras de infraestruturas, as demoli¢des e
construgdes que devam ter lugar.

6.5 Beneficidrios
6.5.1 Elegibilidade
As solugdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacdo de:
[ Precaridade: Situagdes de violéncia domeéstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
[[]  Sobrelotagdo: Habitagdo insuficiente para composicdo do agregado

[ Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condigdes minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

[ Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ %
6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficidrios da operagdo abrangem:

[l Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

B Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

] Agregados com extrema insuficiéncia econdmica (rendimentos inferiores ao IAS)
A operagdo visa dar resposta & situagdes de:

&  Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas {violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

] Precariedade habitacional que coloca em risco a satide das pessoas (alojamento sem condicdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)

[C]  Sobrelotagdo ou inadequacdo (hahitagdo insuficiente para composicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:
4  Integrados em nucleos degradados ou precarios
[  Dispersas pela érea urbana
[J  Inexisténcia de alojamento (pessoas em situacdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operagdo tera impactos relevantes:
[J A escala metropolitana
Na drea urbana em que se localiza

X Naéarea envolvente ao territorio intervencionado

& Napopulacac diretamente beneficiaria

6.6.2 Natureza dos impactos
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A operagdo permitirad:

B Promover ainclusdo social e o combate a pobreza

[]  Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

[  Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducdo das emissdes e/ou a economia circular
X Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

B Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

[l Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operagio proposta

Esta operacdo permite a reconversdo urbanistica de uma drea urbana de génese ilegal {AUGI), a adequacdo das construcdes existentes
a funcdo de habitar, fora das dreas de risco e de serviddo de utilidade pubica, permitindo agruparem-se em associa¢des de
proprietarios para promoverem a reconversao dos territorios que ocupam e a legalizacdo das construcdes. Esta iniciativa garante a
permanéncia dos agregados familiares no local onde estdo fixados, promovendo o sentido de bairro e comunidade e dando origem a
novas centralidades.

7. Articulacdo com agbes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territério ou comunidade alvo desta operagdo constitui um nicleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificacdes e habitagBes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precérios e intensidade
laboral reduzida?

0  Sim

4
=
fa%}
o

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territdrio ou comunidade é prioritario quanto ao desenvolvimento de a¢des
integradas para as comunidades desfavorecidas?

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificagdo do proponente

1.1 Autarquia:  Camara Municipal de Almada (CMA),

1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Ténia Camdes Fonseca — Chefe de Divisdo de Reconversdo Urbanistica de AUGI

E-mail: fcamoes@cma.m-almada.pt

Telefone: 212 724300

2. Identificacdo da operacao

2.1 Denominagdo: RE-VS-C2-il - AUGI da Quinta do Jairzinho- Construgdo de Habitacdo

2.2 Localizac3o: Concelho de Almada

A Tl

2.3 Fotografias:

3. Contextualizagao

3.1 Breve diagndstico da situagdo de partida:

Esta proposta insere-se na Medida 8 da Estratégia Local de Habitagdo (ELH), através da operacdo de loteamento reconversdo da area
urbana de génese ilegal, situada em Vale Figueira. na Charneca da Caparica, na denominada Quinta do Jairzinho.

O projeto de loteamento visa a reconversdo urbanistica da parcela de terreno que foi objeto de uma operagdo fisica de
reparcelamento em avos indivisos, em desconformidade com o regime geral dos loteamentos urbanos.

A propriedade abrange uma faixa que se insere em espaco verde de recreio e lazer e integra solos destinados & Reserva Ecologica
Nacional e inclui ainda uma linha de agua.

A operacido de loteamento serad de executada por iniciativa da Comissdo de Administracdo Conjunta da AUGI, ao abrigo do disposto
na Lei 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redacdo. A propriedade a lotear tem uma area de 19.560,00m2.

A proposta visa a construcdo de 32 fogos e a demolicdo de 2 construcBes que estdo em REN. No ambito da operagdo de loteamento
deverdo ser construidas novas habitacdes, dentro do perimetro do loteamento, de forma a realojar os agregados familiares das
construcdes que, de acordo com o projeto de loteamento, tiverem de ser demolidas.

0 acesso até a presente propriedade esta parcialmente infraestruturado. No dmbito da concretizagdo da operagdo urbanistica serdo
executadas as infraestruturas em falta, bem como a regularizacdo da linha de dgua que integra a propriedade.

As construg@es existentes em area afeta a REN serdo demolidas e os proprietérios terdo direito a construir as novas construgoes em
area ndo ocupada por serviddes e restricBes, no interior da operacdo de loteamento, libertando assim a drea de REN e da linha de
dgua para os fins publicos a que a mesmas se destinam.

De acordo, com os dados disponibilizados pelo INE (dados do 22 Trimestre de 2020), as transagdes de iméveis no concelho de Almada
rondam os 1.584 £/m2 e em conformidade com a Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na redagdo dada pela Declaragdo de
Retificacdo n.2 19/2019, de 17 de abril o custo de construcido para habitacdo social importa num valor aproximado de 710 €/m2. Neste
estudo, com a contabilizagdo de custos diretos e indiretos, a totalidade por metro quadrado importa em 1.200 €/m2. Assim, fica claro
que do ponto de vista de honorarios, torna-se vantajosc optar por construir.

Os 2 fogos identificados para demolicdo representam cerca de 6% do total de fogos a construir (32 fogos), pelo que a drea de
construcio afeta as novas edificacBes é de cerca de 404,84m2, relativamente a drea total de construgdo prevista de 6.477,50m2.
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3.2 Justificagdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:

A operacdo de reconversao permitirad a regularizacdo da transformacao fundiaria efetuada pelo loteador clandestino, contribuira para
a methoria do espaco publico e resolverd as deficientes condigdes de acessibilidade viaria e pedonal, permitindo ainda a libertagdo da
area de REN e da linha de dgua, atualmente ocupada com habitacdes de agregados familiares ai residentes.

A concretizacdo deste projeto regularizard a ocupagdo habitacional de origem ilegal e redistribuira, de forma equitativa, os direitos
de propriedade entre os atuais comproprietarios do terreno e os moradores nas habitagdes existentes.

A operacdo apresentada responde a Politica Municipal de Habitagdo, na medida em que contribui para a melhoria do Habitat e
promove habitacio adequada para os agregados familiares que vivem em construcdes localizadas em dreas de restricdes de utilidade
publica. A operacdo de loteamento apresentada contribuira para o cumprimento da ELH.

A regularizacdo das areas urbanas de génese ilegal, onde residem agregados familiares em situacdo precaria e de risco corresponde a
uma intencdo municipal, j& vertida na ELH, que esta alinhada com outros instrumentos municipais, nomeadamente o Regulamento
das Areas de Reconversdo Urbanistica que prevé incentivos a célere resolucdo dos processos urbanisticos de AUGL.

Assim prevé-se a demolicdo de 2 construcdes em drea de REN, e a sua reconstrucdo dentro do perimetro da operagdo de loteamento,
mas fora das serviddes e restrigbes de utilidade publica. Estes trabalhos est3o incluidos numa operacdo urbanistica de reconversdo
da Quinta do Jairzinho, que prevé a construcdo de 32 fogos.

4. Relacdo com a Estratégia Local de Habitacdo / 1.© Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

B Sim Z1  Integra a presente operacdo 1 N&ointegra a presente
operacao
[0 Emcurso Z1  Irdintegrar a presente [0 N&oirdintegrar a presente
operagdo operacao
0 Nio

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagndstico das caréncias/beneficiarios a abranger, a solucdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operacdo coincidem com os aqui propostos?

X Sim

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferengas entre a ELH e a presente proposta:

X  Confirmo gue enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a
documentacdo preliminar de preparagdo da mesma relativa a esta operacdo (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operacao

5.1 Finalidade

B Habitacdo permanente

[0 Alojamento urgente e temporario
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5.2 Tipologia da operacgdo
A. Reabilitacdo de habitacdo/alojamentos existentes ]
B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:
Reabilitagdo de edificios/fogos 7]
Nova construcdo X
5.3 Indicadores
Habitacdo permanente Alojamento Urgente e Temporario
Habltago-es rgab|l|tadas ou Agregados familiares Alamaitos cHatss ) Tl e
construidas (n.2) abrangidos (n.2)
2026 2% 2%

*2 construgdes a demolir e a reconstruir noutro local, integradas numa operacao de loteamento prevé a construgdo de 32 fogos no
total.

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habita¢do permanente

{milhares de euros)

Aquisicdo Obras
e : Construgdo nova
4 Reabilitagdo {projeto, obras e .
Terreno Imovel . (projeto, cbra e
5ervigos conexos) servicos canexos)
< TOTAIS
Despesas
visando a
Total €/m2 Total £€/m2 Total i, Total
eficigncia
energética
Investimento total - - - -- 466.380,00 466.380,00
Total de despesas a .
) P = = 466.380,00 466.380,00
realizar apods fev. 2020
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as
despesas a realizar
apos fev. 2020
(quondo aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR
total de 3 sras de reabuiitacio/construcao .
e R e MR 466.380,00 456.380,00
e 2020, subtraindo o eventual
finunciamento ja obtiao pela 1.2 Direilo)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos - 80.968,00 80.968,00
exteriores
freabiitacdo e construcdo nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito "
{total de despesas com uquisicées pos fev. 2020 guundo ndo tenham sido ja alvo de financiamento por esse programa)

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario

(milhares de euros)
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Aquisicao Obras
St z Construgdo nova
i Reabilitagdo (projeto, obras e X s
Terreno Imovel ; (projeto, obra e
servigos conexos) :
servicos conexos) TOTAIS
Despesas
visando a
Total €/m2 Total €/m2 Total i Total
eficiéncia
energética
Investimento total (sematorio dos
totais da linha)
Total de despesas a (somatorio da
realizar apos fev. 2020 linha)
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as (somatario da
despesas a realizar linha)
~ apos fev. 2020
fauando aplicavel]
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR (somutorio dos
(total de despesas com obras de reabilitc fconstrugao totais da linha)
realizadas pas 20 fev. de 2 subtraindo o eventual
financiamento ja abtide pelo 1.2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos (somatorio du
exteriores linha)
(reabilitag@o e construcio nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
ftotal de d 2020 quanda nao tenham sido ja alvo de financi J YOr €sse programal

6. Detalhe da operagdo

6.1 Entidade responsavel pela promogao

0 Municipio

X Outra tdentificar qual: Comissdo de Administracdo da AUGI

6.2 Maturidade da operacdo

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operagdo (p ex.. reqularizacao de terrenes,
negociagde com moradores/proprietarios, etc.)?

X Sim
[ Nao

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolugdo:

Previamente a construcdo de habitacdo, é necessario elaborar uma operacdo de loteamento urbano, de iniciativa da Comissdo de
Administracdo Conjunta da AUGI que culminard com a emissdo de um alvara de loteamento, emitido ao abrigo da Lei n.2 91/95, de 2
de setembro, na sua atual redagdo que regulara a transformacdo fundiaria e a constitui¢do dos lotes a atribuir a cada proprietario,
bem como a cedéncia ao Municipio destinados a equipamento e ou a espacos verdes de frui¢do coletiva. A construcdo das habitagbes
sera ainda precedida da execugdo das obras de urbanizacdo de infraestruturas, de iniciativa da Comissdo de Administracdo da AUGl e
que, apos a rececdo, serdo mantidas e conservadas peco municipio e fruidas por todos os municipes.
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6.2.2. Situagdo dos terrenos/imoveis

A operacdo vai desenvolver-se em terreno ou imdvel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
Sim
] Né&o

Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imdvel em vista:

Incluido no anexo | do DL 82/2020 [ 1D:
De propriedade publica [ Entidade:
De propriedade privada [ Proprietario:
B. N3o existe terreno/imdvel em il
vista

Outra informagdo relevante sobre a situagdo dos terrenas/imaveis a adquirir (p. ex., existéncia de conversagdes previas com os
proprietarios, afericdo da sua disponibilidade para a transagdo, existencia de terrenas/imaoveis dispaniveis no municipio com as
caracteristicas pretendidas, etc.)

O terreno é privado, esta em regime de compropriedade e destina-se a construgdo, através de um processo de reconversdo urbanistica
da propriedade e de legaliza¢do ou demolicdo das construgdes existentes.

6.2.3. Situacdo dos projetos
A. Existem projetos:

De argquitetura ] De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizacdo dos projetos [

Existe programa preliminar ]

C. Ndo foi dado inicio ao =
processo

6.2.3. Situagdo das obras (perspetiva-se que so sejam elegivels obras ainde em curso quando disponibilizado o PRR}
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado ¢ concurso para a realizagdo da empreitada [

Existem os termos do concurso [

C. N3o foi dado inicio 2o processo =

6.3 Calendarizagdo e prazo de execucdo

6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operagdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:
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Projetos de loteamento e de obras de urbanizagdo - 2022

33
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metropolitaka
de lisbaa

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)

Obras de Urbanizaggo - 2024

Conclusdo das aquisicdes/transacdes previstas (se aplicavel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel)

Projetos de arquitetura e especialidades - 2025

Conclusdo das cbras

Construgdo e demoligdo - 2026

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados

A viabilidade dos prazos depende dos termos finais do PRR e data de aprovag¢do. Os prazos indicados respeitam a logica da operagdo

pretendida e os prazos do RJUE.

6.3.3 Calendarizacdo do investimento

Preencha os quadros abaixo tendo em conta a calendarizal o

6.3.3.1 Habitacdo permanente

hores de euros) 2020

Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporéario

auros) 2020

(mithares de

Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

2021

0,00

0,00

2021

ta © A

du execucdo apresentada € a estimativa de vestimento (ponto 5.4)

2022

46.638,00

46.638,00

2022

2023 2024 2025 2026
53.653,00 53.653,00 25.000,00 287.436,00
53.653,00 53.653,00 25.000,00 287.436,00

2023 2024 2025 2026

Total

466.380,00

466.380,00

Total

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orgamentais, imobiliarios) necessarios para a execugdo da

operagdo?

] Sim

]  Nao

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/agdes que considera poderem contribuir

para colmatar essa(s) falta(s)
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As Comissdes de Administracdo das AUGI necessitardo de contratar um arquiteto, um engenheiro, um advogado e um contabilista
para assegurar a conformidade de todo o processo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as previstas
na Lei n.2 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redacdo. Numa fase mais avancada do processo necessitardo de contratar um
empreiteiro que execute a obra em conformidade com o projeto que vier a ser aprovado. Necessitardo de verbas para o processo
reconversdo associadas aos procedimentos burocraticos, a elaboracdo dos projetos, a concretizagdo das cedéncias para o dominio
publico, bem como para assegurar a regularizagdo dos registos prediais e executar as obras de infraestruturas, as demoligdes e
construgdes que devam ter lugar.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solugGes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situagdo de:
[ Precaridade: Situacdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo

Sobrelotacdo: Habitagdo insuficiente para composicdo do agregado

B O

Insalubridade e inseguranga: Fogo sem condigGes minimas de habitabilidade ou sem
seguranga estrutural

[0 Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ O
6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficiarios da operagdo abrangem:

[0 Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados
integralmente construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

[ Agregados com menores dependentes; agregades com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

[ Agregados com extrema insuficiéncia econdmica (rendimentos inferiores ac 1AS)
A operacdo visa dar resposta a situacdes de:

£ Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranga das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

[ Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pessoas (alojamento sem
condigdes minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.}

[0 Sobrelotagdo ou inadequacdo (habitacdo insuficiente para composi¢do do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacdo visa dar resposta a situacoes de alojamentos:
®  Integrados em nicleos degradados ou precarios
[l Dispersos pela érea urbana
[0 Inexisténcia de alojamento (pessoas em situagdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operacdo terd impactos relevantes:
[0 Aescala metropolitana
4  Naarea urbana em que se localiza
£4  Naarea envolvente ao territdrio intervencionado

% Na populagdo diretamente beneficiaria




2

Habitacdo PRR-AML 21/26 Comoee T

metropolitaha
P - de lisbaa

Formulario de operacao

6.6.2 Natureza dos impactos

A operagao permitira:

] Promover ainclusdo social e o combate a pobreza

] Eliminar polos de inseguranga e marginalidade

B  Melhorar a eficiéncia energética, promover a redu¢do das emissdes e/ou a economia circular
B Promover o desenvolvimento local e as atividades economicas

X Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

[0 Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operagdo proposta

Esta operacdo permite a reconversdo urbanistica de uma area urbana de génese ilegal (AUGI), a adequagdo das construges existentes
a funcio de habitar, fora das areas de risco e de servidio de utilidade pubica, permitindo agruparem-se em associacdes de
proprietarios para promoverem a reconversdo dos territorios que ocupam e a legalizacdo das construgdes. Esta iniciativa garante a
permanéncia dos agregados familiares no local onde estao fixados, promovendo o sentido de bairro e comunidade e dando origem a
novas centralidades.

7. Articulagao com agdes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territdrio ou comunidade alvo desta operacdo constitui um nucleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, comao elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificagBes e habitacBes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

¥ Nao

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territério ou comunidade é prioritario quanto ao desenvolvimento de agdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

- Sim*
X Nao

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira quinzena de janeiro.

}.
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1. Identificacdo do proponente

1.1 Autarquia:  Camara Municipal de Alimada (CVIA)

1.2 Ponto focal do Nome: Tania Camdes Fonseca — Chefe de Divisdo de Reconversdo Urbanistica de AUGI
projeto:

E-mail: tcamoes@cme.mi-almado pt

Telefone: 212 724300

2. ldentificacdo da operacdo

2.1 Denominacdo: RE-VS-C2-il ~ AUGI da Quinta do Pocinho - Construgao de Habitagdo

2.2 Localizacdo: Concelho de Almada

2.3 Fotografias:
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3. Contextualizacao

3.1 Breve diagnostico da situacdo de partida:

Esta proposta insere-se na Medida 8 da Estratégia Local de Habitagdo (ELH), através da operacdo de loteamento reconversao da area
urbana de génese ilegal, no Areeiro, na Caparica, na denominada Quinta do Pocinho.

A operacdo de loteamento sera de executada por iniciativa da Comissdo de Administracdo Conjunta da AUGI, ao abrigo do disposto
na Lei 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redacdo. A propriedade a lotear tem a drea de com a drea de 22.140,6m2.

A proposta visa a construgdo de 85 fogos e a demoli¢do de 8 construgdes situadas em espago canal que, de acordo com o Plano Diretor
Municipal, se destina a construcdo de infraestruturas. No dmbito da operacdo de loteamento deverdo ser construidas novas
habitacdes, dentro do perimetro do loteamento, de forma a realojar os agregados familiares das construgdes que, de acordo com o
projeto de loteamento, tiverem de ser demolidas.

O acesso até & presente propriedade estd parcialmente infraestruturado. No dmbito da concretizag3o da operagdo urbanistica serdo
executadas as infraestruturas em falta.

As construgdes existentes em drea do espaco canal serdo demolidas e os proprietdrios terdo direito a construir novas edificactes em
area ndo ocupada por restricées, no interior da operacdo de loteamento, libertando assim a area de espaco canal para os fins publicos
a que a mesma se destina.

De acordo, com os dados disponibilizados pela INE (dados do 22 Trimestre de 2020), as transacdes de imdveis no concelho de Almada
rondam os 1.584 £/m2 e em conformidade com a Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na redagdo dada pela Declaragdo de
Retificacdon.2 19/2019, de 17 de abril o custo de construgdo para habitagdo social importa num valor aproximado de 710 €/m2. Neste
estudo, com a contabilizagdo de custos diretos e indiretos, a totalidade por metro quadrado imperta em 1.200 €/m2, Assim, fica claro
que do ponto de vista de honordrios, torna-se vantajoso optar por construir.

Os 8 fogos identificados para demolicdo representam cerca de 9% do total de fogos a construir (85 fogos), pelo gue a drea de
construcio afeta as novas edificacBes ¢ de cerca de 688,80m2, relativamente 4 area total de construgdo prevista de 7.318,28m2.

3.2 Justificacdo da proposta de solucdo habitacional preconizada:
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A operacdo de reconversdo permitira a regularizacdo da transformacdo fundiaria efetuada pelo loteador clandestino, contribuira para
a melhoria do espaco publico e resalverd as deficientes condigdes de acessibilidade vidria e pedonal, permitindo ainda a libertacdo da
area do espaco canal.

A concretizacdo deste projeto regularizara a ocupag3o habitacional de origem ilegal e redistribuira, de forma equitativa, os direitos
de propriedade entre os atuais comproprietarios do terrenc e os moradores nas habitagdes existentes.

A operacdo apresentada responde & Politica Municipal de Habitacdo, na medida em gue contribui para a melhoria do Habitat e
promove habitagdo adequada para os agregados familiares que vivem em construcdes localizadas em dreas de restricdes de utilidade
publica. A operacdo de loteamento apresentada contribuira para o cumprimento da ELH.

A regularizacdo das areas urbanas de génese ilegal, onde residem agregados familiares em situag&o precéria e de risco corresponde a
uma intengdo municipal, j& vertida na ELH, que estd alinhada com outros instrumentos municipais, nomeadamente o Regulamento
das Areas de Reconversio Urbanistica que prevé incentivos a célere resolugdo dos processos urbanisticos de AUGH

Assim prevé-se a demolicio de & construgdes em drea de Espaco Canal, para infraestruturas vidrias, e a sua reconstrugdo dentro do
perimetro da operacdo de loteamento, mas fora da restricdo de utilidade publica. Estes trabalhos estdo incluidos numa operagdo
urbanistica de reconversdo da Quinta do Pocinho, que prevé a construcdo de 85 fogos.

4. Relacdo com a Estratégia Local de Habitacao / 1.2 Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

<l Sim ] Integra a presente operdagdo ) N&o integra a presente operagdo

0 Emcurso _] lraintegrar a presente | N&o ira integrar a presente
operagao operacdo

] Néo

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagndstico das caréncias/beneficidrios a abranger, a solugdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente & presente operagéo coincidem com os aqui propostos?

& Sim
[] Nao

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferengas entre a ELH e a presente proposta:

E Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio {municipios ELH concluida) ou a

documentacdo preliminar de preparagdo da mesma relativa a esta operagdo (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operagao

5.1 Finalidade

B Habitagdo permanente
[0 Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operag¢do

A. Reabilitagdo de habitagdo/alojamentos [
existentes

B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:
Reabilitagdo de edificios/fogos ]

Nova construgdc [
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5.3 Indicadores

Habitagdo permanente Alojamento Urgente e Temporario
HabitacGes r,eabmadas Sgregainstamilans Alojamentos criados (n.9) Pessoas alojadas/ano (n.2)
ou construidas (n.¢) abrangidos (n.?)
2026 8* 8*

*8 construgbes a demolir e a reconstruir noutro local, integradas numa operagéo de loteamento prevé a construgdo de 85 fogos no
total.

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habita¢do permanente

{milhares de euros)

Aquisicdo Obras
T i Construgdo nova
5 Reabilitagdo (projeto, obras e -
Terreno Imaovel - {projeto, obra e
Servigos conexos) seroiios canel
i TOTAIS
Despesas
visando a
Total £€/m2 Total £/m2 Total o Total
eficiéncia
energética
Investimento total - - 5= 790.374,24 790.374,24
Total de despesas
arealizar apds fev - - 790.374,24 790.374,24
2020
Investimenta ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as . - 5 -
despesas a realizar
apos fev. 2020
fquando aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR
AR AR i SRR eIt R 790.374,24 790.374,24
e
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos - 137.760,00 137.760,00
exteriores
(teabilitacao e construgao nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito i
(total de despesas com uquisicdes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alve de finandiamento par esse programcaj
5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario
{milhares de euros)
Aquisicio
Construcdo nova TOTAIS

Reabilitacdo {projeto, obras e
Servicos conexos)

Terreno Imovel (projeto, obra e

servigos conexos)
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Despesas
visando a
Total €/m2 Total €/m2 Total Sl Total
eficiéncia
energética
Investimento total {somatorio dos
totais da linha)
Total de despesas
a realizar apds fev. {somaterio da linhaj
2020
Investimento |3
financiado pelo 1.2
Direito de entre as
y {somatorio da linha)
despesas a realizar
apds fev. 2020
(quando aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR (somatario dos
{total de despesa m chras de reabilitocao/censtrucan totais da linha)
realizados po fev. de 2020 tramdo o eventual
financiamento ja obtida pelo 1.9 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos (somatorio da linha)
exteriores
{reabilitacfo e construcdo hova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
(rotal de des cam aquisicoes pos fev. 2020 quando nga tenham sido ja glvo de ftnanciamento por esse programa)

6. Detalhe da operacao

6.1 Entidade responsdvel pela promogdo

1 Municipio

X Outra Identificar qual: Comissdo de Administracao da AUGI

6.2 Maturidade da operagdo
6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operacdo (p ex. regularizacao de terrenus,
negociacdo com moradores/proprietarios, etc.)?

X Sim
[ Néo

Ern caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolucdo:

Previamente a construcdo de habitagdo, & necessario elaborar uma operacdo de loteamento urbano, de iniciativa da Comissac de
Administracdo Conjunta da AUG! que culminara com a emissdo de um alvara de loteamento, emitido ao abrigo da Lein.2 91/95, de 2
de setembro, na sua atual redacdo que regulara a transformago fundiaria e a constituicdo dos lotes a atribuir a cada proprietario,
bemn como a cedéncia ao Municipio destinados a equipamento e ou a espagos verdes de fruigdo coletiva. A construcdo das habitagbes
serd ainda precedida da execugdo das obras de urbanizagdo de infraestruturas, de iniciativa da Comissdo de Administracdo da AUGI e
que, apos a rececdo, serdo mantidas e conservadas pego municipio e fruidas por todos os municipes.

6.2.2. Situacdo dos terrenos/imoveis

A operacdo vai desenvolver-se em terreno ou imoével{eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
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K Sim
[0 Né&o
Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imaovel em vista:

364

« M.  drea
metropolitana
I. - de lisboa

Incluido no anexo | do DL 82/2020 ] ID:
De propriedade publica ] Entidade:
De propriedade privada  _] Proprietario:
B. Ndo existe terrena/imovel em O
vista

Outra informagdo relevante sobre a situagdo dos terrenos/imdveis a adquirir (p. ex., existéncia de conversacdes prévias com os
proprietarios, afericdo da sua disponibilidade para a transagdo, existéncia de terrenos/imaoveis disponiveis no municipio com as

caracteristicas pretendidas, etc.)

O terreno é privado, esta em regime de compropriedade e destina-se a construcdo, através de um processo de reconversio urbanistica

da propriedade e de legalizagdo ou demoligdo das construgdes existentes.

6.2.3. Situacdo dos projetos

A. Existem projetos:

De arquitetura [ De especialidades [}

B. Foi dado inicio ao processo:
Foi langado o concurso para a realizagdo dos projetos [
Existe programa preliminar  []

=

C. N3o foi dado inicio ao
processo

6.2.3. Situacdo das obras (perspetiva-se que so sejam elegiveis obras ainda em curso quando disponibilizado o PRR)

A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizagdo da empreitada

O

Existem os termos do concurso

0

C. Ndo foi dado inicio ao processo X

6.3 Calendarizacdo e prazo de execugdo

6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operacao reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicdvel)  Projetos de loteamento e de obras de urbanizagdo - 2022

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicdvel) Obras de Urbanizagdo - 2024

Conclusdo das aquisi¢des/transacles previstas (se aplicavel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel)  Projetos de arguitetura e especialidades - 2025

Conclusao das obras  Construgdo e demoli¢do - 2026
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6.3.2 Justificagdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados

A viabilidade dos prazos depende dos termos finais do PRR e data de aprovacdo. Os prazos indicados respeitam a logica da operacdo
pretendida e os prazos do RJUE.

6.3.3 Calendarizagdo do investimento

Preencha os quadros abaixo tendo em centa a calendarizacdo do execucdo apresentada e o estimativa de investimento (ponto 5.4)

6.3.3.1 Habitacdo permanente

{mithares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento 2 0,00 79.037,42 73.644,41 73.644,41 75.000,00 489.048,00 790.374,24

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR 0,00 79.037,42 73.644,41 73.644,41 75.000,00 489.048,00 790.374,24

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
{mithares de euros} 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orcamentais, imobilidrios) necessarios para a execucdo da
operacgdo?

O] Sim
X Nao

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/acdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

As Comissdes de Administragdo das AUGI necessitardo de contratar um arquiteto, um engenheiro, um advogado e um contabilista
para assegurar a conformidade de todo o processo com as normas legais e regulamentares aplicdveis, nomeadamente as previstas
na Lein.2 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redacdo. Numa fase mais avancada do processo necessitardo de contratar um
empreiteiro que execute a obra em conformidade com o projeto que vier a ser aprovado. Necessitardo de verbas para o processo
reconversao associadas aos procedimentos buracraticos, a elaboracdo dos projetos, a concretizacdo das cedéncias para o dominio
publico, bem como para assegurar a regularizagdo dos registos prediais e executar as obras de infraestruturas, as demoli¢des e
construcdes que devam ter lugar.

6.5 Beneficiarios
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6.5.1 Elegibilidade
As solugdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacgdo de:
[J  Precaridade: SituacBes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
] Sobrelotagdo: Habitagdo insuficiente para composigdo do agregado

& Insalubridade e inseguranga: Fogo sem condi¢des minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

0 Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ O
6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficidrios da operacgdo abrangem:

] Agregados menoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

X  Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

] Agregados com extrema insuficiéncia econdmica (rendimentos inferiores ac 1AS)
A operacdo visa dar resposta a situacdes de:

i Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas {violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

]

[J  Precariedade habitacional que coloca em risco a sadde das pessoas (alojamento sem condi¢des
minimas de habitabilidade, pessoas em situagdo de sem abrigo, etc.)

Ol

Sobrelotacdo ou inadequagdo (habitacdo insuficiente para composigdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operagdo visa dar resposta a situacoes de alojamentos:
K Integrados em nicleos degradados ou precarios
[] Dispersos pela area urbana
[T Inexisténcia de alojamento (pessoas em situacdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operacdo terd impactos relevantes:
[ Aescala metropolitana
X Naarea urbana em que se localiza
EJ  Naarea envolvente ao territorio intervencionado
<  Na populagao diretamente beneficiaria
6.6.2 Natureza dos impactos

A operagdo permitira:

Promover a inclusdo social e o combate a pobreza

[ Eliminar polos de insegurancga e marginalidade

X Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducdo das emissoes e/ou a economia circular
X Promover o desenvolvimento local e as atividades economicas

X Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

] Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural
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6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operagdo proposta

Esta operacdo permite a reconversdo urbanistica de uma area urbana de génese ilegal (AUGI), a adequacdo das construgoes existentes
a funcdo de habitar, fora das areas de risco e de serviddo de utilidade pubica, permitindo agruparem-se em associagbes de
proprietarios para promoverem a reconversao dos territorios que ocupam e a legalizagdo das construgdes. Esta iniciativa garante a
permanéncia dos agregados familiares no local onde estdo fixados, premovendo o sentido de bairro e comunidade e dando origem a
novas centralidades.

7- Articulagdo com agGes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territodrio ou comunidade alvo desta operacdo constitui um nicleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vuinerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificagOes e habitagdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precadrios e intensidade
laboral reduzida?

I Sim

X Néo

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territdrio ou comunidade € prioritario quanto ao desenvolvimento de agdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

0 Sim*
¥ Nao

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um guestiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira quinzena de janeiro.
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