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Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as
despesas a realizar

apds fev. 2020

(quando aplicavel)

Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR

(total de despesas obras de reabilitaca

)/ ronstrucdo

297.112,88 - 297.112,88

radas pos 20 fev. de 2020, subtroindo o eventual

'fm\w{ wamento ja obtido pelo 1.2 Direito)

Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores = -

(reabilitqeao e construgado novo)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito =

(totul de despesas com aquisicoes pos fev. 2020 quoando ndo tenham sido jo alvo de financiamento por esse programa)

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario

(mithares de euros)

Aquisicdo Obras
G o : Construgao nova
J Reabilitagdo (projeto, obras e 2 5
Terreno imavel _ (projeto, obra e
servigos conexos) S
& TOTAIS
Despesas
visando a
Total €/m2 Total €/m2 Total o Total
eficiéncia
energética
Investimento total fsomatorio dos
totais da linha)
Total de despesas a (somatdrio da
realizar apos fev. 2020 linha)
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as (somatorio da
despesas a realizar linha)
apos fev. 2020
{quando aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR (somatorio dos
(tatal de de as com ebras de reabilitaca anstrucao, totais da tinha)
de subfroindo o eventual
ramento ju obtido pela 1.2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores (somatorio da
(reabilitacdo e construgdo nova) linha)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
15 comn aquisigoes pas fev. 2020 quando nGo tenham sido ja alvo de financiamento por esse programay)

6. Detalhe da operacao

6.1 Entidade responsavel pela promocio

X Municipio

—  OQutra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operagdo
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6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operacdo (p.ex., reqularizocio de terrenos,
negociogdo com moradores/proprietarios, etc.)?

X Sim
71 Néo

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situa¢o concreta e o prazo estimado para a sua resolugio:

A Estratégia Local de Habitagdo preconiza a necessidade de reabilitacdo do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habitagfes e dignificar as vivéncias dos seus residentes.

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da reabilitagdo das infraestruturas, promover medidas tendentes 2 eficiéncia energética,
investindo sobretudo em solugbes passivas, reduzindo a pegada ecoldgica, ampliando a durabilidade dos edificios e o seu ciclo de
vida.

Importa salientar, que esta concluida a fase do projeto de execug¢do de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidragadas
medido e orcamentado, perspetivando-se assim, que em 2022, se dé inicio aos trabalhos de execucdo.

6.2.2. Situacgdo dos terrenos/iméveis

A operacdo vai desenvolver-se em terreno ou imadvel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
= Sim
—1  Nao

Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imaével em vista:

Incluido no anexo ldo DL _] 1D:
82/2020
De propriedade publica ] Entidade:
De propriedade privada ] Proprietario:
B. N3o existe terreno/imaovel em ]|
vista

Outra informacao relevante sobre a situagdo dos terrenos/imdveis a adquirir (p. ex., existéncia de conversacdes previas com os
proprietarios, aferigdo da sua disponibilidade para a transacdo, existéncia de terrenos/imaveis disponiveis no municipio com as
caracteristicas pretendidas, etc.)

6.2.3. Situacdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura X De especialidades [

B. Fai dado inicio ao processo:

|

Foilangado o concurso para a realizacdo dos projetos

Existe programa preliminar &

C. Nio foi dado inicio ao O
processo
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6.2.3. Situacdo das obras (perspetiva-se que so sejam elegiveis obras ainda em curso quando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizacdo da empreitada [

& 33

area
metropolitana
de lisboa

Existem os termos do concurso [}

C. Néo foi dado inicio ao processo X

6.3 Calendarizacdo e prazo de execugdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operag¢do reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se oplicavel) 2021

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)

Conclusdo das aquisicdes/transacdes previstas (se
aplicavel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel] 2021

Conclusdo das obras 2022

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados

Importa salientar, que estd concluida a fase do projeto de execugdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidracadas
medido e orcamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2021 se dé inicio aos trabalhos de prospecio geotécnicas que
servirdo de base ao projeto de reforgo estrutural, que se estima concluido no inicio de 2022, perspetivando-se assim, que em 2022,

se dé inicio aos trabalhos de execugdo.

6.3.3 Calendarizagdo do investimento
Preencho os quadros abaixo tendo em conta a calendarizagdo da execugao apresentada ¢ a estimativa de investimento (ponto 5.4)

6.3.3.1 Habitagao permanente
(milhares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Total de investimento - 89.133.87 207.879,02 =

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR £ 89.133,87 207.579,02 - - - ~

Total de despesas passiveis de

financiamento pelo PRR relativas a

obras de reabilitacdo visando a
eficiéncia energética = E = = = = =

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
fmithares de ewros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

Total

297.112,88

297.112,88

Total

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos {humanos, técnicos, financeiros/orgamentais, imobilidrios) necessarios para a execucdo da

operagao?
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1 Sim
X Nao

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/acdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servicos municipais envolvidos, deverfo ser contratados externamente toda as
aquisi¢des de servigo para projetos, poderdo ser langadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construcdo) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros s6 poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizacdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizacdo da operacio, destacam-se aqueles, considerados como relevantes
para a concretiza¢do da calendarizacdo desta operacdo:

- Flexibilizagdo de normas CCP para operagdes no ambito PRR-habitacdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitarios
ja tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a reducdo dos prazos de

apresentagac de propostas.

- Financiamento direto e nao por reembolso, dado que nenhum municipio podera acomodar nos seus orgamentos os montantes
envolvidos, até a conclusdo da obra.

-Criagdo de mecanismo de adiantamento robusto.
- Flexibilizacdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operagfes no ambito do PRR-Habitacdo;

- Financiamento para a contratualizagdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
ambito do financiado da operacido.

- Para as despesas ndo elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia a
definir.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solugdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacio de:

Precaridade: Situagoes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo

|

~1 Sobrelotagdo: Habitac3o insuficiente para composicdo do agregado

X Insalubridade e inseguranga: Fogo sem condi¢des minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

—1  Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes

E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ =

6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficidrios da operacdo abrangem:

X Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

X Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

#  Agregados com extrema insuficiéncia econdmica (rendimentos inferiores ao I1AS)
A operagdo visa dar resposta a situagdes de:

XA Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranga estrutural, etc.)
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X Precariedade habitacional que coloca em risco a salde das pessoas {alojamento sem condicdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situagdo de sem abrigo, etc.)

] Sobrelotacdo ou inadequacdo (habitacdo insuficiente para compesicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacdo visa dar resposta a situacoes de alojamentaos:
X Integrados em nucleos degradados ou precarios
_1 Dispersos pela area urbana
1 Inexisténcia de alojamento (pessoas em situacdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operacdo terd impactos relevantes:
71 Aescala metropolitana
Z]  Naarea urbana em que se localiza
X Na area envolvente ao territorio intervencionado
# Napopulagdo diretamente beneficiaria
6.6.2 Natureza dos impactos
A operacdo permitira:
Promover a inclusdc social e o combate a pobreza
Eliminar polos de inseguranca e marginalidade
Melhorar a eficiéncia energética, promover a redugdo das emissdes e/ou a economia circular

X

7

=

_1  Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

X Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade
_

Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operagdo proposta

Atendendo a natureza da operagdo que consiste na reabilitacio dos edificios de habitacdo municipal, estima-se gue o impacto seja
relevante, junto dos seus residentes com ganhos na area da saude, do conforto ambiental, dos consumos energéticos e ainda da
seguranca.

Estima-se iguaimente, que haja impacto na envolvente e nos espacos contiguos, na medida em que se requalifica aimagem da cidade.

7. Articulagao com agoes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territdrio ou comunidade alvo desta operacdo constitui um niicleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas gualificages e habitagdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

X Sim
_1  Néo

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territério ou comunidade é prioritério quanto ao desenvolvimento de agdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?
= Sim*

_1 Nao
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* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta temdtica
na primeira quinzena de joneiro.
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1. Identificagao do proponente

1.1 Autarquia: Camara Municipal de Alimada (CMA)

1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Carlos Nunes e Manuela Gongalves

E-mail:  cnunes@comam-almada pt; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificagao da operagao

2.1 Denominagdo: RE-VS5-C2-il - Restruturar o Parque de Habitacdo Social - Rua Luis de Camoes {Bairro 5)

2.2 Localizagdo:  Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizacdo

3.1 Breve diagnostico da situagdo de partida:

A CMA tem 2400 fogos de renda social, distribuidos por 200 edificios, construidos essencialmente entre 0s anos 70 e 2000. Para além
do envelhecimento generalizado, todos os edificios/fogos municipais carecem de obras de reabilitagdo que passam pela resolucdo de
anomalias que afetam o conforto ambiental, qualidade do ar interior, seguranca e salubridade.

No caso concreto dos edificios municipais sitos na Rua Luis de Camdes, refere-se que data de 1971 (ano de construgdo). Dois edificios
adjacentes, com cinco pisos acima da cota de soleira, com a fachada principal orientada a norte, duas fragdes T3 por piso, esquerda e
direita, em espelho, com cozinhas orientadas para a fachada principal, sala a tardoz e as instalagdes sanitdrias e meio da profundidade
e encostadas as empenas. O acesso as fragdes de habitagdo da-se por via de escada comum de dois lancos paralelos e que ocupa uma
posicdo central no edificio e encostada a fachada principal.

Estrutura de pilares e vigas de BA. Laje macicas. As paredes exteriores sdo de alvenaria de tijolo furado, paramento Unico, rebocadas
com argamassas fracas de cal hidraulica e areia de rio, e pintadas a tinta de areia. Nao se considera que exista isolamento térmico nas
paredes exteriores. A cobertura é inclinada, duas aguas, com cumeeira paralela a fachada, e revestida a telha cerdmica tipo lusa, com
caleira sob platibanda.

Os edificios apresentam um embasamento em reboco monomassa que n3o serd contemporaneo da data de construcdo. As paredes
interiores sdo de alvenaria de tijolo furado, rebocadas e/ou estucadas, e pintadas. Os vdos originais seriam com caixilharia de madeira
e vidro simples, com sistema de sombreamento exterior de estore.

Na atualidade, sdo poucos os fogos que mantém esta solucdo, tendo a maioria sido substituida por caixitharia de aluminio. Os
capeamentos e remates de vaos sdo em pedra calcdria. Existem quatro prumadas de ventilacdo/extracdo, salientes na cobertura por
via de chaminés, que servem as cozinhas e a instalagdes sanitarias.

Em relagdo ao estado de conservagdo dos edificios refere-se que poderdo existir anomalias em elementos estruturais. No teto e entre
teto e parede de empena, a nivel do Bloco B, observa-se fissuracdo e fendilhagdo nas superficies, com alguma expressdo, podendo
ser ou nao em prefundidade. A fissuragdo atravessa inclusive a viga do primeiro portico paralelo a fachada. Este registo poderd indiciar
desligamento entre laje do Ultimo piso e paredes, com repercussdes na propria laje de esteira, por via dos elementos estarem
solidarios. Num outro registo, as ruturas da canalizagdo de esgoto da sanita em algumas fracdes, e consequente infiltracio de aguas
negras, com bastante expansdo, também poderd estar a afetar elementos estruturais, o que a longo prazo, podera resultar no colapso
parcial da propria laje por degradacdo dos materiais de construcdo e perda de capacidade resistente. Muitas fracBes apresentam
anomalias na instalacdo de drenagem de aguas residuais, tendo sido observadas infiltracdes em muitos dos tetos das instalacdes
sanitarias.
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No Bloco C Foram observa-se humidades capilares com cristalizaces de sais {eflorescéncias/criptoeflorescéncias) a nivel dos fogos,
cujo pavimento se encontra a uma cota mais proxima da cota da rua. Esta anomalia ndo tem expressdo no lado esguerdo por via da
diferenca de cota entre fundagdo e laje de piso.

Quanto a cobertura, face a observagdo de manchas de dgua nos tetos dos fogos do dltimo piso, poder-se-a levantar a hipdtese que a
cobertura ndo apresenta estanquidade, podendao ser pontual ou ndo. Conjugado com revisdo da rede de drenagem de aguas pluviais,
o problema de estanquidade da cobertura tera que ser visto de forma cruzada com o descrito em relagdo a estrutura, ou seja, caso
exista de facto desligamentos entre os elementos construtivos expostos, seja devido a alguma oscilagdo a que a estrutura podera ter
estado sujeita, excesso de carga agquando da substituicdo da estrutura de suporte do telhado, e visto que os elementos estdo solidarios
entre si, acaba por comprometer a laje de esteira do telhado, e por conseguinte o suporte de telhas, abrindo brechas por onde a dgua
se possa infiltrar. A partir do momento que a dgua se infiltra, ela propria acaba por acelerar a degradagdo dos proprios elementos
estruturais e/ou de recobrimento e protegdo. A cobertura também ndo apresenta isolamento térmico e observou-se, a nivel dos
tetos dos fogos do dltimo piso, conjunto de patologias relacionadas com esta condicdo.

Quanto as paredes exteriores, estas terdo coeficientes de transmissdo térmica elevados, como era comum na época de construcdo, e
como tal com grandes perdas de calor pela envolvente opaca. Os requisitos atuais de conforto ambiental estdo mais exigentes, pelo
qgue uma intervencdo integrada nestes elementos sera uma mais valia. Dentro das fracGes, e ainda em relacdo ao comportamento da
parede exterior, refere-se ainda que existem humidades de condensacdo na superficie interior de paredes exteriores, mas que em
muitos casos sdo minimizados porque as zonas menos resistentes termicamente do envelope do edificio continuam a ser os caixilhos
(muitos ainda de madeira) e as caixas de estore, pelo que as trocas ainda se ddo essencialmente por estes elementos mais frageis. A
madeira de muitos caixilhos encontrava-se em estado de putrefagdo, com ataques xilofagos e caixilhos ndo calafetadas.

Assinala-se ainda, que a chaminé da prumada de ventilacdo das instalagdes sanitarias das fracdes do lado direito do Bloco B
encontra-se obstruida num dos lados pela empena do edificio do Bloco C. Para além de ndo regulamentar de acordo com RGEU, esta
situacdo dificulta a correta ventilacdo dos espacos interiores, originando ainda fendmenos de refluxo e a jusante, potenciando o
aparecimento de humidades nas superficies das paredes.

3.2 Justificagdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:

A Estratégia Local de Habitagdo preconiza a necessidade de reabilitacdo do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habitacBes e dignificar as vivéncias dos seus residentes {Medida 1 da Estratégia Local de Habitac3o).

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da seguranca dos edificios e da reabilitacdo das infraestruturas, promovendo medidas
tendentes a eficiéncia energética, investindo sobretudo em solugdes passivas, reduzindo a pegada ecoldgica, ampliando a
durabilidade dos edificios e o seu ciclo de vida.

Assim, estima-se um custo médio que varia entre 0s 529,89,08 €/m? e 529,89 €/m?, para a reabilitacdo considerada integral dos fogos.
Na tabela seguinte, apresentam-se estimativas de custo de reabilitagdo, bem como a quantificagdo do numero de fogos a
intervencionar.

" Cod. e Custo Estimado Area de Custo n.e de Custo
Bairro Reabilitacao Construgdo (m2) | Médio/m2 Fogos Meédio/fogo
1 2 Rua Luis de Camaoes Bloco B 357 147,33 € 674,00 525,89€ 10 3571473 €
2 2 Rua Luis de Cambes Bloco C 308618,39 € 674,00 457,89 € 10 30 861,84 €
TOTAIS 665 765,73 € 1348,00 493,89 € 20 33 288,29 €

Assim, de um modo geral, a solugdo preconizada passa por:

- Substituicdo das cobertura e aligeiramento da estrutura de suporte, incluindo impermeabilizagdo, revestimentos, rede de drenagem
de aguas pluviais;

- Reparagdo dos trogos de parede exterior que apresentam fissuracdo;

- Reparagdo e revisao da rede de esgotos domesticos, principalmente a nivel das instalagdes sanitarias e descargas de pias antigas,
assim como a reparacdo dos elementos estruturais, de construcdo e revestimentos que foram afetados pela infiltracdo de dguas
negras e cinzentas;

- Desinfestagdo e/ou limpeza das Prumadas de Ventilagdo/Extracdo do Edificio;

- Estudo de Ventilagdo dos Edificios, cujas prumadas apresentam dimensionamento insuficiente. Este estudo permitird ser mais
conclusivo sobre como se pode methorar a ventilagdo e renovagdo do ar dentro dos fogos, tendo ainda em consideragdo que existem
aparelhos de combustdo nos espagos;
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- Intervengdes a nivel da envolvente opaca e envidragada por via a melhorar o desempenho térmico, sempre conjugado com o estudo
referido na alinea anterior e apds Estudo de Comportamento Térmico;

- Saneamento e reparagdo e/ou substituicdo dos revestimentos de pavimentos, tetos e paredes das partes comuns, nomeadamente
substituicdo de lajetas de degraus das escadas cujos focinhos estdo partidos e onde existam arestas vivas cortantes tendo ainda em
atencdo ao referido na proxima alinea;

- Melhoria das condigtes de acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo carrimdos nas escadas; sugere-se ainda que
se evite superficies demasiado polidas, sendo previsto a incorporacdo de elementos com arestas boleadas e faixas de sinalizacdo
antiderrapantes encastradas junto aos focinhos dos degraus;

- Verificagdo e resolucdo dos problemas elétricos da instalacdo nas partes comuns;

- Melhoria das condig¢des de funcionalidade, habitabilidade e conforto das fraces em sede de Projeto de Arquitetura que permitam
desenho inteligente do espago e dos equipamentos fixos, escolha adequada de acabamentos, melhoria das condices de
acessibilidade etc,;

- Reparacdo das palas de entrada incluindo revisdo de pendentes e drenagem das mesmas, evitando empogamentos nestes
elementos;

- Desativacdo de varandas gue foram convertidas em marquises, retirando caixilharia, revendo drenagens e reparacdo dos elementos
em consola que poderdo ter sido danificados por sobrecargas excessivas de pavimentos ou acdo da dgua;

- AcGes de sensibilizagdo dos residentes sobre Manutengdo Preventiva das habitacdes,

- Implementagdo de Plano de Inspecdo e Acdes Periddicas. E ainda, no interior dos fogos considerou-se a substituicdo da rede de
aguas, esgotos, instalacdes elétricas e ITED, alteragdo das condi¢des de ventilagdo e redimensionamento das prumadas de exaustao.
Esta ainda previsto projeto e execugdo de instalagdo de rede de gds, substituicdo de equipamentos fixos de cozinha e instalacdes
sanitarias. Além disso, a substituicdo de revestimentos de piso que se encontrem envelhecidos e melhoria das condigbes de
acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo corrimdos nas escadas, introducdo de superficies ndo polidas para
revestimento de cobertor e incorporacdo de elementos com arestas boleadas e faixas de sinalizagdo antiderrapantes encastradas
junto aos focinhos dos degraus.

4. Relacdo com a Estratégia Local de Habitagdo / 2.2 Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

B Sim ¥ Integra a presente operagdo _] Ndointegra a presente
operagao
] Emcurso 1 Ird integrar a presente —} Ndoird integrar a presente

operagda cperagao

[l Néo

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagndstico das caréncias/beneficiarios a abranger, a solucdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operacgdo coincidem com os aqui propostos?

X Sim
0 Nio

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

X  Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a
documentagdo preliminar de preparacdo da mesma relativa a esta operacdo (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operacao

5.1 Finalidade
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) Habitacdo permanente
O  Alojamento urgente e tempordrio

5.2 Tipologia da operacdo

A. Reabilitacdo de habitacac/alojamentos existentes [
B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:

Reabilitagdo de edificios/fogos [

Nova construgdo  [J

5.3 Indicadores

Habitacdo permanente Alojamento Urgente e Temporario
Habitacdes reabilitadas ou Agregados familiares & ’ -
S biranid ) Alojamentos criados (n.2) Pessoas alojadas/ano (n.2)
2021 - .
2022 - .
2023 20 20

5.4 Estimativa de investimento

5.4.1 Habitacdo permanente

Aquisicdo Obras

Constru¢do nova

(milhares de euros)

Reabilitagdo (projeto, obras e

Terreno Imovel ; (projeto, obra e
servigos conexos) 4
Servigos Conexos) TOTAIS
Despesas
Total | €/m2 | Total | &m2 Total e Total

eficiéncia

energética
Investimento total - - - - 665.765,73 - - 665.765,73

I espe

Total de despesas a 665.765,73 . 665.765,73

realizar apds fev. 2020

Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as
despesas a realizar

apos fev. 2020

{quando aplicavel)
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Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR
{total de despesas com obras de reabilitacao/construcdo 665.765,73 B 665.765,73

realizadas pos 20 fev. de 2020, subtraindo o eventual

lo 1.2 Direita)

financiamento ju obtido pe

Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores b #

{reabilitacdo e construgGo nova)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito -

pos fev. 2020 quundo ndo tenharn sido ju alvo de financiamento por esse programa)

{total de despesas com aquisic

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario

(milhares de euros)

Aquisicdo Obras
AT : Construgdo nova
7 Reabilitagdo (projeto, obras e ;
Terreno Imdvel 2 (projeto, obra e
ST R A servicos conexos)
5 TOTAIS
Despesas
visando a
Total €/m2 Total €£/m2 Total i i Total
eficiéncia
energética
Investimento total {somatdrio dos
totais da linha)
Total de despesas a (somatdrio da
realizar apos fev. 2020 linha)
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as (somatorio da
despesas a realizar linha)
apads fev. 2020
(quando aphcavel}
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR (somatorio dos
(total de despesas com obra eabihtacdc/construcao totais do linha)
realizadas pos 20 fev. de 2020, subtraindo o e 1al
financiamento ja obtide pelo 1.2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores {somatorio da
(reatnlitacao ¢ construcdo nova) linha)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
(total de de as com aquisigdes pos fev. 2020 quundo ndo tenham sido ja alvo de financiamento por esse programa)

6. Detalhe da operacao

6.1 Entidade responsavel pela promocio

X Municipio

1 Outra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operacdo

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operacdo (0. ex., regulorizacdo de terrenos,
negociacdo com moradores/proprietarios, etc.)?

Sim

x
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—1  Nio

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situacdo concreta e o prazo estimado para a sua resolugdo:

A Estratégia Local de Habitagdo preconiza a necessidade de reabilitagdo do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habitacdes e dignificar as vivéncias dos seus residentes.

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da seguranga estrutural dos edificios, reabilitar as infraestruturas, promover medidas
tendentes a eficiéncia energética, investindo sobretudo em solugBes passivas, reduzindo a pegada ecoldgica, ampliando a
durabilidade dos edificios e o seu ciclo de vida.

Importa salientar, que esta concluida a fase do projeto de execugdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidragadas
medido e orcamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2022 possam ter inicio os trabalhos de execugdo.

6.2.2. Situacdo dos terrenos/imédveis

A operacdo vai desenvolver-se em terreno ou imoével(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
A Sim
_1  Néo

Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imovel em vista:

Incluido no anexoldo DL ] ID:
82/2020
De propriedade publica ] Entidade:
De propriedade privada  _] Proprietario:
B. N3o existe terreno/imdvel em o
vista

Qutra informagao relevante sobre a situagdo dos terrenos/imoveis a adquirir (p. ex., existéncia de conversagdes previas com os
proprietatios, afericdo da sua disponibilidade para a transagdo, existéncia de terrenos/imoveis disponiveis no municipio com as
caracteristicas pretendidas, etc.)

6.2.3. Situacdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:

Foilangado o concurso para a realizacdo dos projetos  [J

Existe programa preliminar [

(i

C. Nao foi dado inicio ao
processo

6.2.3. Situacdo das obras (perspetiva-se que 5o sejam elegiveis obras aindo em curso quando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizacdo da empreitada ]
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Existem os termos do concurso

O

C. Ndo foi dado inicio ao processo

6.3 Calendarizagdo e prazo de execucdo

6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operagdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

&=

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel) 2021

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)

Concluséo das aquisigdes/transagdes previstas (se
aplicavel)

Conclusédo dos projetos (se aplicavel) 2021

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados

Conclusdo das obras 2023

Importa salientar, que estd concluida a fase do projeto de execugdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidragadas
medido e orcamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2022 possam ter inicio os trabalhos de execucgéo.

6.3.3 Calendarizacdo do investimento

Preencha os quadras abaixo tendo em contu a calendorizacio da exeai

rmanente

res de euros

6.3.3.1 Habitagdo pe

{1
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

2020

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario

(milhares de euros)
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

2020

2021

33.288,29

33.288.29

2021

2026

ugdo apresentada ¢ a estimativa de investimento (panto 5.4)

2022 2023 2024 2025
432.747,72 199.729,72 & B
432.747.72 199.729.72

2022 2023 2024 2025

2026

Total

665.765,73

665.765,73

Total
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6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orcamentais, imobiliarios) necessarios para a execugao da
operagao?

] Sim
X Nao

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/ac¢des que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servicos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisigdes de servico para projetos, poderdo ser langadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construgdo) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros so poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizacdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizagdo da operagdo, destacam-se aqueles, considerados como relevantes
para a concretizacdo da calendarizagdo desta operagdo:

- Flexibilizagdo de normas CCP para operagdes no ambito PRR-habitacdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitarios
ja tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a redugdo dos prazos de

apresentagdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio podera acomodar nos seus orgamentos os montantes
envolvidos, até a conclusdo da obra.

-Criagdo de mecanismo de adiantamento robusto.
- Flexibilizagao de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operages no ambito do PRR-Habitacdo;

- Financiamento para a contratualizacdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
dmbito do financiado da operacdo.

- Para as despesas ndo elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia a
definir.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solugdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situagdo de:

—1  Precaridade: Situagdes de vicléncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo

1 Sobrelotagdo: Habitagdo insuficiente para composi¢do do agregado
X Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condi¢es minimas de habitabilidade ou sem seguranca

estrutural
~1  Inadequacgdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes

£, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ EE

6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficiarios da operacdo abrangem:

X Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

X Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

X Agregados com extrema insuficiéncia econdmica {rendimentos inferiores ao IAS)

A operacdo visa dar resposta a situagdes de:
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Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranga das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

¥ Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pessoas (alojamento sem condigdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situagdo de sem abrigo, etc.)

1 Sobrelotagdo ou inadequacdo (habitacdo insuficiente para composicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:
X Integrados em nucleos degradados ou precarios
1 Dispersos pela area urbana
1 Inexisténcia de alojamento (pessocas em situacdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operacdo tera impactos relevantes:
T Aescala metropolitana
~1  Naareaurbana em que se localiza
% Na area envolvente ao territorio intervencionado
<l Na populacdo diretamente beneficidria
6.6.2 Natureza dos impactos
A operacdo permitira:
= Promover a inclusdo social e o combate a pobreza
1 Eliminar polos de inseguranga e marginalidade
X Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducdo das emissdes e/ou a economia circular
Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

il
X Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza das impactos da operagdo proposta

Atendendo a natureza da operagdo que consiste na reabilitacdo dos edificios de habitagdo municipal, estima-se que o impacto seja
relevante, junto dos seus residentes com ganhos na area da saude, do conforto ambiental, dos consumos energétices e ainda da
seguranca.

Estima-se igualmente, que haja impacto na envolvente e nos espagos contiguos, na medida em que se requalifica aimagem da cidade.

7- Articulacdo com ac6es integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territdrio ou comunidade alvo desta operagdo constitui um nucleo com especial incidéncia de pobreza e exclusao social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificagGes e habitagdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera gue este territdrio ou comunidade é prioritario quanto ac desenvolvimento de acfes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

= Sim*
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1 Néo

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta temdtica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificagdo do proponente

1.1 Autarquia: Camara Municipal de Almada [CMA)

1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Carlos Nunes e Manuela Gongalves

E-mail: cnunes@oma m almada pt; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificacdo da operacdo

2.1 Denominagdo: RE-VS-C2-il ~ Restruturar o Parque de Habitacdo Social ~ Rua Teofilo Braga {Bairro 9)

2.2 Localizacdo:  Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizacao

3.1 Breve diagnostico da situacgdo de partida:

A CMA tem 2400 fogos de renda social, distribuidos por 200 edificios, construidos essencialmente entre os anos 70 e 2000. Para além
do envelhecimento generalizado, todos os edificios/fogos municipais carecem de obras de reabilitagdo que passam pela resolucdo de
anomalias que afetam o conforto ambiental, qualidade do ar interior, seguranca e salubridade.

No caso concreto dos edificios de habitagdo municipal sitos na Rua Tedfilo Braga, refere-se que data de 1975 (ano de construgao).
Edificios habitacionais construidos nos anos 70. Os acessos a edificios que se encontra recuado em relacdo a Rua Teofilo Braga, e feito
através de um passadico elevado em betdo armado. A entrada do edificio tem um pequeno atrio que articula o acesso ao piso em
cave e aos pisos superiores. Tem geralmente 3 fogos por piso e o piso térreo estd sobrelevado em relacdo a cota de soleira. As empenas
dos edificios, quando possivel, sdo rasgadas por vdos de iluminagdo e ventilacdo, principalmente das instalacdes sanitarias. Este
modelo arquitetdnico foi replicado com adaptac6es em varios pontos do concelho de Almada.

Construgdo tipica com estrutura em betdo armado {pilares, vigas e lajes). Paredes exteriores em Alvenaria de pano simples rebocado,
impermeabilizadas pelo exterior em tela asféltica colada e pintada. N3o se considera gue exista isolamento térmico na envolvente
opaca vertical. As paredes interiores sdo igualmente em tijolo furado rebocado e pintado. O telhado & de duas dguas revestido a telhas
cerdmicas de barro vermelho tipo Lusa (aba e canudo). Muito possivelmente ndo existe isolamento térmico na cobertura. Pavimento
térreo executado em massame sobre o terrento, muito possivelmente sem impermeabilizacdo. Os vaos quando originais, sdo em
madeira macica de vidro simples, e nalguns casos em que se realizaram obras recentemente, os vios tém caixilharia em aluminio de
vidro simples e sombreamento exterior em persianas com réguas em PVC. O reboco utilizado é de fraca qualidade com traco mais
alto de areia. Existem prumadas de ventilagdo/extracdo, salientes na cebertura por via de chaminé que servem as cozinhas e as
instalacdes sanitarias.

Num primeiro ponto refere-se que a envolvente opaca vertical apresenta conjunto de patologias relacionadas com a fraca inércia
térmica e perdas de calor por este elemento. Sabe-se que ndo tem isolamento térmico, como era comum a data de construgdo, e que
nos dias de hoje constitui anomalia. A cobertura também tem fraco desempenho térmico. Em tempos, as paredes exteriores foram
impermeabilizadas com telas asfalticas que apresentam sinais de envelhecimento.
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Houve também incidéncias de disfungdes na rede de esgotos, nomeadamente ligacdo sanita/ramal de esgoto ao pavimento, em
estado avangado de contaminagdo de elementos estruturais de laje e visiveis nos tetos das fragdes dos pisos imediatamente abaixo.
Pontualmente, o mesmo problema ocorre nos casos em que ainda existem as pias antigas nas cozinhas, de descarga direta ao
pavimento.

Assinalam-se igualmente, problemas de dimensionamentos das courettes de ventilacdo/extracdo dos gases de combustdo.

3.2 Justificacdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:

A Estratégia Local de Habitacdo preconiza a necessidade de reabilitacdo do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habitacdes e dignificar as vivéncias dos seus residentes (Medida 1 da Estratégia Local de Habitacdo).

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da seguranca estrutural dos edificios, com intervencdo estrutural para dois edificios;
reabilitar as infraestruturas, promover medidas tendentes a eficiéncia energética, investindo sobretudo em solucdes passivas,
reduzindo a pegada ecoldgica, ampliando a durabilidade dos edificios e o seu ciclo de vida.

Neste dmbito, e delineados os objetivos com a intervengdo, entende-se como fundamental um diagnodstico minucioso das causas e
avaliacdo do comportamento estrutural que compreenda analise do nivel e tipo de deterioragdo da obra, fator que justifica a dilatacdo
do prazo de obra, uma vez gue estada pensada a necessidade de um projeto de reforgo estrutural com ensaios de prospecdo ao
existente.

Assim, estima-se um custo médio rande os 450 €/m?, para reabilitacdo integral. Na tabela seguinte, apresentam-se estimativas de
custo de reabilitagdo, bem como a quantificagdo do nimero de fogos a intervencionar.

Cod. Custo Estimado Areade Custo N.2 de Custo

# | Bairro | Morada Reabilitagdo Construgdo (m2) Médio/m2 Fogos Médio/fogo

1 9 Rua Teofilo de Bragan? 12 486 000,00 £ 1080,00 450,00 € 17 28588,24 €

2 9 Rua Tedfilo de Bragan® 14 486 000,00 € 1080,00 450,00 € 17 28 588,24 €

3 9 Rua Tedfilo de Bragan? 16 486 000,00 € 1080,00 450,00 € 17 28588,24 €

4 9 Rua Teofilo de Braga n? 18 486 000,00 € 1080,00 450,00 € 16 30375,00€

5 9 Rua Teofilo de Braga n? 20 486 000,00 € 1080,00 450,00 € 17 283 588,24 €

6 9 Rua Teofilo de Bragan? 22 486 000,00 € 1080,00 450,00 € 16 30 375,00 €
TOTAIS 2916 000,00 € 6480,00 450,00 € 100 29 160,00 €

As estimativas de custos apresentadas contemplam:

- Reparagdo estrutural do passadico de acesso aos varios edificios;

- Impermeabilizacdo dos pavimentos em contacto com o terreno (caves);

- Melhoria das condigbes de salubridade das caves através de opgBes de projeto que impliguem aumentar a iluminacdo natural
aumentando o tamanho dos vdos, a ventilagdo, a impermeabilizacdo e drenagem das paredes enterradas e dos pavimentos térreos;
- Aplicagdc de novos peitos em pedra;

- Conservagdo de fachadas e reparacdo pontual da impermeabilizacdo da mesma;

- Aplicagdo de isolamento térmico pelo interior;

- Aplicagdo de isclamento térmico na cobertura do edificio;

- Colocagdo de nova caixilharia em PVC com vidro duplo;

- Reparagdo dos revestimentos de telhado;

- Aplicagdo de novos peitos em pedra;

- Aplicagdo de novos estendais para roupa;

- Aplicagdo de caminho de cabos, para organizacdo da cablagem existente em fachada.

E ainda, no interior dos fogos considera-se que deverd ocorrer;

- Substituigdo da rede de aguas, esgotos, instalagdes elétricas e ITED;

- Melhoria das condigdes de ventilagdo e redimensionamento das prumadas de exaustdo;
- Execugdo de projeto e execugdo de instalacdo de rede de gas;

- Substituigdo de equipamentos fixos de cozinha, instalacdes sanitarias;

- Substituicdo de revestimentos de piso que se encontrem envelhecidas;
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- Melhoria das condicdes de acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo corriméos nas escadas, introducdo de
superficies ndo polidas para revestimento de cobertor e incorporagio de elementos com arestas boleadas e faixas de sinalizacdo
antiderrapantes encastradas junto aos focinhos dos degraus;

4. Relagao com a Estratégia Local de Habitacao / 1.° Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

X Sim Integra a presente operagado ] N&ointegra a presente
operagao
] Emcurso [0 Irdintegrar a presente _1  Naoird integrar a presente
operacdo operacdo
[J Nio

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagnostico das caréncias/beneficidrios a abranger, a solucio
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operagdo coincidem com os aqui propostos?

B Sim
0 Néo

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferengas entre a ELH e a presente proposta:

Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com FLH concluida) ou a
documentagdo preliminar de preparagdo da mesma relativa a esta operagdo (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operagdo

5.1 Finalidade
] Habitacdo permanente
[J  Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operacgdo

A. Reabilitacdo de habitagdo/alojamentos existentes

B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:

Reabilitagdo de edificios/fogos [l

Nova construgdo (]
5.3 Indicadores
Habitagdo permanente Alojamento Urgente e Temporario
Habitacdes reabilitadas ou Agregados familiares . ” B
canstraidas fi:e) sbrangides (n.2) Alojamentos criados (n.2) Pessoas alojadas/ano (n.2)

2021 - -

2022 ~ -
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VALY

.M.  area
metropolitana

I . de lisboa

2023 34 34
2024 67 67
2025 100 100

5.4 Estimativa de investimento

5.4.1 Habitacdo permanente

(milthares de euros)

Aquisicdo Obras

nstrugdo nov
Reabilitacdo {projeto, obras e Construgdo nova

Terreno Imdvel ) {projeto, obra e
Servicos conexos) igos wHpEes)
FERVIEDS. T TOTAIS
Despesas
Total g/m2 | Total | €/m2 Total LR Total

eficiéncia
energética

Investimento total 2.916.000,00 2.916.000,00

| S
T AR ERers . - | 2.916.000,00 . 2.916,000,00

realizar apos fev. 2020

Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as
despesas a realizar

apos fev. 2020

{quando aplicavel)

Total de despesas passiveis de financiamentoe pelo PRR

(tatal de des

m

aoi

2.916.000,00 o 2.916.000,00

Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores = =

(reabilitacao e construcdao nova)

PSS COM aquisicdes pos fev

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito %

2020 guando nao

tenham sido jo alvo de financiamento por ess agrama)

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario

{milhares de euros)

Aquisicdo

Construcdo nova TOTAIS
(projeto, obra e

Servigos Conexos)

Reabilitagdo (projeto, obras e

imovel .
servigos conexos)

Terreno
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Despesas
visando a
Total €/m2 Total €/m2 Total S S Total
eficiéncia
energética
Investimento total (somatorio dos
totais da linha)
Total de despesas a (somatorio da
realizar apos fev. 2020 linha}
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as {somataorio da
despesas a realizar linha)
apds fev, 2020
{quando aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR (somatorio dos
(total de despesas com obras de regbibtacio/construcao, totais da linha)
reahzadas pos 20 fev. de 2020, subtraing yeventual
financiamento ja abtido pela 1.2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores (somatorio da
(reabulitagGo e construcdo nova) linha)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
{tatal de despesas com aquisigdes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alve de financiamento por esse programa)

6. Detalhe da operagdo

6.1 Entidade responsavel pela promogdo

X Municipio

—1 Qutra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operagao

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operagdo (v ex.. reqularizagao de terrenos,

negeciacdo com moradores/proprietarios, etc.)?
% Sim
~1  Nao

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolugdo:

Para esta operacdo ainda nao foi comecado o projeto de execugdo.

6.2.2. Situagdo dos terrenos/iméveis

A operagdo vai desenvolver-se em terreno ou imodvel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
X Sim

Ndo

Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imovel em vista:
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4rea
metropolitana
de lisboa

ady ok

Incluido no anexoldo DL  [J 1D:
82/2020
De propriedade publica [ Entidade:
De propriedade privada [] Proprietario:
B. Ndo existe terreno/imdével em O
vista

Outra informacdo relevante sobre a situagdo dos terrenos/imaveis a adquirir (p. ex, existencia de conversagdes prévias com os
proprietarios, afericdo do sua disponibilidade para a transacdo, existéncia de terrenos/imoveis disponiveis no municipio com as

caracteristicas pretendidas, etc.)

6.2.3. Situacdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura  [4 De especialidades  []

B. Foi dado inicio ao precesso:

Foilangado o concurso para a realizacdo dos projetos ]

Existe programa preliminar X

C. Ndo foi dado inicio ao O
processo

6.2.3. Situacdo das obras (perspetiva-se que s0 sejam elegiveis obras ainda em curso guando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizagdo da empreitada [

Existem os termos do concurso [

C. N3o foi dado inicio ao processo &

6.3 Calendarizagdo e prazo de execugdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operagdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicave!) 2021

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)

Conclusdo das aquisicBes/transacdes previstas (s
aplicavel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel] 2022

Conclusdo das obras 2026

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados
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Atendo que se considera necessaria uma intervencdo de reforco estrutural de alguns dos edificios do aglomerado identificado, estima
se que 0 prazo para a conclusdo do projeto de reforgo estrutural se prolongue para o inicio do ano 2022, a semelhanca do que
acontecera com o projeto das restantes especialidades. Contudo, o arranque da execugdo tera ainda inicio, em meados de 2022.

Importa salientar, gue esta concluida a fase do projeto de execucdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidracadas
medido e orgamentado, perspetivande-se assim, que durante o ano de 2021 se dé inicio aos trabalhos de prospecdo geotécnicas que
servirdo de base ao projeto de reforco estrutural, que se estima concluido no inicio de 2022, para ainda no decurso deste ano dar
abertura aos trabalhos de execucdo.

6.3.3 Calendarizacdo do investimento
Preencha os quadros obaixo tendo em conta a calendorizagdo da execugdo opresentada e a estimativa de investimento (ponto 5.4)

6.3.3.1 Habitagcdo permanente
(mithares de euras) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento - - 437.400,00 1.020.600,00  1.020.600,00 437.400,00 - 2.916.00,00

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR - - 437.400,00 1.020.600,00 1.020.600,00 437.400,00 = 2.916.00.00

Total de despesas passiveis de

financiamento pelo PRR relativas a

obras de reabilitacdo visando a
eficiéncia energética 2 b2 T 4 = = = =

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
{mihares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitacdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orcamentais, imobilidrios) necessarios para a execucdo da
operagao?
1 Sim

*  Nio

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/acdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servigos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisices de servico para projetos, poderdo ser lancadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construgdo) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros sé poderao ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizacdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizagdo da operacdo, destacam-se aqueles, considerados como relevantes
para a concretizacdo da calendarizacdo desta operagio:
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- Flexibilizacdo de normas CCP para operacdes no ambito PRR-habitacdo, dado que gualguer candidatura com fundos comunitarios
Ja tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nhomeadamente com a reducdo dos prazos de
apresentacdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado gque nenhum municipio podera acomodar nos seus orcamentos 0s montantes
envolvidos, até a conclusdo da obra.

-Criagdo de mecanismo de adiantamento robusto.
- Flexibilizagdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operac¢des no ambito do PRR-Habitagao;

- Financiamento para a contratualizagdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
dmbito do financiado da operacéo.

- Para as despesas ndo elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia a
definir.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solucdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacdo de:
T1  Precaridade: Situacdes de violéncia domeéstica, insalvéncia e pessoas sem-abrigo
Z1  Sobrelotacdo: Habitagdo insuficiente para composicdo do agregado

X Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condigdes minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

1 Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes

£, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ |

6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficiarios da operagdo abrangem:

X Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

X Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

X Agregados com extrema insuficiéncia econdmica (rendimentos inferiores ao 1AS)
A operacdo visa dar resposta a situagdes de:

¥ Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas {violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

X Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pessoas (alojamento sem condigcdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)

1 Sobrelotac3do ou inadequacdo (habitacdo insuficiente para composicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacgdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:
X Integrados em nutcleos degradados ou precdrios
1 Dispersos pela area urbana
“1  Inexisténcia de alojamento (pessoas em situa¢do de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala

A operacdo tera impactos relevantes:



Habitacao PRR-AML 21/26 o e

metropolitana
. L . de lisboa

Formulario de operagao

T Aescala metropolitana

7] Naareaurbana em que se localiza

®  Na area envolvente ao territério intervencionado
X  Na populacdo diretamente beneficiaria

6.6.2 Natureza dos impactos

A operacdo permitira:

Xl Promover a inclusdo social e 0 combate a pobreza

Z1  Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

X Melhorar a eficiéncia energética, promover a redugdo das emissdes e/ou a economia circular
_1  Promover o desenvolvimento local e as atividades economicas

X Requalificar a érea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

~1 Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valar cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operacgdo proposta

Atendendo a natureza da operagdo que consiste na reabilitagdo dos edificios de habitagdo municipal, estima-se que o impacte seja
relevante, junto dos seus residentes com ganhos na area da saude, do conforto ambiental, dos consumos energéticos e ainda da
seguranca.

Estima-se igualmente, que haja impacto na envolvente e nos espagos contiguos, na medida em que se requalifica a imagem da cidade.

7- Articulagdo com ag6es integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territdrio ou comunidade alvo desta operagdo constitui um nucleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificacbes e habitagdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

X Sim
1 Nao

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territorio ou comunidade é prioritario quanto ao desenvolvimento de agdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

> Sim*
1 Niao

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta temdtica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificagao do proponente

1.1 Autarquia: Camara Municipal de Almada {CMA)|
1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Carlos Nunes; Manuela Gongalves
E-mail: @ 1-almada.ol; mmgoncalves@®@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificagao da operagao

2.1 Denominagdo: TC-EER-C13-il - Eficiéncia Energética em Edificios — Rua Antonio Giao, Praceta Antonio Gido, Rua

S. Lourenco Poente {Bairro 16)

2.2 Localizagdo:  Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizacdo

3.1 Breve diagndstico da situacdo de partida:

O Pargue de Habitacdo Social de Almada é composto por aproximadamente 2300 fogos dispostos em cerca de 200 edificios,
construidos essencialmente entre 1970-2000.

De acordo com levantamentos de 2018 em relagdo ac estado de conservacdo dos edificios de habitacdo social do concelho de Almada,
30 % do edificado apresenta anomalias que afetam o conforto ambiental e a qualidade do ar interior, relacionadas com uma situacao
conjugada de fraco desempenho térmico das envolventes e ventilagdo ineficiente. A reabilitagdo térmica dos edificios vai permitir
diminuir este valor.

Pretende-se intervir nos edificios de hahitacio social sitos na Rua Anténio Gido, Praceta Antonio Gido e S. Lourenco Poente, ao nivel
das superficies opacas e envidragadas, com solug@es de melhar desempenho térmico e em cumprimento com os requisitos atuais do
REH - Regulamento dos Edificios de Habitagdo quanto a coeficientes de transmissdo térmica U (Decreto-Lein.2 L 118/2013, de 20 de
agosto, na sua atual redacdo), resolucdo das pontes térmicas, de modo a controlar os fluxos e perdas de calor pelo envelope das
construgSes e baixar as necessidades de aquecimento e arrefecimento dos fogos com recurso a métodos passivos. Influenciando
assim no balanco total, as medidas permitem ganhos energéticos que contribuem para a reducdo da pobreza energéticas das familias
ai residentes, cujos rendimentos econdmicos sdo particularmente baixos.

Sobre a caracterizacdo arquitetonica e construtiva pela qual se caracteriza o Bairro 16, importa salientar que se trata de um edificado
que data de 1996 (ano de construgdo). Edificios de habitacdo coletiva de implantagdo retangular com cinco pisos sobre a cota de
soleira. Entrada a ser efetuada através de um pequeno atrio que articula o acesso as fracdes do RC, escadaria de acesso aos restantes
pisos e a dois elevadores. Os patamares tém dimensdes suficientes para manobra e rotagdo de pessoa com mobilidade em cadeira de
rodas. As escadas sdo largas com a coluna central aberta/bomba com corrimao em ferro. Cada piso tem duas fragdes, esquerda e
direita. As tipologias tipo sdo T2 e T3, com excecdo das fracdes direitas da Praceta Antonio Gido e das esquerdas da Rua Sao Lourencgo
Poente, que apresentam tipologias T4.

Os edificios apresentam algum dinamismo no seu desenho e compaosicdo, atraves de justaposicdo de volumes e saliéncia de planos,
que juntamente com o uso de cor e de outras materialidades e apontamentos de envidracados com formalizagdo distinta, conferem
ritmo proprio e quebram alinhamentos rigidos provenientes dos vdos dos fogos em sobreposigdo. A fachada é compaosta por faixas
na horizontal pintadas a amarelo claro e a branco onde se situam os vaos de duas folhas de correr em aluminio anodizado a cor natural
com estores de PVC branco e as varandas dissimuladas, algumas delas transformadas em marquises através da colocagdo de
caixitharias de aluminio com vidro simples.
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Edificios com embasamento com revestimento em mosaico cerdmico aderido (RCA) cor de tijolo. Construgdo de estrutura de betdo
armado composta par pilares, vigas e lajes. O edificio possui desenho com a interagdo de varios volumes geométricos, onde as paredes
exteriores variam a nivel de acabamentos, entre pano de alvenaria simples rebocada e pintada na cor branco, aparentemente sem
isolamento térmico ou caixa-de-ar, outras pintadas na cor amarelo "casca de ovo" e outras revestidas com mosaico cerdmico cor de
tijolo. As paredes interiores em tijolo furado rebocado e pintado. O edificio apresenta cobertura inclinada de 2 aguas de acesso
limitado, aparentemente revestida a chapa de fibrocimento de acesso limitado. A casa das maquinas dos elevadores aparentemente
apresenta uma cobertura plana. A nivel de acabamentos de partes comuns, as paredes tém acabamento em reboco areado fino e séo
pintadas na cor branco. Os pavimentos dos patamares sao em mosaico ceramico na cor cinza claro de 30x30cm, sendo que nas escadas
sdo em mosaico cerdmico na cor de tijolo com as dimens&es de 30x20cm. Os vao porta corta fogo dos patamares com a escada sdo
em madeira, assim como 0s armarios técnicos.

O quadro seguinte é ilustrativo das metodologias construtivas, dos coeficientes de transmissdo térmica (U) que se pretende atingir, a
da variagdo do mesmo, em relagdo ao existente. Todas as solugdes preconizadas estdo abaixo dos valores maximos admitidos pelo
REH, estando assim em cumprimento com a legislacdo.

CDEFICIENT&::;I‘I(‘:F:QNSMISSi\O REQUISITO ATUAL REH
U [W/(m2.2C}] Umax [W/{m2.2C}]
1,3 0,5 +0,8 que maximo regulamentar
2,6 0,4 +2,2 que maximo regulamentar
4,10 a2 5,20 W/m2.2C 2,8 +1,3 a +2,4 que maximo regulamentar

3.2 Justificacdo da proposta de soluc3o habitacional preconizada:

A Estratégia Local de Habitacdo, na sua medida 1, preconiza a necessidade de reabilitagdo do parque habitacional municipal de modo
a qualificar as habitagGes e dignificar as vivéncias dos seus residentes.

Nesse sentido e com vista a melhoria do desempenho energético dos edificios do Bairro 16, propde-se intervir na envolvente opaca
através de solucdes construtivas de isolamento térmico continuo pelo exterior, com sistema ETICS, permitindo ainda a resolugdo de
pontes térmicas. Todas as soluges preconizadas estdo abaixo dos valores méaximos admitidos pelo REH, estando assim em
cumprimento com a legislacdo. Isolamento térmico pelo exterior de fachadas, com sistema ETICS, composto por painel rigido de
poliestireno expandido (EPS-15-20), de 60 mm de espessura, incluindo. Camada de acabamento de argamassa. Janela de PVC,
coeficiente de transmissdo térmica do ara: Uh,m = 1,3 W/(m?®C) para janelas de batente e Uh,m = 2,3 W/(m?°C). Vidro duplo incolor
constituido por vidro laminado de 6mm+caixa de ar de 16mm-+laminado de 4mm com capa incluindo persiana enrolavel de réguas de
PVC, cor branca. Colocacdo de isolamento térmico pelo exterior composto por painel rigido de poliestireno expandido (EPS-15-20),
de 100 mm, sobre a laje de cobertura e substituicdo do revestimento de cobertura por painel sandwich de ago pré-lacado, com alma
de poliuretano.

Assim, com as solugBes preconizadas, estimam-se os seguintes valores de AU [W/(m?2.2C)]:

ELEMENTO U DA SCLUGAD PROPOSTA | REQUISITO ATUAL REH Umix smltmanen
INTERVENCIONADO (W/(m2.2c}] [W/{mz.2C)] =
ENVOLVENTE OPACA i
VERTICAL =034 0,5 Melhoria de pelo menos 0,96
EOBERTURAS <033 04 Melhoria de pelo menos 0,96
ENVOLVENTE
‘ ] Melhoria de 1,32 2,4
ENVIDRACADA 28 2.8 Melharia de 1,3 a

Apresentam-se de seguida, para a presente operacdo, os custos estimados com a intervengdo na Envolvente Opaca Horizontal,
Envolvente Opaca Vertical e Envolvente envidragada, com um custo estimado médio por fogo de 18.356,51 €.

O quadro seguinte & ilustrativo dos custos médios por fogo e por elementos intervencionado, para os edificios municipais sitos na
Rua Antodnio Gido 4 a 12 (pares) e 11 a 19 (impares), Praceta Antdnio Gido 1 e Rua de Sdo Lourengo Poente 14:

Envolvente Opaca Horizontal Envolvente Opaca Vertical Envolvente Envidragada
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(1) Conforme Portaria n © 303/2019, de 12 de setembro
(2) Custos-padrdo maximos definidos pela Diregdo-Geral de Energia e Geologia
(3) Inclui Reabilitagdo profunda das habitagdes em contacto com envolventes com materials carcinogeanicos

Do universo de 147 fogos, 24 vao heneficiar de uma reabilitacdo integral uma vez que estiveram em contacto com as coberturas de
amianto e os restantes 123 terdo intervengdes nas parades extericres e envidragados.

4. Relagdo com a Estratégia Local de Habitacdo / 1.2 Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

B Sim X Integra a presente operacao 7] N3ointegra a presente
operacao
] Emcurso [0 Irdintegrar a presente Z]  N&oird integrar a presente
operacdo operagao
0 Néo

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagndstico das caréncias/beneficidrios a abranger, a solugdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operacdo coincidem com 0s aqui propostos?

1 Sim
] Nio

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

X  Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios corn ELH concluida) ou a
documentagdo preliminar de preparacdo da mesma relativa a esta operagdo (municipios com ELH em cursa)

5. Dados globais da operacao

5.1 Finalidade
] Habitacdo permanente
] Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operacdo

A. Reabilitagdo de habitagdo/alojamentos existentes [
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B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:

Reabilitacdo de edificios/fogos [

Nova construcdo [

5.3 Indicadores

Habitacdo permanente

HabitagBes reabilitadas ou

construidas (n.2) abrangidos (n.2)

Agregados familiares

Habitacao PRR-AML 21/26

. m.

Alojamento Urgente e Temporéario

Alojamentos criados {n.2)

o4

area
metropolitana
de lisboa

Pessoas alojadas/ano (n.2)

2021 - -

2022 - =

2023 - -

2024 - -

2025 147 147

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habita¢do permanente

(milhares de euros)

Aquisicdo Obras
z Reabilitacdo (projeto, obras e Cons.trugao novd
Terreno Imdvel R {projeto, obra e
Servicos conexos) .
SErvigos conexos) TOTAIS
Despesas
Total | €/m2 | Total | €&/m2 Total oy Total
eficiéncia
energética
Investimento total 2.698.406,80 2.269.296,80 - 2.698.406,80
Total de despesas a ) )
realizar apas fev. 2020 2.698.406,80 2.269.296,80 2.698.406,80
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as . ) .
despesas a realizar
apos fev. 2020
{quandea aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR
SRS 2.698.406,80 2.269.296,80 . 2.698.406,30
0 ja obtidu pelo 1.2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores -
(reabilitacao e constru¢ao nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito u
Jes pos fev, 2020 quande nau tenham sido ja alvo de financiamento pot e programa)
5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario
(milhares de euros)
Aquisicdo Obras TOTAIS
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Reabilitagdo (projeto, obras e

Construgdo nova

Terreno Imével ; (projeto, obra e
Servigos conexos) :
servigos conexos)
Despesas
visando a
Total £/m2 Total £/m2 Total = Total
eficiéncia

energética

Investimento total

(sematorio dos
totass da linha)

Total de despesas a
realizar apos fev. 2020

(somatdrio da
linha)

Investimento ja
financiade pelo 1.2
Direito de entre as
despesas a realizar

apds fev. 2020

(quando aplicavel)

(somatorio da
linha)

Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR
ftatal de despesas com obras de reabilitacao/construcdo
as pds 20 fev

financiamento ja abtido pelo 1.2 Diretto)

realizad

(somatorio dos
totais da finha)

Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores

(reabilita > construgdo hova)

(somatdrio da
linha)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito

(tatal de despesas com aquisigdes pos fev. 2020 quando ndo tenham sidu ja alva de financiamento por esse programa)

6. Detalhe da operagdo

6.1 Entidade responsavel pela promogdo

E  Municipio

] Outra

Identificar qual:

6.2 Maturidade da operagao

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessérios executar previamente ao arranque da operagdo (p ex., regularizaciGo de terrenos,

negociacdo com moradores/proprietarios, etc.)?
] Sim

H  Néo

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situacdo concreta e o prazo estimado para a sua resolucdo:

6.2.2, Situagdo dos terrenos/imoéveis

A operagao vai desenvolver-se em terreno ou imavel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?

= Sim
] Néo
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Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imovel em vista:

Incluido no anexo ldo DL [] ID:
82/2020
De propriedade publica [ Entidade:
De propriedade privada [ Proprietario:
B. Ndo existe terreno/imdvel em =
vista

Outra informagdo relevante sobre a situagdo dos terrenos/imoveis a adquirir (p. ex., existéncia de conversacdes previas com os
proprietarios, aferigGo da sua disponibilidode para a transagdo, existéncia de terrenas/imaoveis disponiveis no municipio com as
caracteristicas pretendidas, etc.)

6.2.3. Situagdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura [ De especialidades L[]

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizagdo dos projetos [

Existe programa preliminar ]

C. Ndo foi dado inicio ao O
processo

6.2.3. Situagdo das ohras (perspetiva-se que 50 sejam elegiveis obras ainda em curso quando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foilangado o concurso para a realizacdo da empreitada [

Existem os termos do concurso [

C. Ndo foi dado inicio ao processo O

6.3 Calendarizagdo e prazo de execugao
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operagdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aphcavel) 2022

Conclusao dos procedimentos preliminares (se aplicavel)

Conclusdo das aquisi¢des/transacdes previstas (se
uplicavel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel) 2022

Conclusdo das obras 2025

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execugdo apresentados
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Baixa complexidade do projeto.

6.3.3 Calendarizacdo do investimento
Preencha os quadros abaixo tendo em conta a calendanzacdo da execugdo apresentadu e a estimativa de investimento (ponto 5.4)

6.3.3.1 Habitagdo permanente

(mithares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento - - - 1.079.362,72  1.079.362,72  539.681,36 - 2.698.406,80
Total de despesas passiveis de - - - 1.079.362,72 1.079.362,72 539.681,36 - 2.698.406,80

financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de

financiamento pelo PRR relativas a

obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética - - 907.718,72 907.718,72  453.859,36 - 2.269.296,80

1.172.561,60
6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
{milhares de euros} 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recurses (humanos, técnicos, financeiros/orgamentais, imobilidrios) necessarios para a execugdo da
operagao?

] Sim
]  Nao

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/acdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servicos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisicdes de servigo para projetos, poderdo ser langadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construgdo) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros s6 poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizagdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizagdo da operagdo, destacam-se aqueles, considerados como relevantes
para a concretizacdo da calendarizagdo desta operacio:

- Flexibilizacdo de normas CCP para operacdes no dmbito PRR-habitacdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitarios
ja tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a reducdo dos prazos de
apresentacdo de propastas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio podera acomaodar nos seus argamentos 0s montantes
envolvidos, até a conclusdo da obra.

-Criagdo de mecanismo de adiantamento robusto.

- Flexibilizagdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operagdes no dmbito do PRR-Habitacao;
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- Financiamento para a contratualizagdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
ambito do financiado da operagdo.

- Para as despesas ndo elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia a
definir.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solucgdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacdo de:
Precaridade: SituagOes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
[1 Scbrelotacdo: Habitacdo insuficiente para composicdo do agregado

X Insalubridade e inseguranga: Fogo sem condicdes minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

[J  Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ X
6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficidrios da operagdo abrangem:

5 Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

5  Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

5 Agregados com extrema insuficiéncia economica (rendimentos inferiores ao IAS)

A operacdo visa dar resposta a situagdes de:

] Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranga estrutural, etc.)

] Precariedade habitacional que coloca em risco a satide das pessoas (alojamento sem condicdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)

[J  Sobrelotagdo ou inadequagdo (habitagdo insuficiente para composicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacgdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:

[  Integrados em nucleos degradados ou precarios
[ Dispersos pela érea urbana
[ Inexisténcia de alojamento (pessoas em situagdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operacdo tera impactos relevantes:
[0 Aescala metropolitana
[J  Naareaurbana em que se localiza
[0 Na area envolvente ao territorio intervencionado
[ Na populagido diretamente beneficiéria
6.6.2 Natureza dos impactos
A operagdo permitira:

] Promover ainclusdo social e o combate a pobreza
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[ Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

3] Melhorar a eficiéncia energética, promover a redugdo das emissdes e/ou a economia circular
[0 Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

¥  Requalificar a area urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

O] Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operacdo proposta

Com o leque de medidas de eficiéncia energética aqui propostas estima-se redugdo significativa nos consumos energéticos. Porém,
os beneficios da intervencao reflete-se igual no prolongamento do ciclo de vida do edificado construido.

7- Articulagdo com agGes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territdrio ou comunidade alvo desta operagdo constitui um nicleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerahilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificagGes e habitacdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

B4 Sim

[J Nao

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territério ou comunidade é prioritério quanto ao desenvolvimento de agdes
integradas para as ccmunidades desfavorecidas?

B Sim*
[J  Nao

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta temdtica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificacdo do proponente

1.1 Autarquia: Camara Municipal de Almada (CMA)

1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Carlos Nunes; Manuela Gongalves

E-mail:  counes@oma.m-almada.pt; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificacdo da operacdo

2.1 Denominagdo: TC-EER-C13-i1 — Eficiéncia Energética em Edificios — Av. Prof. Rui Luis Gomes (Bairro 15)

2.2 Localizagdo: Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualiza¢do

3.1 Breve diagnostico da situacdo de partida:

O Parque de Habitacdo Social de Almada é composto por aproximadamente 2300 fogos dispostos em cerca de 200 edificios,
construidas essencialmente entre 1970-2000.

De acordo com levantamentos de 2018 em relagdo ao estado de conservagdo dos edificios de habitacdo social do concelho de Almada,
30 % do edificado apresenta anomalias que afetam o conforto ambiental e a qualidade do ar interior, relacionadas com uma situacdo
conjugada de fraco desempenho térmico das envolventes e ventilagdo ineficiente. A reabilitacdo térmica dos edificios vai permitir
diminuir este valor.

Pretende-se intervir nos edificios de habitacdo social sitos na Av. Prof. Rui Luis Gomes, ao nivel das superficies opacas e envidracadas,
com solugdes de melhor desempenho térmico e em cumprimento com os requisitos atuais do REH - Regulamento dos Edificios de
Habitagdo quanto a coeficientes de transmissao térmica U (Decreto-lei n.2 L 118/2013, de 20 de agosto, na sua atual redacda),
resolugdo das pontes térmicas, de modo a controlar os fluxos e perdas de calor pelo envelope das construgdes e baixar as necessidades
de aquecimento e arrefecimento dos fogos com recurso a métodos passivos. Influenciando assim no balango total, as medidas
permitem ganhos energéticos gue contribuem para a redugdo da pobreza energéticas das familias ai residentes, cujos rendimentos
ecanomicos sdo particularmente baixos.

Sobre a caracterizacdo arquitetdnica e construtiva pela qual se caracteriza o Bairro 15, importa salientar que se trata de um edificado
que data de 1996 (ano de construgdo). Edificios de habitacdo coletiva de planta retangular com seis andares, com duas fracdes de
tipologia T2 por piso (esquerdo-direito). Fachada principal orientada para a Rua Professor Rui Luis Gomes com quatro vdos de correr
por piso, caixilharia de aluminio anodizado e vidros simples e com estores em PVC branco.

Fachada tardoz orientada para a Rua André de Gouveia com varandas salientes, algumas delas transformadas em marquises através
da colocagdo de caixilharias de aluminio com vidro simples. Acabamento exterior em reboco com pintura branca e pintura cor-de-rosa
no embasamento, varandas, platibanda e nucleo central. As caixas do correio encontram-se embutidas na fachada e com acesso pelo
exterior.

Os espagos comuns sdo compostos pelo atrio de entrada, atrios de piso e os elementos de comunicacdo vertical: escadaria central em
"U" e dois elevadores.

Existe elevagdo significativa da cota de soleira com a via publica. O acesso ao atrio dos elevadores é feito através de um lanco de
escadas, pelo que se considera que os edificios ndo sdo devidamente acessiveis.

As fragdes tipo esquerda e direitas sdo em “espelho” e organizam-se a partir do hall de entrada e de um corredor central que da
acesso a todos os compartimentos. Os dois quartos tém aberturas para a fachada principal, orientada a Norte, enquanto que a sala e
a cozinha tém aberturas para a fachada tardoz, orientada a Sul. A cozinha tem uma varanda projetada orientada também a Sul. A
instalacdo sanitaria, despensa, corredor e hall de entrada sdo espacos interiores.
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Construgdo de estrutura de betdo armado composta por pilares, vigas e lajes. Construcdo tipo tunel com paredes exteriores em painel
pré-fabricado de betdo armado, rebocadas e pintadas. Sem isolamento térmico ou caixa de ar. Paredes interiores em betdo rebocado
e pintado. O edificio apresenta cobertura plana de acesso limitado impermeabilizada com telas asfalticas/betuminosas. Ndo se sabe
se existe isolamento térmico na cobertura.

Nas areas comuns, pavimento e cobertor de escadas em pedra calcéria, paredes e tetos rebocados, envidracado com caixilharia de
aluminio e vidro simples.

O quadro seguinte & ilustrativo das metodologias construtivas, dos coeficientes de transmissdo térmica (U) que se pretende atingir, a
da variagdo do mesmo, em relagdo ao existente. Todas as solugBes preconizadas estdo abaixo dos valores maximos admitidos pelo
REH, estando assim em cumprimento com a legislacdo.

DE TR A
COEFICIENTES DE TRANSMISSAO REQUISITO ATUAL REH

TERMICA
U [w/{m2.2C)] Umax [W/{m2.2C)]
13 0,5 +0,8 que maximo regulamentar
2,6 0,4 +2,2 que maximo regulamentar
4,10 35,20 W/m2.2C 2,8 +1,3 a +2,4 que maximo regulamentar

3.2 Justificagdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:

A Estratégia Local de Habitagdo, na sua medida 1, preconiza a necessidade de reabilitacdo do parque habitacional municipal de modo
a qualificar as habitagdes e dignificar as vivéncias dos seus residentes.

Nesse sentido e com vista a melhoria do desempenho energético dos edificios do Bairro 15, propde-se intervir na envolvente opaca
através de solugdes construtivas de isolamento térmico continuo pelo exterior, com sistema ETICS, permitindo ainda a resolucio de
pontes termicas. Todas as solugdes preconizadas estdo abaixe dos valores maximos admitidos pelo REH, estando assim em
cumprimento com a legislagcdo. Isolamento térmico pelo exterior de fachadas, com sistema ETICS, composto por painel rigido de
poliestireno expandido (EPS-15-20), de 60 mm de espessura, incluindo; camada de acabamento de argamassa. anela de PVC,
coeficiente de transmissdo térmica do aro: Uh,m = 1,3 W/(m?°C) para janelas de batente e Uh,m = 2,3 W/(m?°C); Vidro duplo incolor
constituido por vidro laminado de 6mm-+caixa de ar de 1lomm+laminado de 4mm com capa incluindo persiana enrolavel de réguas de
PVC, cor branca; Colocagdo de isolamento térmico pelo exterior composto por painel rigide de poliestireno expandido (EPS-15-20),
de 100 mm, sobre a laje de cobertura e substituicdo dos revestimento de cobertura por painel sandwich de aco pré-lacado, com alma
de poliuretano.

Assim, com as solugdes preconizadas, estimam-se os seguintes valores de AU [W/(m2.2C)]:

ENVIDRACADA

ELEMENTO U DA SOLUGAQ PROPOSTA REQUISITO ATUAL REH Umax AU [W/(m2.2€)]
INTERVENCIONADO [w/{m2.2C}] [W/{m2.2C}] ’
ENVOLVENTE OPACA

.0.34 " <0,

VERTICAL <03 0,5 Melhoria de pelo menos 0,96

COBERTURAS <0,33 0.4 Melhoria de pelo menos 0,96
ENVELVENTE 2,8 2,8 Melhonade 1,322,4

Apresentam-se de seguida, para a presente operacdo, os custos estimados com a intervengdo na Envolvente Opaca Horizontal,
Envolvente Opaca Vertical e Envolvente envidracada, com um custo estimado médio por fogo de 12.231,80 £.

O quadro seguinte é ilustrativo dos custos médios por fogo e por elementos intervencionado, para os edificios municipais sitos na
Av. Prof Luis Gomes n.2 5-7,11-17 e 21 (impares):

Envolvente Opaca Horizontal
3870,00€

Envolvente Envidragada
2 250,00 €

4 300,00 £
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E ainda, através do quadro apresentado de seguida descriminam-se os custos médios por fogo e por elementos intervencionado, para

os edificios municipais sitos na Av. Prof Luis Gomes n.2 5-7, 11-17 e 21 (impares):

Custo Estimado Médio/fogo e por Elemento Intervencionado

Envolvente Opaca Horizontal

Envolvente Opaca Vertical

Envolvente Envidracada

3 870,00 € 4 300,00 € 2 250,00 €
o
S
= 2
o 'E Custos com a Intervengao na Custas com a Intervengdo na Envolvente Custos com Intervengdo na Envolvente g 2
E E Envolvente Opaca Horizontal Opaca Vertical Envidracada 2 ;_‘:‘_
iy &= s L] <]
£ 5| = H £
& H o 3 g
= @ ‘B g =
w g < o
s 8| = g H
= g g 3 $8yg 3 5 $Ef % s g E 3 E
] = S o L8 = [ o - S o = £ t =
o e i &2 S oa g o £ 9 S e & ] > H =
2 e Em 233 e £ £ o8 a g £ i) a o > I
£ € Ss| 258 =% g gcy =3 2= 2 2 F £ 2
’ T = = s = 4 € (g . € @ @
E g 23| £33 g B3 3% SE T3 E 5E = 3
3 | W oe g £: il & 2y Ew aw it} Ex
T ou 3 £ e ] = 32 ) ] 5ol =]
ge g§93 §¢ g $a3 3 g o ] z
EL Sc2 z 3 R z 3 3 H <
] @ g = = o - = [ u =
: 85,00 € = 433 440,00 ” 481 600,00 260,00 € = . 5
7 112 8000,00 () 280 €/m2 € 60,00 € {1} 80,00 € & 2) 360,00 € 252000.00€ 171,25 € 1223180¢€
{ € 2)

(1) Conforme Partaria n. @ 303/2019, de 12 de setembro

{2} Custos-padriao maximos definidos pela Diregdo-Geral de Energia e Geologia
(3) Inclui Reabilitagdo profunda das habitacdes em contacto com envolventes com materiais Carcinogenicos

Do universo de 112 fogos, 14 vio beneficiar de uma reabilitagdo integral uma vez que estiveram em contacto com as coberturas de

amianto e os restantes 98 terdo intervengoes nas paredes exteriores e envidragados.

4. Relacao com a Estratégia Local de Habitagao [ 1.° Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

X Sim

[ Integra a presente operagdo —]  Naointegra a presente
operag¢do
] Emcurso [ Iraintegrar a presente ~] Naoiraintegrar a presente

operagao

operagao

0 Néao

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagnostico das caréncias/beneficidrios a abranger, a solucdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operagdo coincidem com os aqui propostos?

X Sim

[J Niéo

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

X Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a
documentagdo preliminar de preparagdo da mesma relativa a esta operagdo (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operagéo

5.1 Finalidade
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[J  Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operacdo

A. Reabilitagdo de hahitacdo/alojamentos existentes X
B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:

Reabilitacdo de edificios/fogos [

Nova construgdo ]

5.3 Indicadores

Habitacdo permanente

Habitacdes reabilitadas ou
construidas (n.?)

Agregados familiares
abrangidos (n.9)

6 P

a.
. .M. area
metropolitana
w K de lisboa

Alojamento Urgente e Temporario

Alojamentos criados (n.2)

Pessoas alojadas/ano (n.2)

2021 & =

2022 - -

2023 112 112

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitacdo permanente

(mithares de euros)

Aquisicao Obras
; " 3 Construgda nova
3 Reabilitacdo {projeto, obras e : ¢
Terreno Imovel {projeto, obra e
Servigos conexos) 5 )
Servicos conexos TOTAIS
Despesas
visando a
Total €/m2 Total €/m2 Total R Total
eficiéncia
energética
Investimento total - - - -- 1.369.961,60 1.172.561,60 - 1.369.961,60
Total de despesas a .
realizar apds fev. 2020 1.369.961,60 1.172.561,60 - 1.369.961,60
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as
despesas a realizar
apos fev. 2020
(quando aphcave|)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR
(total de despesas com obras de reabilitacdo/construcao
- g 1.369.961,60 1.172.561,60 - 1.369.961,60
realizadas po Jt e 2020, subtrain
financiamento ja obtido pelo 1.¢ Direrto)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores 3 8
{reabilitacao e construcao nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito -
(total de despesas com aquisigdes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alvo de financiamento por esse programay)

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario
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(milhares de euros)

Aquisicdo Obras

S : Construcdo nova
? Reabilitagdo (projeto, obras e : ¢
Terreno Imével ; (projeto, obra e
APPSR Servicos conexos)
¢ TOTAIS
Despesas
visando a
Total €/m2 Total €/m2 Total e Total
eficiéncia
energética
Investimento total (somatorio dos
totais da linha)
Total de despesas a (somatorio da
realizar apos fev. 2020 linha)
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as (somatdrio da
despesas a realizar linha)
apos fev. 2020
(quando aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR (somatorio dos
{total de despesas comr ras eatulitaga yconstrugao tatais da hinha)
reahizadas pos 20 fev. de ; 0, subtraindo o eventual
finonciamente ju obtido pelo 1.2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores (somatario da
{reatilitacao e constru¢ao navi) linha)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
(total de despesas com aquis s pas fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alvo de financiamento por esse programa)

6. Detalhe da operagao

6.1 Entidade responsavel pela promogio

X Municipio

[J Outra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operagao
6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operagdo (p.ex. regulorizacdo de terrenos,

negociacdo com moradores/proprietarios, etc.)?
0 Sim
K Nao

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situacdo concreta e o prazo estimado para a sua resolugdo:

6.2.2. Situacdo dos terrenos/imodveis
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A operacao vai desenvolver-se em terreno ou imavel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
Sim
[0 N&o

Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imovel em vista:

drea
metropolitana
de lisboa

Incluido no anexo ldo DL [ ID:
82/2020
De propriedade publica [ Entidade:
De propriedade privada [ Proprietario:
B. N3o existe terreno/fimavel em O
vista

Outra informagdo relevante sobre a situagdo dos terrenos/imaoveis a adquirir (p. ex., existéncia de conversacdes prévias com os
proprietarios, afericdo da sua disponibilidade para a transacdo, existéncia de terrenos/imaveis disponiveis na municipio com as

caracteristicas pretendidas, etc.)

6.2.3. Situacdo dos projetos

A. Existem projetos:
De especialidades [

O]

De arguitetura

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizagdo dos projetos [

Existe programa preliminar [

C. N3o foi dado inicio ao O
processo

6.2.3. Situacdo das ohras (perspetiva-se que so sejam elegiveis obras ainda em curse quando disponibilizado o PRR]

A. Obra em curso

B. Foi dado inicio ao processo:

Foilangado o concurso para a realizacdo da empreitada [

Existem os termos do concurso

C. Ndo foi dado inicio ao processc |

6.3 Calendarizagdo e prazo de execugao

6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operagdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel) 2021

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)

Conclusdo das aquisigdes/transacdes previstas (se
uplicavel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel) 2021
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Conclusdo das obras 2023

6.3.2 Justificagdo da viabilidade dos prazos de execugdo apresentados

Baixa complexidade do projeto.

6.3.3 Calendariza¢do do investimento
Preencha

as quadros abwxo tendo em conta a calendarizagcdo do execucao apresentada e o estimativa de investimento (ponta 5.4)

6.3.3.1 Habitacdo permanente

{rrithares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento - 547.984,64 547.984,64 273.992,23 - - - 1.369.961,60
Total de despesas passiveis de - 547.984,64 547.984,64 273.992,23 = - = 1.369.961,60

financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de

financiamento pelo PRR relativas a

obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética 469.024,64 469.024,64 234.512,32 - - - 1.172.561,60

1.172.561,60
6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
(mithares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pela PRR relativas a
obras de reabilitacdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estao disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/or¢amentais, imobiliarios) necessarios para a execucao da
operagao?

]

Sim
 Nao

6.4.2 Em caso negativo, identifigue os recursos em falta e aponte as principais medidas/acdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servicos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisicbes de servigo para projetos, poderdo ser langadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construgdo) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros sé poderdo ser calculados com hase nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizacdo dos processaos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizacdo da operacdo, destacam-se aqueles, considerados como relevantes
para a concretizacdo da calendarizacdo desta operagdo:

- Flexibilizagdo de normas CCP para operagdes no ambito PRR-habitacdo, dado que gualquer candidatura com fundos comunitarios
ja tem mecanismos de acompanhamento e fiscaliza¢do muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a redu¢do dos prazos de
apresentagdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reemhbolso, dado que nenhum municipio podera acomodar nos seus argcamentos 0s montantes
envolvidos, até a conclusdo da obra.




24>

metropolitana
I. . delisboa

Habitacdo PRR-AML 21/26 -

Formulario de operacéo

-Cria¢do de mecanismo de adiantamento robusto.
- Flexibilizagdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operacdes no ambito do PRR-Habitacdo;

- Financiamento para a contratualizacdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
ambito do financiado da operagio.

- Para as despesas ndo elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia a
definir.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solugBes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacdo de:
I Precaridade: Situagdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
[  Sobrelotagcdo: Habitacdo insuficiente para composicdo do agregado

B Insalubridade e inseguranga: Fogo sem condigdes minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

[0 Inadequagdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ [
6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficiarios da operacdo abrangem:

X Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

X Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

5 Agregados com extrema insuficiéncia econémica (rendimentos inferiores ao IAS)

A operag¢do visa dar resposta a situagdes de:

1 Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas (vicléncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

=

Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pessoas (alojamento sem condicdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)

[C  Sobrelotagdo ou inadequacdo (habitacdo insuficiente para composicio do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operagdo visa dar resposta a situacgdes de alojamentos:
B Integrados em nucleos degradados ou precarios
[[J Dispersos pela drea urbana
[ Inexisténcia de alojamento (pessoas em situacdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operagdo tera impactos relevantes:
[]  Aescala metropolitana
—

[ Naarea urbana em que se localiza

& Na area envolvente ao territdrio intervencionado

X

Na populagdo diretamente beneficiaria

6.6.2 Natureza dos impactos
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A operagdo permitird:

] Promover ainclusdo sacial e o combate a pobreza

] Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

3 Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducdo das emissées e/ou a economia circular
] Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

X  Requalificar a area urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

[] Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operacdo proposta

Com o leque de medidas de eficiéncia energética aqui propostas estima-se reducdo significativa nos consumos energéticos. Porém,
os beneficios da intervengdo reflete-se igual no prolongamento do ciclo de vida do edificado construido.

7. Articulagdo com agdes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territorio ou comunidade alvo desta operacdo constitui um nicleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificacGes e habitacdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

X Sim

J Néo

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territdrio ou comunidade é prioritdrio quanto ao desenvolvimento de acdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

B Sim*
0 Néo

* Nos casos em que ambaos as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificacdo do proponente

1.1 Autarquia: Camara Municipal de Almada (CMA)

1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Carlos Nunes; Manuela Gongalves

E-mail:  counescocma m-almada pl; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificacao da operacdo

2.1 Denominagdo: TC-EER-C13-11 - Eficié

19)

2.2 Localizagdo:  Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizac3o

3.1 Breve diagndstico da situagdo de partida:

O Parque de Habitagdo Social de Almada é composto por aproximadamente 2300 fogos dispostos em cerca de 200 edificios,
construidas essencialmente entre 1970-2000.

De acordo com levantamentos de 2018 em relacdo ao estado de conservacdo dos edificios de habitac3o social do caoncelho de Almada,
30 % do edificado apresenta anomalias que afetam o conforto ambiental e a qualidade do ar interior, relacionadas com uma situacio
conjugada de fraco desempenho térmico das envolventes e ventilagdo ineficiente. A reabilitagdo térmica dos edificios vai permitir
diminuir este valor.

Pretende-se intervir nos edificios de habitacdo social sitos na Praceta Luis Sa e Estrada dos Alamos, ao nivel das superficies opacas e
envidragadas, com solugdes de melhor desempenho térmico e em cumprimento com os requisitos atuais do REH - Regulamento dos
Edificios de Habitagdo quanto a coeficientes de transmissdo térmica U (Decreto-Lei n.2 L 118/2013, de 20 de agosto, na sua atual
redacdo), resolucdo das pontes térmicas, de modo a controlar os fluxos e perdas de calor pelo envelope das construgées e baixar as
necessidades de aquecimento e arrefecimento dos fogos com recurso a métodos passivos. Influenciando assim no balanco total, as
medidas permitem ganhos energéticos que contribuem para a redugdo da pobreza energéticas das familias ai residentes, cujos
rendimentos economicos sdo particularmente baixos.

Sobre a caracterizagdo arquitetdnica e construtiva pela qual se caracteriza o Bairro 19, importa salientar que se trata de um edificado
gue data de 1998 (ano de construcdo). Edificios de habitagdo multifamiliar, 5 pisos acima da cota de soleira. Na Praceta Luis 53, 4 pisos
para habitacdo, 1 abaixo para estacionamento do "Continente”, 4 fragBes por piso, num total de 16. A parte correspondente a
atividade de retalho estende-se em implantacdo, onde parte das coberturas (em terraco) sdo usufruidas por fragdes do 12 andar. A
entrada para o "Continente" da-se a nivel do piso térreo, com entrada pela Praceta Luis Sa. O edificio da Estrada dos Alamos j3 é todo
afeto a habitagdo, num total de 15 fogos. O acesso aos varios patamares da-se de e escada comum em compartimento corta-fogo e
patamares. Composicdo com planos de fachada mais salientes que outros. A fachada principal e a fachada de tardoz apresentam
alinhamentos com janelas de sacada, janelas de peito e serralharias de protecdo de estendal.

Estrutura porticada de pilares e vigas em betdo armado. Lajes, possivelmente, macicas ou aligeiradas de vigotas e abobadilhas. As
paredes exteriores sdo de alvenaria dupla de tijolo furado, com caixa de ar, rebocadas com argamassas cimenticias e acabamento por
pintura a tinta de areia (exterior) e estucadas (interior). Sem isolamento térmico no interior da parede. O edificio apresenta
embasamento até a cota das padeiras dos vdos do 1.2 andar, revestido a ladrilho cerdmico aderido (RCA). As paredes interiores sdo
em alvenaria de tijolo furado, rebocadas e estucadas. A cobertura é inclinada, 2 aguas, escondida sobre platibanda, e aparentemente
revestida a chapa ondulada de fibrocimento que poderd conter amianto. A cobertura tem volume saliente coroado com claraboia
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para iluminacdo zenital da caixa de escadas. Existem prumadas de ventilacdo, salientes na cobertura por via de chaminés, que servem
as cozinhas e as IS. A drenagem das coberturas dé-se por via de caleiras escondida pela platibanda e que encaminham dguas para
tubos de queda pelo exterior, visiveis da fachada. A cobertura da atividade retalhista é em terraco, com impermeabilizagio por meio
de telas e revestida a mosaico cerdmico. Os v3os sdo em caixilharia de aluminio lacado na cor castanha, folhas de correr, e vidro
simples e sistema de sombreamento exterior de persianas em PVC, e caixas de estore possivelmente sem isolamento. As soleiras e
pedras de peito sdo em pedra marmore. As protecdes dos estendais e as guardas dos vdos de sacada sdo em ferro pintado fixos as
paredes exteriores.

0 Quadro seguinte € ilustrativo das metodalogias construtivas, dos coeficientes de transmissao térmica (U) que se pretende atingir,
a da variagdo do mesmo, em relagdo ao existente. Todas as solugdes preconizadas estdo abaixo dos valores maximos admitidos pelo
REH, estando assim em cumprimento com a legislacdo.

CDEFICIENT?;;J;ITCRAANSMISS.EO REQUISITO ATUAL REH
U [W/(m2.2C)] Umadx [W/{m2.2C)]
1,3 0,5 +0,8 que maximo regulamentar
2,6 0,4 +2,2 que maximo regulamentar
4,10 25,20 W/m2.2C 2,8 +1,3 a +2,4 que maximo regulamentar

3.2 Justificagcdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:

A Estratégia Local de Habitagdo, na sua medida 1, preconiza a necessidade de reabilitagdo do parque habitacional municipal de modo
a qualificar as habitacdes e dignificar as vivéncias dos seus residentes.

Nesse sentido e com vista a melhoria do desempenho energético dos edificios do Bairro 19, propde-se intervir na envolvente opaca
através de solugdes construtivas de isolamento térmico continuo pelo exterior, com sistema ETICS, permitindo ainda a resolucdo de
pontes térmicas. Todas as solugdes preconizadas estdo abaixo dos valores maximos admitidos pelo REH, estando assim em
cumprimento com a legislagdo. Isolamento térmico pelo exterior de fachadas, com sistema ETICS, composto por painel rigido de
poliestireno expandido (EPS-15-20), de 60 mm de espessura, incluindo. Camada de acabamento de argamassa. Janela de PVC,
coeficiente de transmissdo térmica do aro: Uh,m = 1,3 W/(m?'C) para janelas de batente e Uh,m = 2,3 W/(m?°C}. Vidro duplo incolor
constituido por vidro laminado de 6mm-+caixa de ar de 16mm+laminado de 4mm com capa incluindo persiana enrolavel de réguas de
PVC, cor branca; Colocagdo de isolamento térmico pelo exterior composto por painel rigido de poliestireno expandido (EPS-15-20),
de 100 mm, sobre a laje de cobertura e substituicdo dos revestimento de cobertura por painel sandwich de aco pré-lacado, com alma
de poliuretano.

Assim, com as solu¢des preconizadas, estimam-se os seguintes valores de AU [W/(m2.2C)]:

ELEMENTO U DA SOLUCAQ PROPOSTA REQUISITO ATUAL REH Umadx AU [W/(m2.20)]
INTERVENCIONADO [W/{m2.2C)] [W/(m2.2C)] -
ENVOLVENTE OPACA

VERTICAL < 0,34 0,5 Melhoria de pelo menos 0,96

COBERTURAS < (0,33 0,4 Melhoria de pelo menos 0,96
ENVOLVENTE 2,8 2.8 Melhoriade 1,32 2,4

ENVIDRACADA

Apresentam-se de seguida, para a presente operacgdo, os custos estimados com a intervencdo na Envolvente Opaca Horizontal,
Envolvente Opaca Vertical e Envolvente envidragada, com um custo estimade médio por fogo de 16.734,88 €.

O quadro seguinte é ilustrativo dos custos médios por fogo e por elementos intervencionado, para os edificios municipais sitos na
Praceta Luis 2-8 (pares) e Estrada dos Alamos 21:

P e e ) et & R
Envolvente Opaca Horizontal Envolvente Opaca Vertical Envolvente Envidragcada
8322,23€ 3096590¢€ 2 380,06 €
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o
]
g
) o Custos com a Intervengio na Custos com a Intervengdo na Envolvente Custos com Intervencdo na Envolvente k7 o
=] E 2 Z 5o
B 3 Envolvente Opaca Horizontal Opaca Vertical Envidragada S _.g
g | & g 2 <
= 1 = s 3
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o % = < o
I a = % 3% e _ L7 °
= & ] 3 o B E ] o e E 3 o z 2 g
3 2 H 5 £5§ f 2 Eg g 5 E g o £
= o 5} £ o 3 85 = E o s 2 & = o 5 & £ ®
o T - S B oo o3 o e o S |-} = =
- @ ~ > T O g ~ o =~ ‘G o =]
- = 9 & a = o oo g 7 T & e =0 Il c g = -]
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2 b 5 = £8 0% g2 5 F 28 g g E T F = §E s 2
i 5 &oa g g.E = % '3 g £ = = 7 £z =]
= s 3 b = 2 + 3 w24 =] T 3 w bl S
g & 8353 ] o & 2 5 J g o & 2 2 %
g zag 4 z R g z f S
E
3 o3 E = 51 R £ 3 =} E
85,00 € " 657 456,25 % o : 313 306,40 260,00 € : 2 % = 5
5 79 11000,00 I 280 €/m2 s 60,00 € (1) 80.00 € ¢ &) 360,00 € 18802440 € 120,19 € 1673488 €
£

{1) Conforme Portaria n @ 303/2019, de 12 de setembro
(2) Custos-padrao maximos definidos pela Diregdo-Geral de Energia e Geologia
(3) Inclui Reabilitagdo profunda das habitagdes em contacto com envelventes com materiais carcinogénicos

Do universo de 79 fogos, 19 véo beneficiar de uma reabilitacdo integral uma vez que estiveram em contacto com as coberturas de
amianto e os restantes 60 terdo intervencdes nas paredes exteriores e envidracados.

4. Relagao com a Estratégia Local de Habitacao /1.2 Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

X Sim & Integra a presente operacdo U Ndo integra a presente operagao

O Emcurso 1 Iraintegrar a presente 1 N3oiraintegrar a presente
operagao operagao

] Nio

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagnadstico das caréncias/beneficiarios a abranger, a solucio
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operacdo coincidem com os aqui propostos?

X Sim
[J Nao

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

®  Confirmo gue enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a
documentagdo preliminar de preparacdo da mesma relativa a esta operacdo (murnicipios com ELH em cursol

5. Dados globais da operacao

5.1 Finalidade
E  Habitacdo permanente

] Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operacdo
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A. Reabilitagdo de habitagdo/alojamentos

existentes

B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:

Reabilitacdo de edificios/fogos [

Nova construcdo [

5.3 Indicadores

Habitacdo permanente

Habita¢des reabilitadas
ou construidas (n.2)

Agregados familiares

10 K
SBeARRIEE ) Alojamentos criados (n.2)

Alojamento Urgente e Temporario

. m.

2%

area
metropolitana
de lishoa

Pessoas alojadas/ano (n.2)

2021 -

2022 -

2023 =

2024 79

79

)

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitagdo permanente

{milhares de euros)

Aquisicdo Obras

Reabilitacdo (projeto, obras e

Construgdo nova

Terreno Imével y (projeto, obra e
Servigos conexos) :
Servicos conexos) TOTAIS
Despesas
Total | €/m2 | Total | €/m2 Total Vet Total
eficiéncia
energética
Investimentao total 1.322.055,67 1.068.079,42 1.322.055,67

Total de despesas a
realizar apds fev -
2020

1.322.055,67 1.068.079,42

1.369.961,60

Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as
despesas a realizar

apds fev. 2020

fquandao aplicavel)

Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR

(total de despes sm obras de rec

fmanciamento

bilitaga

Jja obtigo pel

Veoanstrucdo,

1.322.055,67 1.068.079,42

1.322.055,67

Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos -

(reabilitacao e

exteriores

construgao nuvia)

{total de despesas com aquisiches pos

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito

fev. 2020 quundo ndo tenham sido ja alvo de financiamento por esse programa)

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario
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{milhares de euros)

Aquisi¢do
TR 4 Construgdo nova
; Reabilitagdo (projeto, obrase i
Terreno Imavel a (projeto, obra e
BeViges eonexds) Servigos conexos)
& TOTAIS
Despesas
visando a
Total £/m2 Total €/m2 Total S Total
eficiéncia
energética
Investimento total (somatorio dos
tatais da linha)
Total de despesas a
, ‘ {somuatorio da
realizar apds fev. i)
inha)
2020 :
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as (somatdrio da
despesas a realizar linha)
apas fev. 2020
(quando aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR (sematorio dos
(tatal de despesas com obras de reabilitagdo/construgao totais da linha)
realizadas pos 20 fev. de 2020, subtraindo a e tual
financiamento ja obtido pelo 1.¢ Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos (somatorio da
exteriores linha)
{reabiitacao € construgao novaj
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
{total de despesas com aquisigoes pos fev. 2020 quando nao tenham sido ja alvo de financiamento por esse programa)

6. Detalhe da operagao

6.1 Entidade responsavel pela promocao

®  Municipio

0 Outra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operagdo

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operacdo (p.2x., regulorizacdo de terrenos,
negociacdo com moradores/proprietarios, etc.)?

[ Sim
E Néo

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situacdo concreta e o prazo estimado para a sua resolucio:

6.2.2. Situacdo dos terrenos/imdveis



239

Habitacao PRR-AML 21/26 M e

meiropolitana
. P . de lisboa

Formulario de operagao

A operagdo vai desenvolver-se em terreno ou imdvel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
Sim
0 Nao

Em caso negativo, especificar:

A, Existe terreno/imovel em vista:

Incluido no anexo | do DL [ 1D:
82/2020
De propriedade publica [ Entidade:
De propriedade privada [ Proprietario:
B. Ndo existe terreno/imovel em O
vista

Qutra informacgdo relevante sobre a situagdo dos terrenos/imoveis a adquirir (p. ex.. existéncia de conversagdes prévias com os
proprietarios, afericdo da sua disporubilidade para a transacdo, existéncia de terrenos/imaveis dispaniveis na municipio com as
caracteristicas pretendidas, etc.)

6.2.3. Situacgdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura  [J De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o concurso para a realiza¢do dos projetos [

Existe programa preliminar [

C. Ndo foi dado inicio ao O
processo

6.2.3. Situacdo das obras (perspetiva-se que so sejam elegiveis obras ainda em curso guando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o concurso para a realizacdo da empreitada [

Existemn os termos do concurso

C. Ndo foi dado inicio ao processo O

6.3 Calendarizagdo e prazo de execugdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operagdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel] 2022

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)

Conclusdo das aquisigBes/transagdes previstas (se
aplicavel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel] 2022
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Conclusdo das obras 2024
6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados
Baixa complexidade do projeto.
6.3.3 Calendarizacao do investimento
Preencha os guadros abaixo tende em conta a calendarizagao da execucdo npresentada e u estumativg de investimento (ponta 5.4)
6.3.3.1 Habitacdo permanente
{mihares de eiuros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento - 528.822,27 528.822,27 264.411,13 - & . 1.369.961,60
Total de despesas passiveis de - 528.822,27 528.822,27 264.411,13 - - - 1.369.961,60
financiamento pelo PRR
Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética 5 427.231,77 427.231,77 213.615,88 1.068.079,42
1.172.561,60
6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
{imithores ge euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanaos, técnicos, financeiras/orgamentais, imobilidrios) necessérios para a execuc¢do da
operagao?

[J Sim
¥ Nao

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/ac0es que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servicas municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisicdes de servico para projetos, poderdo ser lan¢adas duas empreitadas (infraestruturas e obras de constru¢do) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros so poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizacdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizacdo da operacado, destacam-se aqueles, considerados como relevantes
para a concretizacdo da calendarizacdo desta operacgdo:

- Flexibilizacdo de normas CCP para operagdes no ambito PRR-habitacdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitarios
Jja tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a redugdo dos prazos de
apresentagdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio poderd acomodar nos seus argamentos 0s montantes
envolvidos, até 4 conclusio da obra.
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-Criacao de mecanismo de adiantamento robusto.
- Flexibilizagao de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operacdes no ambito do PRR-Habitagdo;

- Financiamento para a contratualizacdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
dmbito do financiado da operagdo.

- Para as despesas ndo elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia a

definir.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solugbes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacdo de:
B Precaridade: Situages de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
[¥]  Sobrelotacdo: Habitacdo insuficiente para composicdo do agregado

[ Insalubridade e inseguranga: Fogo sem condiges minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

&  Inadequagdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes

E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ X

6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficiarios da opera¢do abrangem:

Z  Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

X Agregados com menores dependentes; agregados com pessocas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

< Agregados com extrema insuficiéncia economica (rendimentos inferiores ac 1AS)

A operacdo visa dar resposta a situagOes de:

[ Precariedade habitacional gue coloca em risco a seguranca das pessoas {violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

& Precariedade habitacional que coloca em risco a satde das pessoas (alojamento sem condicOes
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)

] Sobrelotagdo ou inadequacdo (habitacdo insuficiente para composicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operagdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:
X Integrados em nucleos degradados ou precarios
[J  Dispersos pela drea urbana

] Inexisténcia de alojamento (pessoas em situacdo de sem abrigo)

6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operacédo tera impactos relevantes:
(] Aescala metropolitana
B  Naarea urbana em que se localiza
X Na area envolvente ao territério intervencionado

Na populagdo diretamente beneficiaria

(B4

6.6.2 Natureza dos impactos
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A operacdo permitira:

X  Promover a inclusdo social e o combate a pobreza

] Eliminar polos de inseguranga e marginalidade

K Melhorar a eficiéncia energética, promover a redugdo das emissdes e/au a economia circular
]  Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

EJ  Requalificar a area urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

[C]  Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operacdo proposta

Com o leque de medidas de eficiéncia energética aqui propostas estima-se reducdo significativa nos consumos energéticos. Porém,
os beneficios da intervencdo reflete-se igual no prolongamento do ciclo de vida do edificado construido.

7- Articulacdo com ag¢des integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territério ou comunidade alvo desta operacdo constitui um nicleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificagdes e habitacdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precdrios e intensidade
laboral reduzida?

F  Sim

[1 Nao

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territério ou comunidade é prioritario quanto ao desenvolvimento de acdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

B Sim*
] Nio

* Nos casos em que ambus as respostas sejam positivas, serd enviado um questionario complementar especifico sobre esta temdtica
na primeira quinzena de janeiro.



33

Habitacdo PRR-AML 21/26 . .

metropolitana
. L - de lisbaa

Formulario de operacéo

1. Identificagdo do proponente

1.1 Autarquia: Camara Municipal de Almada (CMA)

1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Carlos Nunes; Manuela Gongalves

E-mail: cnunes@qma.m-almac

pt; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificacdo da operacao

2.1 Denominagdo: TC-EER-C13-i1 - Eficiencia Energetica em Edificios — Rua da Alcanica e Rua da Bela Vista (Bairro
18)

2.2 Localizagdo: Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizacao

3.1 Breve diagnéstico da situagdo de partida:

O Parque de Habitacdo Social de Almada é composto por aproximadamente 2300 fogos dispostos em cerca de 200 edificios,
construidas essencialmente entre 1970-2000.

De acordo com levantamentos de 2018 em relagdo ao estado de conservagio dos edificios de habitac3o social do concelho de Almada,
30 % do edificado apresenta anomalias que afetam o conforto ambiental e a qualidade do ar interior, relacionadas com uma situacdo
conjugada de fraco desempenho térmico das envolventes e ventilagdo ineficiente. A reabilitacdo térmica dos edificios vai permitir
diminuir este valor.

Pretende-se intervir nos edificios de habitacdo social sitos na Rua da Alcaniga e Rua da Bela Vista, ao nivel das superficies opacas e
envidragadas, com solugdes de melhor desempenho térmico e em cumprimento com os requisitos atuais do REH - Regulamento dos
Edificios de Habitagdo quanto a coeficientes de transmissdo térmica U (Decreto-Lei n.2 L 118/2013, de 20 de agosto, na sua atual
redagdo), resolugdo das pontes térmicas, de modo a controlar os fluxos e perdas de calor pelo envelope das construgdes e baixar as
necessidades de aquecimento e arrefecimento dos fogos com recurso a métodos passivos. Influenciando assim no balanco total, as
medidas permitem ganhos energéticos que contribuem para a reducdo da pobreza energéticas das familias ai residentes, cujos
rendimentos econdmicos sdo particularmente baixos.

O conjunto habitacional da Rua de Alcanica e Rua da Bela Vista, Monte da Caparica, Lugar de Alcanica, ano de construgio 1997, é
composto por 16 edificios, num total de 132 fogos, implantados em banda formando conjuntos de 2 a 3 edificios, ao longo de duas
ruas. E composto por edificios de habitagdo multifamiliar, em regra de 4 pisos (dois edificios do conjunto tém 5 pisos), 2 fragBes por
piso, de implantagdo retangular, em banda, com circulacdes verticais e patamares a eixo central e encostadas a fachada. As fragdes
esquerdas sdo T2 e as direitas T3. O acesso aos edificios da-se por via de trogo pavimentado ligando passeio pablico a porta principal,
normalmente através de lanco de escada, ou através de passadico sobrelevado, no caso da Rua de Alcanica. As fragdes do pavimento
térreo tém usufruto de pequeno patio a inglesa, impermeabilizado.

Sob o ponto de vista construtivo, o edificio foi executado com estrutura de pilares e vigas de betdo-armado, lajes aligeiradas de vigotas
de betdo armado e abobadilhas cerdmicas. As paredes exteriores sdo de alvenaria dupla de tijolo furado, com caixa de ar, rebocadas
com argamassas cimenticias e acabamento por pintura a tinta de areia (exterior) e estucadas (interior). Ndo se sabe se existe
isolamento térmico no interior da parede. As paredes interiores sdo em alvenaria de tijolo furado, rebocadas e estucadas. A cobertura
encontra-se escondida sob platibanda, de pequena inclinagdo, duas &dguas e revestida a chapa ondulada de fibrocimento
possivelmente com amianto, possivelmente sem isolamento térmico e fracamente ventilada.
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O Quadro seguinte é ilustrativo das metodologias construtivas, dos coeficientes de transmissdo térmica (U) que se pretende atingir,
a da variacdo do mesmo, em relagdo ao existente. Todas as solugdes preconizadas estdo abaixo dos valores maximos admitidos pelo

REH, estando assim em cumprimento com a legislacdo.

COEFICIENTES DE TRANSMISSAO

REQUISITO ATUAL REH

TERMICA
U [W/(m2.2C}] Umax [W/(m2.2C}]
1,3 0,5 +0,8 que maximo regulamentar
2,6 0,4 +2,2 que maximo regulamentar
4,10a 5,20 W/m2.2C 2,8 +1,3 a +2,4 que maximo regulamentar

3.2 Justificagdo da proposta de solucdo habitacional preconizada:

A Estratégia Local de Habitacdo, na sua medida 1, preconiza a necessidade de reabilitagdo do parque habitacional municipal de modo

a qualificar as habitacdes e dignificar as vivéncias dos seus residentes.

Nesse sentido e com vista a melhoria do desempenho energético dos edificios do Bairro 18, propde-se intervir na envolvente opaca
atraves de solugdes construtivas de isolamento térmico continuo pela exterior, com sistema ETICS, permitindo ainda a resolucdo de
pontes térmicas. Todas as solucBes preconizadas estdo abaixo dos valores maximos admitidos pelo REH, estando assim em
cumprimento com a legislagdo. Isolamento térmico pelo exterior de fachadas, com sistema ETICS, composto por painel rigido de
poliestireno expandido (EPS-15-20), de 60 mm de espessura, incluindo. Camada de acabamento de argamassa. anela de PVC,
coeficiente de transmissdo térmica do aro: Uh,m = 1,3 W/(m?°C) para janelas de batente e Uh,m = 2,3 W/(m?*°C). Vidro duplo incolor
constituido por vidro laminado de 6mm-+caixa de ar de 16mm+laminado de 4mm com capa incluindo persiana enrolavel de réguas de
PVC, cor branca. Colocacdo de isolamento térmico pelo exterior composto por painel rigido de poliestireno expandido (EPS-15-20),
de 100 mm, sobre a laje de cobertura e substituic3o do revestimento de cobertura por painel sandwich de a¢o pré-lacado, com alma

de poliuretano.

Assim, com as solugdes preconizadas, estimam-se os seguintes valores de AU [W/(m2.2C)]:

ELEMENTO U DA SOLUGAQ PROPOSTA REQUISITO ATUAL REH Umax AU [W/(m2.2¢)]
INTERVENCIONADO [W/(m2.20)] {w/(m2.2C)] =
ENVOLVENTE OPACA
VERTICAL <0,34 0,5 Melhaoria de pelo menos 0,96
COBERTURAS < (0,33 0,4 Melhoria de pelo menos 0,96
ENVOLVENTE
ENVIDRACADA 28 28 Melhoria de 1,33 2,4

Apresentam-se de seguida, para a presente operagdo, 0s custos estimados com a intervencdo na Envolvente Opaca Horizontal,
Envolvente Opaca Vertical e Envolvente envidracada, com um custo estimado medio por fogo de 21.343,81 £. No caso concreto da
Rua do Lago (Bairro 10), importa salientar uma grande area de envolvente opaca horizontal e envolvente envidragada, fatores que

fazem disparar o custo médio por fogo.

O quadro seguinte é ilustrativo dos custos médios por fogo e por elementos intervencionado, para os edificios municipais sitos na
Rua da Alcainga 23-33 (impares) e 39-43(impares) e Rua da Bela Vista 31 a 43 (impares):

Envolvente Opaca Horizontal

Envolvente Opaca Vertical

Envolvente Envidragada

11337,12 €

4 420,57 €

3258,55€
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16 132 13000,00 85,00 € 280 €/m2 1498 60,00 € (1) 8000 € 583 515,68 260,00 € 360,00 € 430 128,00 € 216,72 € 2134381 ¢
(1) 500,00 € 3 (2}

{1) Conforme Portaria n.© 303/2019, de 12 de setembro
{2) Custos-padrdo maximos definidos pela Diregdo-Geral de Energia e Geologia
(3} Inclui Reabilitagdo profunda das habitagbes em contacto com envolventes com materiais carcinogénicos

Do universo de 132 fogos, 32 vdo beneficiar de uma reabilitacdo integral uma vez que estiveram em contacto com as coberturas de
amianto e os restantes 100 terdo intervencdes nas paredes exteriores e envidragados.

4. Relagao com a Estratégia Local de Habitacdo / 1.° Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

Sim X Integra a presente operagdo 1 Naointegra a presente
operagao
O Emcurso 1 lraintegrar a presente ] Naoird integrar a presente
operagao operacdo

[ Néo

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagnéstico das caréncias/beneficidrios a abranger, a solucio
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operacdo coincidem com os aqui propostos?

& Sim
[l Nio

4.3 Em caso negative, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

X  Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a
documentagdo preliminar de preparagao da mesma relativa a esta operacdo (municipios com ELH em cursa)

5. Dados globais da operagdo

5.1 Finalidade
X  Habitagdo permanente
[]  Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operacgdo

A. Reabilitagdo de habitacdo/alojamentos existentes [
B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:

Reabilitagdo de edificios/fogos [
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Nova construcdo [
5.3 Indicadores
Habitagdo permanente Alojamento Urgente e Temporario
Habitagdes reabilitadas ou Agregados familiares ] 5 &
coristruildas (11.8) AR 2] Alojamentos criados {n.2) Pessoas alojadas/ano (n.2)
2021 - :
2022 . 2
2023 - -
2024 - -
2025 - -
2026 132 132

o

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitacdo permanente

(mithares de euros)

Aquisicdo Obras
it i Construgdo nova
! Reabilitagdo (projeto, obras e . <
Terreno Imavel ; {projeto, obra e
servigos conexos) ;
Servicos conexos) TOTAIS
Despesas
Total £€/m2 Total £/m2 Total vséa.rido.a Total
eficiéncia
energética
Investimento total - - - -- 2.817.383,50 2.239.283,50 - 2.817.383,50
Total de despesas a
realizar apds fev. 2020 1.172.561.60 1.172.561,60 - 1.172.561,60
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as
despesas a realizar
apos fev. 2020
{quando aplicavei)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR
total de despesas c ') s de reabil N eansErucio
Lt 2 b oo D | 281738350 | 1.172.561,60 - 2.817.383,50
financiamento ja abtido pelo 1.2 Diredto)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores
(reabilitagdo e construciio nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito »
(total de despesas cam aquisicoes pos fev. 2020 quando nao tenham sido ja alvo de financiamento por esse programal

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario

(mithares de euros)

Aquisicio Obras TOTAIS |
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V. 3 Construcdo nova
i Reabilitacdo {projeto, cbras e :
Terreno Imével / (projeto, obra e
Servicos conexos) 3
servigos conexos)
Despesas
visando a
Total £/m2 Total £/m2 Total T Total
eficiéncia
energética
Investimento total (somatorio dos
totais da linha)
Total de despesas a (somatario da
realizar apos fev, 2020 linha)
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as (somatorio da
despesas a realizar linha)
apos fev. 2020
(quando aplicave!)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR {somgtorio dos
(total de despesas com abras de io, totais da linha)
realizadas pds 20 fev. de 2020, subtraindo o eventual
finunciomento ja obtido pelo 1.9 Direita)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores {somatorio da
{reabulitacGo g construgdo nova) linha)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
(total de despesas com aquisicdes pas fev. 2020 quandu ndo tenham sido ja alvo de financiamento por esse programa)

6. Detalhe da operacdo

6.1 Entidade responsavel pela promocdo

X Municipio

1 Outra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operacao
6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operacao (p ex., requlornizacdo de terrenos,
negociacdo com moradares/proprietatios, etc.)?

1 Sim

X Néo

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situacdo concreta e o prazo estimado para a sua resolugio:

6.2.2. Situagdo dos terrenos/imoveis
A operagao vai desenvolver-se em terreno ou imovel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?

A Sim

—1  Néo
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Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imdvel em vista:

XYY

N

metropolitana
de lisboa

Incluido no anexa | do DL [ ID:
82/2020
De propriedade puablica [ Entidade:
De propriedade privada [ Proprietario:
B. Ndo existe terreno/imovel em ]
vista

Outra informagdo relevante sobre a situacdo dos terrenos/imoveis a adquirir (p. ex., existencia de conversagoes prévias com os
proprietarios, afericdo da sua disponibilidade para a transagéo, existéncia de terrenos/imoveis disponiveis no municipio com as

caracteristicas pretendidas, etc.)

6.2.3. Situacdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura [ De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizacdo dos projetos  [J

Existe programa preliminar  [J

C. Néo foi dado inicio ao 0
processo

6.2.3. Situagao das obras (perspetiva-se que so sejom elegiveis obras ainda em curso quando disponibilizado o PRR}
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizagdo da empreitada ]

Existem os termos do concurso [

C. N3o foi dado inicio ao processo ]

6.3 Calendarizagdo e prazo de execugdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operagdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusao dos procedimentos preliminares (se aplicavel) 2023

Conclusdo dos pracedimentos preliminares (se aplicavel)

Conclusdo das aquisicdes/transacdes previstas (se
aplicavel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel)] 2023

Conclusdo das cbras 2026

6.3.2 Justificagdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados
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Baixa complexidade do projeto.

6.3.3 Calendarizacdo do investimento

Preencha os quadros abaixa tendo em conto o calendarnizacao da execugao apresentada e a estimativa de investimento (ponta 5.4)

6.3.3.1 Habitacdo permanente

(nulhares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento - - - - 1.126.953,40 1.126.953,40 563.476,70  2.817.383,50
Total de despesas passiveis de - - - - 1.126.953,40 1.126.953,40 563.476,70  2.817.383,50

financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de

financiamento pelo PRR relativas a

obras de reabilitacdo visando a
eficiéncia energética - - 895.713,40 895.713,40 447.856,70 2.239.283,50

1.172.561,60
6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
(miihares de euras) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orcamentais, imobiliarios) necessarios para a execucdo da
operagao?
. Sim

X Nao

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/agdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servicos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisicBes de servigo para projetos, poderdo ser langadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construgdo) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros s6 poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizagdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entraopia, na concretizacdo da operacdo, destacam-se aqueles, considerados como relevantes
para a concretizacdo da calendarizacdo desta operacdo:

- Flexibilizagcdo de normas CCP para operag¢des no ambito PRR-habitagdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitarios
ja tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a reducdo dos prazos de
apresentacdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio podera acomodar nos seus argamentos os montantes
envolvidos, até a conclusdo da obra.

-Criacdo de mecanismo de adiantamento robusto.

- Flexibilizagdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operagdes nc &mbito do PRR-Habitagéo;
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- Financiamento para a contratualizagdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
ambito do financiado da operacdo.

- Para as despesas n3o elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia a

definir.

6.5 Beneficiarios

6.5.1 Elegibilidade

As solugOes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacdo de:

3 Precaridade: Situagdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
~1  Sobrelotagdo: Habitagdo insuficiente para composicao do agregado
A Insalubridade e inseguranga: Fogo sem condi¢des minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural
_1 Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€

6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias

Os beneficidrios da operacdo abrangem:

P

=

=

Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

Agregados com extrema insuficiéncia economica {rendimentos inferiores ao 1AS)

A operagdo visa dar resposta a situacdes de:

|

R

L]

Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

Precariedade habitacional que coloca em risco a salde das pessoas (alojamento sem condicles
minimas de habitabilidade, pessoas em situagao de sem abrigo, etc.)

Sobrelotacdo ou inadequagdo (habitacdo insuficiente para composicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:

B

6.6 Impacto

6.6.1 Escala

integrados em nticleos degradados ou precarios
Dispersos pela area urbana

Inexisténcia de alojamento (pessoas em situacdo de sem abrigo)

A operacdo terd impactos relevantes:

]
]
X
X
6.6.2 Natureza dos impactos
A operagdo permitira:

X

A escala metropolitana
Na drea urbana em que se localiza
Na area envolvente ao territorio intervencionado

Na populagdo diretamente beneficidria

Promover a inclusdo social e o combate a pobreza
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Eliminar polos de inseguranga e marginalidade

|

A Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducgdo das emissdes e/ou a economia circular
_1 Promover o desenvolvimento local e as atividades economicas

= Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

] Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operagdo proposta

Com o leque de medidas de eficiéncia energética aqui propostas estima-se reducdo significativa nos consumos energéticos. Porém,
os beneficios da intervengdo reflete-se igual no prolongamento do ciclo de vida do edificado construido.

7- Articulacdo com acgtes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territdrio ou comunidade alvo desta operagdo constitui um niicleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentaos,
baixas qualificacbes e habitacdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precérios e intensidade
laboral reduzida?

#  Sim

Ndo

L

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territdrio ou comunidade € prioritario quanto ao desenvolvimento de agdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

X Sim*
_l Nao

* Nos casos em que ambas as respostas sejom positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificacao do proponente

1.1 Autarquia: Camara Municipal de Almada (CMA)
1.2 Ponto focal do Nome: Carlos Nunes; Manuela Gongalves
projeto: :
E-mail:  cnunes@oma m-almada pt; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificagao da operagao

TC-EER-C13-i1 - Eficiéncia Energética em |

2.1 Denominagdo: § ificios —Rua do Lago (Bairro 10)

2.2 Localizagdo:  Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizagdo

3.1 Breve diagnostico da situacdo de partida:

O Parque de Habitagdo Social de Almada é composto por aproximadamente 2300 fogos dispostos em cerca de 200 edificios,
construidas essencialmente entre 1970-2000.

De acordo com levantamentos de 2018 em relagdo ao estado de conservagdo dos edificios de habitacdo social do concelho de Almada,
30 % do edificado apresenta anomalias que afetam o conforto ambiental e a qualidade do ar interior, relacionadas com uma situacdo
conjugada de fraco desempenho térmico das envolventes e ventilagdo ineficiente. A reabilitacdo térmica dos edificios vai permitir
diminuir este valor.

Pretende-se intervir nos edificios de habitacdo social sitos na Av. Prof, Rui Luis Gomes, ao nivel das superficies opacas e envidracadas,
com solugdes de melhor desempenho térmico e em cumprimento com os requisitos atuais do REH - Regulamento dos Edificios de
Habitacdo quanto a coeficientes de transmissdo térmica U (Decreto-Lei n.2 L 118/2013, de 20 de agosto, na sua atual redacao),
resolucdo das pontes térmicas, de modo a controlar os fluxos e perdas de calor pelo envelope das construgdes e baixar as necessidades
de aguecimento e arrefecimento dos fogos com recurso a métodos passivos. influenciando assim no balanco total, as medidas
permitem ganhos energéticos que contribuem para a reducdo da pobreza energéticas das familias ai residentes, cujos rendimentos
econdmicas sdo particularmente baixos.

Os edificios da Rua do Lago, num total de 7 propriedade da Camara Municipal de Almada, sdo edificios de 4 pisos, 4 fraces por piso,
de implantagdo isolada, em "H", com 2 alas simétricas, ligadas ao centro por zonas de acesso, patamares e circulages verticais. As
tipologias tipo sdo T2 e T3, uma em cada ala, estando as T2 viradas para a frente dos edificios e as T3 para as traseiras.

O acesso principal da-se pelo volume central de ligacdo, recuado em relagdo aos planos da parte habitacional, formando uma espécie
de adro exterior de entrada, ligado a via publica. O vestibulo principal encontra-se a meio piso entre as fracdes do R/C e do 1.2 andar,
onde é lancada escada ao centro, com 2 langos, que faz a ligagdo entre os vérios patamares de acesso. A nivel do patamar R/C, o
edificio tem acesso a zona exterior que liga a via publica por meio de escadaria. Os edificios tém uma composi¢do formal cubica e de
linhas direitas, enfatizada por palas e planos, sendo quebrada por apontamentos singulares, como por exemplo varandas que se
projetam de forma esconsa ou boleada, fazendo lembrar mirantes. Nas fachadas laterais, existem rasgos, onde os envidragados estdo
recuados em relacdo aos planos, escondendo zona vazada correspondente a estendais de roupa.

Estrutura de pilares e vigas de betdo-armado, lajes aligeiradas de vigotas de betdo-armado e abobadilhas cerdmicas. As paredes
exteriores sao de alvenaria de dois panos de tijolo ceramico furado, com caixa de ar, rebocadas com argamassas cimenticias e
acabamento por pintura a tinta de areia (exterior) e estucadas (interior). Os edificios apresentam embasamento até a cota dos peitoris
do 2.2 andar em reboco monomassa na cor terracota, mas originalmente seria em revestimento ceramico aderido (RCA).
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As coberturas dos 3 volumes encontram-se escondidas sob platibanda, 2 dguas nas alas e de 1 dgua no corpo que correspende 3
circulagdo vertical, revestida a chapa ondulada de fibrocimento, impermeabilizadas com telas asflticas e capeadas com rufos
metalicos ao longo da platibanda.

Os vdos sao em caixilharia de aluminio anodizado, folhas de correr, e vidro simples e sistema de sombreamento exterior de persianas
em PVC, e caixas de estore passivelmente sem isolamento.

O quadro seguinte é ilustrativo das metodologias construtivas, dos coeficientes de transmiss&o térmica (U) que se pretende atingir, a
da variacdo do mesmo, em relacdo ao existente. Todas as solugBes preconizadas estdo abaixo dos valores maximos admitidos pelo
REH, estando assim em cumprimento com a legislacdo.

COEFICIENTES DE TRANSMISSAO

REQUISITO ATUAL REH

TERMICA
U [W/(m2.2C)] Umax [W/{m2.2C)]
1.3 0,5 +0,8 que maximo regulamentar
2,6 0,4 +2,2 que maximo regulamentar
4,10 a 5,20 W/m2.eC 2,8 +1,3 a +2,4 que maximo regulamentar

3.2 Justificagdo da proposta de solucdo habitacional preconizada:

A Estratégia Local de Habitagdo, na sua medida 1, preconiza a necessidade de reabilitacdo do parque habitacional municipal de
modo a qualificar as habitactes e dignificar as vivéncias dos seus residentes.

Nesse sentido e com vista a melhoria do desempenho energético dos edificios do Bairro 10, preconizam-se as seguintes solucdes
construtivas em paredes:

- paredes com isolamento térmico em revestimento interior direto de placas coladas, formado por painel rigido de poliestireno
extrudido XPS de 90 mm de condutibilidade térmica 0,035 W/(m°C)

- janelas de PVC, coeficiente de transmissdo térmica do aro: Uh,m = 1,3 W/{m?°C) para janelas de batente e Uh,m = 2,3 W/(m?°C);

- vidro duplo incolor constituido por vidro laminado de 6mm+caixa de ar de 16mm-+laminado de 4mm com capa incluindo persiana
enrolavel de réguas de PVC, cor branca;

- colocacdo de isolamento térmico pelo exterior composto por painel rigide de poliestireno expandido (EPS-15-20), de 100 mm, sobre
a laje de cobertura;

- substituicdo dos revestimento de cobertura por painel sandwich de ago pré-lacado, com alma de poliuretano.

Assim, com as solugdes preconizadas, estimam-se os seguintes valores de AU [W/(m2.2C)):

ELEMENTO U DA SOLUGAQ PROPOSTA REQUISITO ATUAL REH Umax AU [W/im2.20)]
INTERVENCIONADO [W/(m2.2C)] [W/(m2.2C)] -
ENVO\I:'\;ER:_J;::EA?PACA <0,34 0,5 Melhoria de pelo menos 0,96

COBERTURAS < 0,33 0.4 Melhoria de pelo menos 0,56
ENVOLVENTE %
ENVIDRACADA 2,8 2.8 Melhoriade 1,32 2,4

O quadro seguinte & ilustrativa dos custas médios por fogo e por elementos intervencionado, para os edificios municipais sitos na

Rua do Lago:

%

b‘l

Envolvente Opaca Horizontal

Envolvente Opaca Vertical

Envolvente Envidracada

970513 €

5116,50 €

514286 €

Apresentam-se de seguida, para a presente operacdo, os custos estimados com a intervencdo na Envolvente Opaca Horizontal,
Envolvente Opaca Vertical e Envolvente envidracada, com um custo estimado medio por fogo de 22 348,95 £ No caso concreto da
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Rua do Lago (Bairro 10), importa salientar uma grande area de envolvente opaca horizontal e envolvente envidragada (cerca de 14%),
fatores que fazem disparar o custo médio por fogo.

o
]
G
= 2
£ 'E Custos com a Intervengdo na Custos com a Intervengdo na Envolvente Custos com Intervengdo na Envolvente 'é %
o 'r;u’ Envolvente Opaca Horizontal Opaca Vertical Envidracada 8 £
a =} 4 o 3
=l b = o =
1 c =3 ] -
= 2 3 ¢ =
S @ S <
w “ 3 o
@ A = - - P L] =
° 8 @ s oNoE o = E] N3y " 3 ~ 5 ° 3
= o c E % O g E %9 T £ k] & E
© w a ~ £ 2 ~ a g = ~ = =
= [v] ] B2 o -} T a3 I3 o = " E -
=} o £.3 o am - 2 -3 ;| & £ 8 =) F - 3
- @ v =G T oL et =G - o4 o =G ° o )
- O [ 8= T® -] (=] ®aq g 7T o g ] o T = <]
E = 8 g &8 28 w 2 E*J 2 s ® 2 £ £a b =
2 8 5= 225 g e 5 = =84 g E 5 = = T E 3
z -] fa=) ] EE = o 2 C g £z R 5 g2 = <
& cg w g E = S H g £ 4 L] o 5 -]
s = 253 R g SR 7 e= = @ i
5 =83 8 : eafd 3 Z e g g
3 o gE Z 3 G35 E 3 S E
7 ii2 9000,00 8500 € 280 €/m2 1086 974,00 50,00 €(1) 9000 € 573048,00€ 260,00 € 360.00€ 576 000,00 € 278,12 € 2234895 €
(1) € (2)

(1) Conforme Portaria n 2 303/2019, de 12 de setembro
(2) Custos-padrao maximos definidos pela Diregdo-Geral de Energia e Geologia
(3) Inclui Reabilitacdo profunda das habitagdes em contacto com envolventas com materiais Carcinogemcos

Do universo de 112 fogos, 28 vdo beneficiar de uma reabilitagdo integral uma vez que estiveram em contacto com as coberturas de amianta e os restantes 84 terdo
intervencdes nas paredes exteriores e envidragados

Relativamente as Classes Energéticas, e com hase nos certificados energéticos e nas auditorias energéticas existentes, estima-se que:

Pisos Térreos D
Pisos intermédios C
Ultimos pisos E

4. Relagdo com a Estratégia Local de Habitac&o / 1.9 Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

X Sim X  Integra a presente operacgdao | N3o integra a presente operacdo

[ m curso ra integrar a presente operagdo 3o ird integrar a presente

] E 0 Irdinteg p peraca [0 Naoirdint t
operagac

0 Néo

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagndstico das caréncias/beneficidrios a abranger, a solucdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operagdo coincidem com os aqui propostos?

X Sim
[0 Nao

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencgas entre a ELH e a presente proposta:

—

B Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a
documentagdo preliminar de preparacdo da mesma relativa a esta operagdo (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operagao
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5.1 Finalidade
%] Habitagdo permanente
[1  Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operagdo

A. Reabilitacdo de habitacio/alojamentos X
existentes

B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:
Reabilitagdo de edificios/fogos [
Nova construcdo  []

5.3 Indicadores

Habitagdo permanente Alojamento Urgente e Temporario

Habitagdes
reabilitadas ou
construidas (n.2)

Agregados familiares

sbrangidesin Alojamentos criados (n.2) Pessoas alojadas/ano (n.2)

2021 ® -

2022 - =

2023 - -

2024

2025 112 112

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habita¢do permanente

{milhares de euros)

Aquisicdo Obras

Construgdo nova

Reabilitacdo (projeto, obras e

Terreno Imdvel 5 (projeto, cbra e
SErvicos conexos) :
Servigos conexos) TOTAIS
Despesas
Total €/m2 Total €/m2 Total VIS':a-I"ICED ¢ Total

eficiéncia
energética

Investimento total - - = — 2.503.082,52 1.974.708,52 - 2.503.082,52

Total de despesas

a realizar apds fev. - -

2020 2.503.082,52 1.974.708,52 - 2.503.082,52

Investimento ja
financiado pelo
1.2 Direito de
entre as despesas - - - . - -
a realizar apos fev
2020

fquando aphicavel)

Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR

(total de despesas com obras de reabilitocdo/construgao,

2.503.082,52 1.974.708,52 : 2.503.082,52
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adas pos 20 fev de 2020, subtraindo o eventual

financiamento ja obtido pelo 1.2 Direito)

Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos - -
exteriores

(reabilitacdo e construcio nova)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito -

(total de despesas com aquisicaes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alvo de financiamento por esse programa)

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario

(milhares de euros)

Aquisi¢do Obras
T ; Constru¢do nova
5 Reabilitacio (projeto, obras e ; s
Terreno Imovel ) {projeto, obra e
servigos conexos) SErVicos CONexos)
4 TOTAIS
Despesas
visando a
Total £/m2 Total €/m2 Total . Total
eficiéncia
energética
Investimento total (somatorio das
totais da linha)
Total de despesas e o
E (somatorio da
arealizar apos fev.
linha)
2020
Investimento ja
financiado pelo
1.2 Direito de y )
fsomatario da
entre as despesas
. linha)
a realizar apds fev
2020
(quando aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR (somutadrio dos
(total fespesas com obiras o litag o, rug ao, totais da linha)
realizadas pos 20 fe 20, subtraims entual
financiamento ja obtido pelo 1.2 Diretto)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos (somatorio da
exteriores linha)
Gu € construgdo nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
{total de despesas com aquisicée. s fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alvo de financiamento por esse programa)

6. Detalhe da operagao

6.1 Entidade responsavel pela promogdo

B Municipio

[0 Outra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operagdo
6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operagao (p ex, reqularizacdo de terrenos
negociacdo com maradores/proprietarios, etc.)?



39

Habitacao PRR-AML 21/26 C M e

metropolitana
. - de lisboa

Formulario de operacao

[ Sim
X Nio

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolugdo:

6.2.2. Situacdo dos terrenos/imdveis

A operacdo vai desenvolver-se em terreno ou imdvel{eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
Sim
] Néo

Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imovel em vista:

Incluido no anexo I do DL [ ID:
82/2020
De propriedade publica [ Entidade:
De propriedade privada [ Proprietario:
B. N3o existe terreno/imovel em ]
vista

Outra informacdo relevante sobre a situacdo dos terrenos/imaoveis a adquirir (p. ex., existencia de conversagdes prévias com os
proprietarios, aferigéo do sua disponibilidade para a transagdo, existencia de terrenos/imaveis disponiveis no municipic com as
caracteristicas pretendidas, etc.)

6.2.3. Situagao dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura [J De especialidades ]

B. Foi dado inicio ao processo:

Foilangado o concurso para a realizagdo dos projetos |

Existe programa preliminar ~ _|

C. Ndo foi dado inicio ao O
processo

6.2.3. Situagao das obras (perspetiva-se que so sejom elegiveis obras ainda em curso guando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o concurso para a realizacdo da empreitada |

Existern os termos do concurso X
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C. Nao foi dado inicio ao processo ]
6.3 Calendarizagdo e prazo de execucdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operagdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:
Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicove!) 2022
Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)
Conclusdo das aquisi¢es/transacbes previstas (se
aplicavel)
Conclusdo dos projetos (se aplicavel] 2022
Conclusdo das obras 2025
6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execugdo apresentados
Baixa complexidade do projeto.
6.3.3 Calendarizacdo do investimento
Preencha os quadros abaixo tendo em conta a catendarizacao da execucao apresentada e a estimativa de investimento (ponto 5 4)
6.3.3.1 Habitagdo permanente
{mithares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento - 1.001.233,01  1.001.233,01 500.616,50 - - - 2.503.082,52
Total de despesas passiveis de - 1,001.233,01  1.001.233,01 500.616,50 - - - 2.503.082,52
financiamento pelo PRR
Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagio visando a
eficiéncia energética ] 789.888,41 789.888,41 394.941,70 1.974.708,52
1.172.561,60
6.3.3.2 Alojamento urgente e tempordrio
tmithores de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitag3o visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanaos, técnicos, financeiros/orcamentais, imobiliarios) necessarios para a execugdo da

operacdo?
O Sim
& Nio

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/aces que considera poderem contribuir

para colmatar essa(s) falta(s)
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Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servicos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisiges de servigo para projetos, poderdo ser langadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construgdo) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros so poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizagdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizagdo da operagdo, destacam-se aqueles, considerados como relevantes
para a concretizacdo da calendarizagdo desta operagdo:

- Flexibilizagdo de normas CCP para opera¢des no ambito PRR-habitacdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitarios
ja tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a redugdo dos prazos de
apresentagdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio poderd acomodar nos seus orgamentos 0s montantes
envolvidos, até a conclusdo da obra.

-Criacdo de mecanismo de adiantamento robusto.
- Flexibilizagdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operagdes no dmbito do PRR-Habitagao;

- Financiamento para a contratualizacdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
ambito do financiado da operacgao.

- Para as despesas ndo elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia a
definir.

6.5 Beneficidrios
6.5.1 Elegibilidade
As solugBes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacgdo de:
B Precaridade: Situagdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
[ Sobrelotagdo: Habitacdo insuficiente para composicdo do agregado
=

Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condicdes minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

] Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ =
6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficidrios da operacdo abrangem:

5 Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

5 Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

Agregados com extrema insuficiéncia econdmica (rendimentos inferiores ao 1AS)
A operacdo visa dar resposta a situacdes de:

[0 Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas {violéncia doméstica,
inseguranga estrutural, etc.)

B Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pessoas (alojamento sem condigdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)

[0 Sobrelotagdo ou inadequagdo (habitacdo insuficiente para composicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacdo visa dar resposta a situagoes de alojamentos:

& Integrados em nucleos degradados ou precarios
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[J Dispersos pela area urbana
[ Inexisténcia de alojamento {pessoas em situacdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operacdo terd impactos relevantes:
0  Aescala metropalitana
[] Naarea urbana em que se localiza
1 Na area envolvente ao territorio intervencionado
] Na populagdo diretamente beneficidria
6.6.2 Natureza dos impactos

A operacao permitira:

5 Promover ainclusdo social e o combate a pobreza

[0 Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

B Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducdo das emissdes e/ou a economia circular
[0 Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

X  Requalificar a area urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operagdo proposta

Com o leque de medidas de eficiéncia energética aqui propostas estima-se reducao significativa nos consumos energéticas. Porém,
os beneficios da intervengdo reflete-se igual no prolongamento do ciclo de vida do edificado construido.

7. Articulagdo com agoes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territorio ou comunidade alvo desta operagdo constitui um niicleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificagdes e habitagdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territdrio ou comunidade é prioritario quanto ao desenvolvimento de ages
integradas para as comunidades desfavorecidas?

B Sim*
] Néo

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificacdo do proponente

1.1 Camara Municipal de Almada {CMA)
Autarquia:

1.2 Ponto focal do Nome: Tania Cam&es Fonseca — Chefe de Divisdo de Reconversdo Urbanistica de AUGI
projeto:

E-mail: tcomoes@cma.m-almado.pt

Telefone: 212 724300

2. Identificacdo da operagao

2.1 Denominagdo:  RE-VS-C2-i1 - AUG! do Bairro do Foni—- Construcdo de Habitag

2.2 Localizagdo:  Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualiza¢do

3.1 Breve diagndstico da situacdo de partida:

Esta proposta insere-se na Medida 8 Estratégia Local de Habitacdo (ELH), atraves da operacdo de loteamento reconversdo da area
urbana de génese ilegal, situada na Charneca da Caparica, no denominado Bairro do Foni.

A propriedade encontra-se fortemente condicionada na medida em que integra area da Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa
de Caparica, drea de Reserva Ecologica Nacional e Espaco Canal para uma infraestrutura rodoviéria prevista no PDMA.,

A operagdo de loteamento sera executada por iniciativa da Comissdo de Administracdo Conjunta da AUGI, ao abrigo do disposto na
Lei 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redacdo.

No dmbito do processo de loteamento terdo de ser demolidas 22 construcbes que estio construidas em REN, integrada na paisagem
protegida da Arriba Fossil e em area de elevado risco, considerando a sua proximidade a crista da arriba, bem como em Espaco Canal
para uma infraestrutura rodoviaria, prevista no PDMA. Com a demolicdo das suas habitagbes os proprietarios terdo direito a construir
novas edificacdes em drea ndo ocupada por serviddes e restricdes, no interior da operacdo de loteamento, libertando assim a drea de
REN e Espago Canal para os fins publicos a que a mesma se destina, e a possibilitar a requalificacdo dos espacos degradados. As demais
construgdes existentes na propriedade serdo sujeitas a um processo de legalizacdo.

De acordo, com os dados disponibilizados pelo INE (dados do 22 Trimestre de 2020), as transagoes de imaveis no concelho de Almada
rondam os 1.584 £/m2 e em conformidade com a Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na redacdo dada pela Declaracio de
Retificagdo n.2 19/2019, de 17 de abril o custo de construcdo para habitacdo social importa num valor aproximado de 710 £/m2. Neste
estudo, com a contabilizacdo de custos diretos e indiretos, a totalidade por metro quadrado importa em 1.200 €£/m2. Assim, fica claro
que do ponto de vista de honorarios, torna-se vantajoso optar por construir.

Os 22 fogos identificados para demoli¢do representam cerca de 69% do total de fogos a construir (32 comproprietarios), pelo que a
area de construcdo afeta as novas edificacdes é de cerca de 1.938,20m2, relativamente a area total de construcdo prevista de
2.819,25m2.

3.2 Justificacdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:
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A operacdo de reconversdo permitird a regularizagdo da transformacdo fundiaria efetuada pelo loteador clandestino, contribuira para
a melhoria do espago publico e resolverd as deficientes condigdes de acessibilidade vidria e pedonal, permitindo ainda a libertacdo da
area com condicionantes de ordenamento, atualmente ocupada com habitacées de agregados familiares ai residentes.

A concretizacdo deste projeto regularizard a ocupacgdo habitacional de origem ilegal e redistribuird, de forma equitativa, os direitos
de propriedade entre os atuais comproprietérios do terreno e os moradores nas habitacdes existentes.

A operacdo apresentada responde a Politica Municipal de Habitacdo, na medida em que contribui para a melhoria do Habitat e
promove habitacdo adequada para os agregados familiares que vivem em construgdes localizadas em dreas de restricdes de utilidade
publica. A operacdo de loteamento apresentada contribuird para o cumprimento da ELH.

Aregularizacdo das areas urbanas de génese ilegal, onde residem agregados familiares em situacdo precéria e de risco carresponde a
uma intengdo municipal, ja vertida na ELH, que estd alinhada com outros instrumentos municipais, nomeadamente o Regulamento
das Areas de Reconversda Urbanistica que prevé incentivos a célere resolucdo dos processos urbanisticos de AUGL.

Assim prevé-se a demolicdo de 22 construgbes em drea de REN e Espago Canal, para infraestruturas vidrias, e a sua reconstrucio
dentro do perimetro da operagdo de loteamento, mas fora das dreas de serviddo e restricdo de utilidade publica. Estes trabalhos estdo
incluidos numa operagdo urbanistica de reconversdo do Bairro do Foni, que prevé a construcdo de habitagdo para 32
comproprietarios.

4. Relagao com a Estratégia Local de Habitagdo / 1.° Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

X Sim [0  Integra a presente operacdo = N&o integra a presente operacao

]  Emcurso [  Iraintegrar a presente O Ndo ira integrar a presente operagdo
operagao

—1  Nio

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagndstico das caréncias/beneficidrios a abranger, a solugdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operacio coincidem com os aqui propostos?

2 Sim
1 Nao

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

] Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipias com ELH concluide) ou a documentagdo
preliminar de preparacdo da mesma relativa a esta operacdo (murnicipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operacao

5.1 Finalidade
%  Habitacdo permanente
_1  Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operagdo

A. Reabilitacdo de habitagdo/alojamentos ]
existentes
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B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:
Reabilitacdo de edificios/fogos []
Nova construgdo [

5.3 Indicadores

Habitagdo permanente Alojamento Urgente e Temporario

Habitacdes
reabilitadas ou
construidas (n.2)

Agregados familiares

shrafigidos (n.2) Alojamentos criados {n.2) Pessoas alojadas/ana (n.2)

2026 22* 22"

*22 construgdes a demolir e a reconstruir noutro local, integradas numa operacdo de loteamento prevé a construcdo de 32 fogos no
total.

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitacdo permanente

(mithares de euros)

Aquisicdo Obras
Reabilitagdo (projeto, obras e Construgdo nova (projeto,
Terreno Imdvel g‘ (proj ¢ " {proj
SErvicos Conexos) obra e servigos conexos)
TOTAIS
Despesas visando
Total | €/m2 Total | €/m2 Total a eficiéncia Total
energética
Investimento ” :
“ “ = a 2.334.339,00 2.334.339,00
total
Total de
despesas a
Hend! . . 2.334.339,00 2.334.339,00
realizar apos
fev. 2020
Investimento
ja financiado
pelo 1.2
Direito de
entre as
despesas a
realizar apds
fev. 2020
(quando
aphcavel]
Total de despesas passiveis de financiamento pelo
PRR
(total de o 5015 COom Obras de
o ) 2.334.339,00 2.334.339.00
reabilitagdo/censtrugan 1S POs 20 fev. de
2020, subtramdn o eventual financiamento yi
) [
Parte das despesas relativa a infraestruturas e - 387.640,00 387.640,00
arranjos exteriores
{reabilitagdo e constru¢ao nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito s
(total de despesas com aquisicoes pos fev. 2020 quando naa tenham sido ja alvo de financiamenta por esse programa)
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5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario

{milhares de euros)

i sitist Reab?htagafo {projeto, obras e Construcéol nova (projeto,
Servigos conexos) obra e servi¢os conexos)
TOTAIS
Despesas visando
Total | €/m2 Total €/m2 Total a eficiéncia Total
energética
Investimento (somatorio dos totais da
total linha)
Total de
despesas a }
P {somatorio dalinha)
realizar apos
fev. 2020
Investimento
ja financiado
pelo 1.2
Direito de
entre as
{somatorio da linha)
despesas a
realizar apés
fev. 2020
{ruando
aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo {sernatorio dos totais da
PRR linha)
(total de despesas com obras de
reabilitagao/construcdo, reahzadas pos 20 fev. de
2020. su 1ual financlamento jo obti
1.2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e (somatoric dalinha)
arranjos exteriores
thilitugdo e construgdo nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
{total de despesas com aquisicdes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alva de financiamento por esse programa)

6. Detalhe da operacao

6.1 Entidade responsavel pela promocio

[ Municipio

B Outra Identificar qual: Comissdo de Administragdo da AUGI

6.2 Maturidade da operagao

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operagao (p.ex., regularizacdo de terrenos
negociacdo com moradores/proprietarios, etc.)?

Sim
O Nio

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolugdo:
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Previamente a construcdo de habitacdo, é necessario elaborar uma operacdo de loteamento urbano, de iniciativa da Comissao de
Administragdo Conjunta da AUGI que culminard com a emissdo de um alvara de loteamento, emitido ao abrigo da Lei n.2 91/95, de 2
de setembro, na sua atual redacdo que regulara a transformacdo fundidria e a constituicdo dos lotes a atribuir a cada proprietario,
bem como a cedéncia ao Municipio destinados a equipamento e ou a espagos verdes de fruicdo coletiva. A construcio das habitages
sera ainda precedida da execugdo das obras de urbanizagdo de infraestruturas, de iniciativa da Comissdo de Administracdo da AUGI e
que, apos a rececdo, serdo mantidas e conservadas peco municipio e fruidas por todos os municipes.

6.2.2. Situagdo dos terrenos/imoveis

A operacdo vai desenvolver-se em terreno ou imdvel(eis) integraimente propriedade do promotor ou municipio?
= Sim
[J Néo

Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imovel em vista:

Incluido no anexo | do DL 82/2020 [ ID:
De propriedade publica [ Entidade:
De propriedade privada [ Proprietario:
B. Ndo existe terreno/imovel em L
vista

Outra informacdo relevante sobre a situacdo dos terrenos/iméveis a adquirir [p. ex., existéncia de conversagdes prévias com as
proprietarios, ofericdo da sua disponibilidade para a transagdo, existencia de terrenas/imaveis dispaniveis no municipio com as
caracteristicas pretendidas, etc.)

O terreno é privado, estd em regime de compropriedade e destina-se a construcdo, através de um processo de reconversio urbanistica
da propriedade e de legalizacdo ou demolicdo das construcdes existentes.

6.2.3. Situagao dos projetos
A. Existem projetos:

De arguitetura ] De especialidades ]

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o concurso para a realizagdo dos projetos  []

Existe programa preliminar [

C. N3o foi dado inicio ao A
processo

6.2.3. Situagdo das obras (perspetiva-se que so sejam elegiveis obras ainda em curso quando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizacdo da empreitada [

Existem os termos do concurso [

C. N3o foi dado inicio ao processo Pl
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6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operacdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicdvel)

Projetos de loteamento e de obras de urbanizagdo - 2022

307

area
metropolitana
de lisbaa

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)

Obras de Urbanizacdo - 2024

Conclusdo das aquisicBes/transacdes previstas (se aplicdvel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel)

Projetos de arguitetura e especialidades - 2025

Conclusdo das obras

6.3.2 Justificagdo da viabilidade dos prazos de execugdo apresentados

Construgdo e demoligao - 2026

A viabilidade dos prazos depende dos termos finais do PRR e data de aprovacdo. Os prazos indicados respeitam a logica da operagdo
pretendida e os prazos do RJUE.

6.3.3 Calendarizacdo do investimento

Preencha os quadros abaixo tendo em conta a calen

6.3.3.1 Habitagdo permanente

Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitacdo visando a
eficiéncia energética

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario

(mithares de eturos)

Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitacao visando a
eficiéncia energética

2020

2020

6.4 Disponibilidade de recursos

adarzac

2021

0,00

0,00

2021

10 0 eXeclcio «

2022

233.433,90

233.433,90

2022

presentada e a

2023

312.391,55

312.391,55

2023

2024

312.391,55

312.391,55

2024

estimativa de investimento |

2025

100.000,00

100.000,00

2025

2026

1.376.122,00

1.376.122,00

2026

Total

2.334.335,00

2.334.339,00

Total

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orcamentais, imobilidrios) necessarios para a execugdo da

operagao?
O
=

Sim

Ndo
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6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/acdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

As Comissdes de Administrac3o das AUGI necessitardo de contratar um arquiteto, um engenheiro, um advogado e um contabilista
para assegurar a conformidade de todo o processo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as previstas
na Lei n.2 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redacdo. Numa fase mais avancada do processo necessitardo de contratar um
empreiteiro que execute a obra em conformidade com o projeto que vier a ser aprovado. Necessitardo de verbas para o processo
reconversdo associadas aos procedimentos burocraticos, a elaboracio dos projetos, a concretizacdo das cedéncias para o dominio
publico, bem como para assegurar a regularizacdo dos registos prediais e executar as obras de infraestruturas, as demoligdes e
construgdes que devam ter lugar.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solucdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situagdo de:
[] Precaridade: Situacdes de violéncia doméstica, insalvéncia e pessoas sem-abrigo
[0 Sobrelotagdo: Habitagdo insuficiente para composi¢do do agregado

B Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condigdes minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

[0 Inadequacio: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ 0
6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficidrios da operacdo abrangem:

[l Agregados monoparentais cam menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

A

30  Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

] Agregados com extrema insuficiéncia econdmica (rendimentos inferiores ao IAS)
A operacao visa dar resposta a situacdes de:

¥ Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranga das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

1 Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pessoas (alojamento sem condigdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situagdo de sem abrigo, etc.)

] Sobrelotacdo ou inadequacdo (habitacio insuficiente para composigdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:

X Integrados em nucleos degradados ou precarios
[C]  Dispersos pela drea urbana
[0 Inexisténcia de alojamento (pessoas em situacdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operacdo tera impactos relevantes:
[ Aescala metropolitana
B Naarea urbana em gue se localiza

¥ Na area envolvente ao territorio intervencionado
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Na populacdo diretamente beneficiaria

[

6.6.2 Natureza dos impactos

A operagdo permitira:

X Promover a inclusdo social e o combate a pobreza

[J  Eliminar polos de inseguranga e marginalidade

M Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducdo das emissdes e/ou a economia circular
& Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

X Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

] Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas cam valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operagdo proposta

Esta operagao permite a reconversdo urbanistica de uma area urbana de génese ilegal (AUGI), a adequacdo das construgdes existentes
a funcdo de habitar, fora das areas de risco e de serviddo de utilidade pubica, permitindo agruparem-se em associa¢des de
proprietarios para promoverem a reconversao dos territorios que ocupam e a legalizagdo das construgdes. Esta iniciativa garante a
permanéncia dos agregados familiares no local onde estéo fixados, promovendo o sentido de bairro e comunidade e dando origem a
novas centralidades.

7. Articulagao com agdes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territdrio ou comunidade alvo desta operacdo constitui um nucleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificages e habitagdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precérios e intensidade
laboral reduzida?

0  Sim

¥  Nao

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territdrio ou comunidade & prioritario guanto ao desenvolvimento de agdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

O Sim*
Ndo

* Nos casos em gue ambas as respostas sejam paositivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificacdo do proponente

1.1 Camara Munmicipal de Almada (CMA).
Autarquia:
1.2 Ponto focal do Nome: Tania Camdes Fonseca — Chefe de Divisdo de Reconversdo Urbanistica de AUG!
rojeto:
prel E-mail: tcamoes@cmo.m-almada.y

b

Telefone: 212 724300

2. Identificacdo da operacdo

2.1 Denominagdo: RE-VS-C2-i1 - AUGI da Quinta da Caneira— Construcao de Habitagdo

2.2 Localizagdo: Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

"-‘-.""H:.
P
%

3. Contextualizagao

3.1 Breve diagndstico da situacdo de partida:

Esta proposta insere-se na Medida 8 da Estratégia Local de Habitagdo (ELH), através da operagdo de loteamento ou plano de pormenor
de reconversdo da area urbana de génese ilegal, situada na Romeira de Cima, denominada Quinta da Caneira.

A propriedade foi objeto de uma operacdo fisica de reparcelamento em avos indivisos, em desconformidade com o regime geral dos
loteamentos urbanos. A propriedade a lotear tem 33.040,00m2.

A propriedade abrange uma faixa que esta afeta a reserva ecoldgica nacional (REN) e uma area correspondente a faixa de protecdo
ao 1C20, bem como uma drea verde de protec¢do e enquadramento, nos termos do PDMA.

O projeto de reconversio sera de iniciativa da Comissdo de Administracdo Conjunta da AUGI, ao abrigo do disposto na Lei 91/95, de
2 de setembro, na sua atual redacdo.

A proposta visa a construgdo de 58 fogos e a demoligdo de 9 construgdes que estdo em REN e em espaco verde de protegao e servidao
ao 1C20. No ambito do projeto deverdo ser construidas novas habitagdes, dentro do perimetro do loteamento, de forma a realojar os
agregados familiares das construcdes que, de acordo com o projeto tiverem de ser demolidas.

O acesso até a presente propriedade estad parcialmente infraestruturado. No ambito da concretizacdo da operacdo urbanistica serdo
executadas as infraestruturas em falta.

As construcdes existentes em area afeta a REN e ac espaco de serviddo serdo demolidas e os proprietarios terdo direito a construir
uma nova edificagdo em area ndo ocupada por serviddes e restricdes, no interior da operacdo de loteamento, libertando assim a area
de REN para os fins publicos a que a mesmas se destinam.

De acordo, com os dados disponibilizados pelo INE (dados do 22 Trimestre de 2020), as transacdes de imoveis no concelho de Almada
rondam o0s 1.584 €/m2 e em conformidade com a Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na redacdo dada pela Declaragdo de
Retificacdo n.2 19/2019, de 17 de abril o custo de construgdo para habitagdo social importa num valor aproximado de 710 €/m2. Neste
estudo, com a contabilizagdo de custos diretos e indiretos, a totalidade por metro quadrado importa em 1.200 €/m2. Assim, fica claro
que do ponto de vista de honorarios, torna-se vantajoso optar por construir.

Os 9 fogos identificados para demolicdo representam cerca de 16% do total de fogos a construir (58 fogos), pelo que a area de
construcdo afeta as novas edificacdes € de cerca de 1.423,35m2, relativamente a area total de construgdo prevista de 9.172,80m2.
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3.2 Justificacdo da proposta de soluc3o habitacional preconizada:

A operacdo de reconversdo permitira a regularizagdo da transformacdo fundiaria efetuada pelo loteador clandestino, contribuira para
a melhoria do espaco publico e resolvera as deficientes condigdes de acessibilidade viaria e pedonal, permitindo ainda a libertagéo da
area de REN atualmente ocupada com habitagdes de agregados familiares ai residentes.

A concretizagdo deste projeto regularizara a ocupagdo habitacional de origem ilegal e redistribuira, de forma equitativa, os direitos
de propriedade entre os atuais comproprietarios do terreno e os moradores nas habitagdes existentes.

A operagdo apresentada responde a Politica Municipal de Habitagdo, na medida em que contribui para a melhoria do Habitat e
promove habitacdo adequada para os agregados familiares que vivem em construgdes localizadas em areas de restricGes de utilidade
publica. A operagaoc de loteamento apresentada contribuira para o cumprimento da ELH.

Aregularizacdo das areas urbanas de génese ilegal, onde residem agregados familiares em situagdo precaria e de risco corresponde a
uma intencdo municipal, ja vertida na ELH, que esta alinhada com outros instrumentos municipais, nomeadamente o Regulamento
das Areas de Reconversdo Urbanistica que prevé incentivos a célere resolugdo dos processos urbanisticos de AUGL.

Assim prevé-se a demolicdo de 9 construgdes em drea de REN e serviddo do IC20, e a sua reconstrugdo dentro do perimetro da
operacdo de loteamento, mas fora das serviddes e restricdes de utilidade publica. Estes trabalhos estdo incluidos numa operacdo
urbanistica de reconversdo da Quinta da Caneira, que prevé a construcdo de 58 fogos.

4. Relagdo com a Estratégia Local de Habitacdo / 1.2 Direito

4.1 O municipio tem ELH apravada:

X Sim [0 Integra a presente operagao O Nao integra a presente cperagao

[l Emecurso [ Irdintegrar a presente operagao | NZo ird integrar a presente
operagao

] Nao

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagnéstico das caréncias/beneficidrios a abranger, a solucdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operagao coincidem com os agui propostos?
B Sim
] Nao

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferengas entre a ELH e a presente proposta:

X  Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML®@aml.pt a ELH do municipio (murnicipios com ELH conclurda) ou a documentagdo
preliminar de preparacdo da mesma relativa a esta operacdo (municipios com ELH em cursa)

5. Dados globais da operacdo

5.1 Finalidade
[l Habitacdo permanente
]  Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operagdo

A. Reabilitacdo de habitacdo/alojamentos [
existentes

B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:
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Reabilitacdo de edificios/fogos [
Nova construgio X

5.3 Indicadores

Habita¢do permanente Alojamento Urgente e Temporario

Habitagdes
reabilitadas ou
canstruidas (n.2)

Agregados familiares

i o | K
abrangides {F.2) Alojamentos criados (n.2) Pessoas alojadas/ano (n.2)

2026 gs 9%

*9 construgdes a demolir e a reconstruir noutro local, integradas numa operacdo de loteamento prevé a construgio de 58 fogos no
total.

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitagdo permanente

(milhares de euros)

y Reabilitacdo (projeto, obras e Con%trugao i
Terreno Imovel g (projeto, obra e
servigos conexos) servigos conexos)
- TOTAIS
Despesas visando
Total €/m2 Total £€/m2 Total a eficiéncia Total
energética
fvestimento : = = 1.761.177,60 1.761.177,60
total
Total de
despesas a . -
- - 1.761.177,60 1.761.177,60
realizar apos
fev. 2020
Investimento ja
financiado pelo
1.2 Direitc de
entre as
despesas a - - - - E
realizar apos
fev. 2020
{quando
aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR
{total de despesas vom obras de reabilita;qo/canstrugao S m =
realizadas pos 20 fev. de 2020, subtraindo o eventual 1.781.544/50 L76l.1¢7,60
financiamento ja obtide pele 1.2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos - 284.670,00 284.670,00
exteriores
(recbilitacao e constru¢ao nova)
Total de despesas passiveis de financiamentc complementar pelo 1.2 Direito -
(total de despesas com agquisigges pas fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alva de financiomento por esse programa)

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario
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(milhares de euros)

Obras
i : Construgdo nova
: Reabilitagdo (projeto, obras e - ¢
Terreno Imdvel 2 {projeto, obra e
SEVIGHS Foexos) SErvicos Conexos)
¢ TOTAIS
Despesas visando
Total €/m2 Total £/m2 Total a eficiéncia Total
energética
Investimento (secmatorio dos
total totais da linha)
Total de
despesas a .
2 (somatorio da linha)
realizar apds
fev, 2020
Investimento ja
financiado pelo
1.2 Direito de
entre as
despesas a (sematdrio da linha)
realizar apos
fev. 2020
(quando
aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR [somatorio dos
(fatal de 1strucdo totais da finhal
il > 2020, subtrat ventuca!
financiamento ja obtide pelo 1 2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos {somatario da linha)
exteriores
{reabilitagio e construgdo nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
{total de despesas com aquisigdes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alvo de fingnciamento por esse programa)

6. Detalhe da operagao

6.1 Entidade responsavel pela promogéo

0 Municipio

& Outra Identificar qual: Comissdo de Administragdo da AUGI

6.2 Maturidade da operagao

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operagdo (p.ex., regularizacdo de terrenos,

negociacdo com moradores/proprietarios, ete.)?
K Sim
0 Néo

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolucdo:
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Previamente a construcdo de habitagdo, é necessario elaborar um projeto, de iniciativa da Comissdo de Administracdo Conjunta da
AUGI que culminara com a emissdo de um titulo, emitido ao abrigo da Lei n.2 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redacdo que
regulara a transformacdo fundidria e a constituicdo dos lotes a atribuir a cada proprietario, bem como a cedéncia ao Municipio
destinados a equipamento e ou a espacos verdes de fruicdo coletiva. A construcio das habitacdes sera ainda precedida da execucdo
das obras de urbanizacdo de infraestruturas, de iniciativa da Comissdo de Administracdo da AUGI e que, apds a rececdo, serdo
mantidas e conservadas pego municipio e fruidas por todos os municipes.

6.2.2. Situacdo dos terrenos/imdveis

A operacdo vai desenvolver-se em terreno ou imdvel(eis) integralmente propriedade do promotar ou municipio?
K Sim
[0 Nio

Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imdvel em vista:

Incluido no anexo | do DL 82/2020 [] ID:
De propriedade publica [ Entidade:
De propriedade privada [ Proprietario:
B. N3o existe terreno/imdvel em 0
vista

Outra informacéo relevante sobre a situagdo dos terrenos/imaéveis a adquirir (p. ex , existencia de coriversacdes previas com os
proptietarios, afericdo da sua disponibilidade para a transagdo, existéncia de terrenas/imoveis disponiveis na municipio com as

caracteristicas pretendidas, etc.)

O terreno € privado, esta em regime de compropriedade e destina-se a construcio, através de um processo de reconversio urbanistica
da propriedade e de legalizagdo ou demolicdo das construcdes existentes.

6.2.3. Situacdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura ] De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o concurso para a realizagdo dos projetos [

Existe programa preliminar ]

by

C. N&o foi dado inicio ao
processo

6.2.3. Situacao das obras (perspetiva se que 50 sejam elegiveis obras ainda em curso quando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ac processo:

Foi langado o concurso para a realizacdo da empreitada [

Existem os termos do concurso [

C. N&o foi dado inicic ao processo X
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6.3 Calendariza¢do e prazo de execugio
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operagdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicdve/)  Projetos de loteamento e de obras de urbanizacdo - 2022

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicdvel) Obras de Urbanizacdo - 2024

Conclusdo das aquisigdes/transacdes previstas (se aplicdvel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel]  Projetos de arquitetura e especialidades - 2025

Conclusdo das obras  Construgdo e demolicdo - 2026

6.3.2 Justificagdo da viabilidade dos prazos de execugdo apresentados

A viabilidade dos prazos depende dos termos finais do PRR e data de aprovacgdo. Os prazos indicados respeitam a logica da operacio
pretendida e os prazos do RIUE,

6.3.3 Calendarizacdo do investimento

Preencha os quadros abaxo tendo em conta o calendanizacdo da execucdo apresentada e a estimativa de investimento (ponto 5.4)

6.3.3.1 Habitacdo permanente

(mithares de evros! 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento . 0,00 176.117,76 212.240,67 212.240,67 150.000,00 1.010.578,50 1.761.177,60

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR 0,00 176.117,76 212.240,67 212.240,67 150.000,00 1.010.578,50 1.761.177,60

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
abras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
[mithares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orgamentais, imobilidrios) necessarios para a execucdo da
operacao?

[ Sim

E Nao
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6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/ac8es que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

As Comiss@es de Administragdo das AUGI necessitardo de contratar um arquiteto, um engenheiro, um advogado e um contabilista
para assegurar a conformidade de todo o processo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as previstas
na Lei n.2 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redacdo. Numa fase mais avancada do processo necessitardo de contratar um
empreiteiro que execute a cbra em conformidade com o projeto que vier a ser aprovado. Necessitardo de verbas para o processo
reconversao associadas aos procedimentos burocraticos, a elaboracdo dos projetos, & concretizacdo das cedéncias para o dominio
publico, bem como para assegurar a regularizacdo dos registos prediais e executar as obras de infraestruturas, as demolicdes e
construgdes que devam ter lugar.

6.5 Beneficidrios
6.5.1 Elegibilidade
As solugdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacio de:
[ Precaridade: SituagBes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
] Sobrelotacdo: Habitagdo insuficiente para composicdo do agregado

K Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condigGes minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

] Inadequagdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ ]
6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficiarios da operagdo abrangem:

] Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

B  Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

] Agregados com extrema insuficiéncia econdmica (rendimentos inferiores ao 1AS)
A operacao visa dar resposta a situagdes de:

%]  Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranga estrutural, etc.)

] Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pessoas (alojamento sem condicdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)

] Sobrelotagdo ou inadequacdo (hahitagdo insuficiente para composicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacgdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:
5  Integrados em nucleos degradados ou precarios
] Dispersos pela drea urbana

1 Inexisténcia de alojamento (pesscas em situacdo de sem abrigo)

6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operacdo tera impactos relevantes:
[ Aescala metropolitana
X  Naarea urbana em que se localiza

X Na area envolvente ao territorio intervencionado



Habitacao PRR-AML 21/26 M e

metropolitana
s Lk . de lisboa

Formulario de operacao

E  Na populagde diretamente beneficiaria
6.6.2 Natureza dos impactos

A operacgdo permitira:

£ Promover a inclusdo social e o combate a pobreza

[0 Eliminar polos de inseguranga e marginalidade

B Melhorar a eficiéncia energética, promover a redugdo das emissdes e/ou a economia circular
K Promover o desenvolvimento local e as atividades economicas

3  Requalificar a 4rea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

[] Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da ocperagao proposta

317

Esta operacdo permite a reconversdo urbanistica de uma area urbana de génese ilegal (AUGI), a adequagdo das construgBes existentes
a funcdo de habitar, fora das areas de risco e de serviddo de utilidade pubica, permitinde agruparem-se em associagdes de
proprietdrios para promoverem a reconversdo dos territdrios gue ocupam e a legalizagdo das construgdes. Esta iniciativa garante a
permanéncia dos agregados familiares no local onde estdo fixados, promovendo o sentido de bairro e comunidade e dando origem a
novas centralidades.

7- Articulacdo com agdes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territorio ou comunidade alvo desta operacdo constitui um ndcleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativas, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificacdes e habitacdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

] Sim
¥  Nio

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera gue este territorio ou comunidade € prioritario guanto ao desenvolvimento de agdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

0 Sim*
X Nao

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, sera enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificagdo do proponente

1.1 Autarquia:  Camara Municipal de Almada [CMA)

1.2 Ponto focal do Nome: Tania Camoes Fonseca — Chefe de Divisdo de Reconversdo Urbanistica de AUGI
projeto:

E-mail: _tcamoes

Telefone: 212 724300

2. Identificacdo da operacdo

2.1 Denominagdo:  RE-VS-C2-i1 - AUGI da Quinta da Raposeira L868- Construgao de Habitagdo

2.2 Localizagdo: Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

A

"
0
]
-
£
-
0

3. Contextualizagao

3.1 Breve diagnostico da situacdo de partida:

Esta proposta insere-se na Medida 8 da Estratégia Local de Habitag3o (ELH), através da operacio de loteamento reconversdo da area
urbana de génese ilegal, situada na Trafaria, na denominada Quinta da Raposeira a que corresponde o processo de loteamento n.2
868/05, e que corresponde a uma Area Urbana de Génese llegal. A delimitacdo da AUGI abrange apenas a drea urbanizavel da
propriedade.

O projeto de loteamento visa a reconversdo urbanistica da parcela de terreno que foi objetc de uma operagdo fisica de
reparcelamento em avos indivisos, em desconformidade com o regime geral dos loteamentos urbanos.

A declaragdo da AUGI abrange apenas a parte urbanizavel da propriedade e uma pequena area de REN.

A operacdo de loteamento sera de executada por iniciativa da Comissdo de Administragdo Conjunta da AUGI, ao abrigo do disposto
na Lei 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redacdo. A propriedade a lotear tem uma drea de 35.429,70m2.

De acordo com o projeto apresentado e de acordo com a édrea delimitada como AUGI, a proposta visa a construcio de 69 fogos e a
demolicdo de 6 construgdes que estdo em REN. No ambito da operacdo de loteamento deverdo ser construidas novas habitacdes, na
area do loteamento, de forma a realojar os agregados familiares das construcdes que, de acordo com o projeto de loteamento,
tiverem de ser demolidas.

O acesso a propriedade necessita de infraestruturas que suportem a sobrecarga urbanistica associada a presente operagdo de
loteamento. No ambito da concretizagdo da operacdo urbanistica, a Comissdo de Administracdo da AUG! executard as infraestruturas
necessarias.

As construgdes existentes em area afeta a REN serdo demolidas e os proprietérios terdo direito a construir uma nova edificacdo, em
drea ndo ocupada por serviddes, no interior da operacdo de loteamento, libertando assim a drea de REN para os fins publicos a que a
mesmas se destinam.

De acordo, com os dados disponibilizados pelo INE {dados do 22 Trimestre de 2020), as transacdes de imdveis no concelho de Almada
rondam os 1.584 €/m2 e em conformidade com a Portaria n.2 65/2013, de 19 de fevereiro, na reda¢do dada pela Declaracdo de
Retificagdo n.2 19/2019, de 17 de abril o custo de construgdo para habitacdo social importa num valor aproximado de 710 €/m2. Neste
estudo, com a contabilizagdo de custos diretos e indiretos, a totalidade por metro quadrado importa em 1.500 €£/m2. Assim, fica claro
que do ponto de vista de honardrios, torna-se vantajoso optar por construir.
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Os 6 fogos identificados para demoli¢do representam cerca de 9% do total de fogos a construir (69 fogos), pelo que a drea de
construgdo afeta as novas edificacdes é de cerca de 778,98m2, relativamente a area total de construcdo prevista de 8.958,25m2.

3.2 Justificacdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:

A operacdo de reconversdo permitiréd a regularizagdo da transformacdo fundiaria efetuada pelo loteador clandestino, contribuird para
a melhoria do espago publico e resolverd as deficientes condices de acessibilidade atendendo a inexisténcia de infraestruturas que
suportem os usos previstos. A intervengdo permitira ainda a libertacdo da drea de REN atualmente ocupada com habitacdes.

A concretizagdo deste projeto regularizara a ocupacgdo habitacional de origem ilegal e redistribuira, de forma equitativa, os direitos
de propriedade entre os atuais comproprietdrios do terrenc e os moradores nas habitacBes existentes.

A operacao apresentada responde a Politica Municipal de Habitagdo, na medida em que contribui para a melhoria do Habitat e
promove habitacdo adequada para os agregados familiares que vivem em construgdes localizadas em dreas de restri¢des de utilidade
publica. A operagdo de loteamento apresentada contribuira para o cumprimento da ELH.

A regularizagdo das dreas urbanas de génese ilegal, onde residem agregados familiares em situagdo precéria e de risco corresponde a
uma intengdo municipal, ja vertida na ELH, que estd alinhada com outros instrumentos municipais, nomeadamente o Regulamento
das Areas de Reconversdo Urbanistica que prevé incentivos a célere resolucdo dos processos urbanisticos de AUGH.

Assim prevé-se a demolicdo de 6 constru¢cdes em drea de REN, e a sua reconstrugdo dentro do perimetro da operagao de loteamento,
mas fora da restrigdo de utilidade publica. Estes trabalhos estdo incluidos numa operacdo urbanistica de reconversdo da Quinta da
Raposeira, que prevé a construcdo de 69 fogos.

4. Relacao com a Estratégia Local de Habitac&o /1.° Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

X Sim ] Integra a presente operacdo EI Ndo integra a presente operagdo

J  Emcurso [] Irdintegrar a presente operagdo [ Ndo ird integrar a presente
operacao

] Néo

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagnastico das caréncias/beneficiarios a abranger, a solucdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operagdo coinciderm com os aqui propostos?

B Sim
0 Néo

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

X Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipic (municipios com ELH concluida) ou a
documentagdo preliminar de preparagdo da mesma relativa a esta operacdo (municipias com ELH e curso)

5. Dados globais da operacdo

5.1 Finalidade
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B Habitagdo permanente
[J  Alojamento urgente e tempaorario

5.2 Tipologia da operacdo

A. Reabilita¢do de habitacdo/alojamentos [
existentes

B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:
Reabilitagdo de edificios/fogos [
Nova construcdo [

5.3 Indicadores

Habitacdo permanente Alojamento Urgente e Temporario

Habitagdes reabilitadas Agregados familiares

" Alojamentos criados (n.2 Pessoas alojadas/ano (n.2
ou construidas (n.2) abrangidos (n.2) I {es) ! fans (n:8)

2026 6*

*6 construgdes a demolir e a reconstruir noutro 1(}(18', integradas numa opera do de loteamento prevé a construgao de 69 fogos no
G g ¢ ¢ g
total.

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitacdo permanente

(milhares de euros)

Aquisicdo Obras
e . Construgdo nova
" Reabilitacdo (projeto, obras e _ ¢
Terreno Imavel : (projeto, obra e
SRS Conlexns) servicos conaxos)
5 TOTAIS
Despesas
visando a
Total £€/m2 Total €/m2 Total et Total
eficiéncia
energética
Investimento total - - - -- 1.209.363,75 1.209.363,75
Total de despesas a
realizar apos fev, - - 1.209.363,75 1.209.363,75
2020
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as
despesas a realizar
apos fev. 2020
(quando apiicavel)
Total de despesas passiveis de financiamenta pelo PRR
total de despes (] constrigao g 3 75
oy ! 1.209.363,75 1.209.363,75
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos - 385.490,00 389.490,00
exteriores
reabilitag@o e construgao nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito “
{total de despesas com aquisigoes pos fev. 2020 quando nao tenham sido ja alvo de financiamento por esse programa)
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5.4.2 Alojamento Urgente e Temporério

(milhares de euros)

Aquisi¢do Obras

& y Construcd
Reabilitacdo (projeto, obras e el s 1198

Terreno Imdvel : (projeto, obra e
Servigos conexos) ,
SBrvicos conexos) TOTAIS
Despesas
visando a
Total €/m2 Total €/m2 Total WS Total

eficiéncia

energética
Investimento total {somatorio dos
totais da linha)

Total de despesas a
. . (sematdrio da
realizar apos fev. TS
ir

2020 /

Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as
despesas a realizar

apas fev. 2020

{quando aphcavel)

(sematorio da
linhe)

Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR {somatdrio dos
(total de de as com obras nstru

totais da linha)
subtramdo

obtido pelo 1

Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos
exteriores

(reaiitacao e construgac nova)

(sematorio da

linha)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito

(total de despesas com uquisicdes pas fev. 2020 quando nac tenham sido ja alvo de

anciamenta por esse programal

6. Detalhe da operacéo

6.1 Entidade responsavel pela promocgdo

[ Municipio

X Outra Identificar qual: Comissdo de Administracdo da AUGI

6.2 Maturidade da operacao

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operacdo (p.ex , reqularizacdo de terrenos,
negociag@o com moradores/proprietarios, etc J?

& Sim

0 Néo

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolu¢do:
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Previamente a construgdo de habitagdo, é necessario elaborar uma operacdo de loteamento urbano, de iniciativa da Comissdo de
Administracdo Conjunta da AUGI que culminard com a emissdo de um alvaré de loteamento, emitido ao abrigo da Lei n.2 91/95, de 2
de setembro, na sua atual redagdo que regulard a transformagao fundidria e a constituicdo dos lotes a atribuir a cada proprietario,
bem como a cedéncia ao Municipio destinados a equipamento e ou a espagos verdes de fruicdo coletiva. A construcdo das habitacbes
sera ainda precedida da execugdo das obras de urbanizacdo de infraestruturas, de iniciativa da Comissdo de Administracdo da AUGI e
que, apos a rececdo, serao mantidas e conservadas peco municipio e fruidas por todos os municipes.

6.2.2. Situagdo dos terrenos/imoveis

A operagdo vai desenvolver-se em terreno ou imovel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?

E Sim
[0 Nao

Em caso negativo, especificar:
A. Existe terreno/imovel em vista:

Incluido no anexo | do DL 82/2020 [

ID:

De propriedade publica [

Entidade:

De propriedade privada ]

B. N3o existe terreno/imovel em -
vista

Proprietario:

Outra informacgdo relevante sobre a situacdo dos terrenos/imdveis a adquirir {p. ex., existéncia de conversacdes prévias com os
proprietarios, ofericéo da sua disponibilidade para a tronsacdo, existéncia de terrenos/imavels dispaniveis no municipto com as

caracteristicas pretendidas, etc.)

O terreno é privado, estd em regime de compropriedade e destina-se a construcdo, através de um processo de reconvers3o urbanistica

da propriedade e de legalizacdo ou demolicdo das construcdes existentes.

6.2.3. Situagdo dos projetos

A. Existem projetos:

De arquitetura ] De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:
Foi langado o concurso para a realizagdo dos projetos  [J
Existe programa preliminar ]

&

C. Nao foi dado inicio ao
processo

6.2.3. Situacdo das obras (perspetiva-se que so sejam elegiveis obras ainda em curse quando disponibilizado o PRR)

A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizagdo da empreitada

Existem os termos do concurso

C. Ndo foi dado inicio ao processo X
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6.3 Calendarizacdo e prazo de execugdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operacdo reportada no ponte 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicdvel)  Projetos de loteamento e de obras de urbanizacdo - 2022

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)  Obras de Urbanizagdo - 2024

Conclusdo das aquisicdes/transacdes previstas (se aplicdvel)

Conclusdo dos projetos (se aplicdvel)  Projetos de arquitetura e especialidades - 2025

Conclusdo das obras  Construgdo e demoligdo - 2026

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados

A viabilidade dos prazos depende das termos finais do PRR e data de aprovacdo. Os prazos indicados respeitam a logica da operacio
pretendida e os prazos do RJUE.

6.3.3 Calendarizacdo do investimento

P, ncha os quadros abaixo tendo em conta o colendanzacdo da execugao aoresentada e a estimativa de investimento (ponta 5.4)
6.3.3.1 Habitacdo permanente
(mithares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento - 0,00 120.936,38 217.675,785 217.675,785 100.000,00 553.075,80 1.209.363,75
Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR 0,00 120.936,38 217.675,785 217.675,785 100.000,00 553.075,80 1.209.363,75
Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
abras de reabilitacdo visando a
eficiéncia energética
6.3.3.2 Alojamento urgente e temporaric
fruthares de 2wios) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
abras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orgamentais, imobiliarios) necessarios para a execucdo da
operagdo?

] Sim

K Néo
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6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/acdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

As Comissdes de Administragdo das AUGI necessitardo de contratar um arquiteto, um engenheiro, um advogado e um contabilista
para assegurar a conformidade de todo o processo com as normas legais e regulamentares aplicdveis, nomeadamente as previstas
na Lein.2 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redac3o. Numa fase mais avancada do processo necessitardo de contratar um
empreiteiro que execute a obra em conformidade com o projeto que vier a ser aprovado. Necessitardo de verbas para o processo
reconversdo associadas aos procedimentos burocréticos, a elaboragio dos projetos, a concretizacdo das cedéncias para o dominio
publico, bem como para assegurar a regularizagdo dos registos prediais e executar as obras de infraestruturas, as demolicdes e
construgdes que devam ter lugar.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solugdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacdo de:
[1  Precaridade: Situac@es de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
[J  Sobrelotagdo: Habitagdo insuficiente para composicdo do agregado

X Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condi¢des minimas de habitabilidade cu sem seguranca
estrutural

[0 Inadequagdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ £
6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficidrios da operacdo abrangem:

1 Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

¥ Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

[ Agregados com extrema insuficiéncia economica (rendimentos inferiores ao 1AS)
A operagdo visa dar resposta a situacOes de:

[ Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

[l Precariedade habitacional que coloca em risco a satde das pessoas (alojamento sem condicbes
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)

[ Sobrelotagdo ou inadequagdo (habitagdo insuficiente para composigdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operagdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:
£ Integrados em nucleos degradados ou precarios
[l Dispersos pela area urbana
[0 Inexisténcia de alojamento (pessoas em situacdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operacdo tera impactos relevantes:
[0 Aescala metropolitana
Na drea urbana em que se localiza

Na drea envolvente ao territério intervencionado
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I Na populagdo diretamente beneficiaria
6.6.2 Natureza dos impactos

A operagdo permitira:

] Promover a inclusdo social e o combate a pobreza

] Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

X  Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducgdo das emissdes e/ou a economia circular
X Promover o desenvolvimento local e as atividades economicas

B Requalificar a area urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

[J Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da cperagdo proposta

Esta operacao permite a reconversao urbanistica de uma area urbana de génese ilegal (AUGI), a adequacdo das construgdes existentes
a funcdo de habitar, fora das areas de risco e de servidio de utilidade pibica, permitindo agruparem-se em associaces de
proprietarios para promoverem a reconversdo dos territorios que ocupam e a legalizagdo das construgdes. Esta iniciativa garante a
permanéncia dos agregados familiares no local onde estdo fixados, promovendo o sentido de bairro e comunidade e dando origem a
novas centralidades.

7- Articulacdo com acées integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territorio ou comunidade alvo desta operacédo constitui um nicleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vuinerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificagdes e habitagBes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

[ Sim

¥ Nio

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera gue este territério ou comunidade é prioritario quanto ao desenvolvimento de agdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

[J  Sim*
¥ Nio

* Nos casos ern que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta temdtica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. ldentifica¢ao do proponente

1.1  Camara Municipal de Almada {(CMA)
Autarquia:
1.2 Ponto focal do Nome: Tania Camdes Fonseca — Chefe de Divisdo de Reconversdo Urbanistica de AUGI
projeto: ;
E-mail: i (4.4

Telefone: 212 724300

2. Identificacdo da operagdo

2.1 Denominagdo: RE-VS-C2-11 - AUGI da Quinta da Rosa — Construgao de Habitagao

2.2 Localizagdo:  Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizacao

3.1 Breve diagnostico da situacdo de partida:

Esta proposta insere-se na Medida 8 da Estratégia Local de Habitacdo (ELH), através da operacao de loteamento reconvers3o da area
urbana de genese ilegal, situada na Vila Nova da Caparica, na denominada Quinta da Rosa.

A operacdo de loteamento sera de executada por iniciativa da Comissdo de Administracdo Conjunta da AUGI, ao abrigo do disposto
na Lei 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redagdo. A propriedade a lotear esté registada na conservatéria do registo predial de
Almada com a Matriz n. 18 Secdo R como prédio rustico com a area de 246.680,00m2.

A proposta visa a construgdo de 351 fogos e a demolicdo de 15 construcdes que estdo implantadas em area de REN, e que serdo
recanstruidas noutra area dentro do perimetro da operagdo de loteamento, de forma a realojar os agregados familiares das
construcdes que, de acordo com o projeta de loteamento, tiverem de ser demolidas.

O acesso até a presente propriedade esta parcialmente infraestruturado. No dmbito da concretizacdo da operacdo urbanistica serdo
executadas as infraestruturas de ligagdo as redes gerais municipais que permitirdo suportar a sobrecarga resultante da operacio
urbanistica. A proposta sera gualificadora do espago envolvente e contribuird, através da criacdo de um parque urbano, que inclui a
requalificacdo de uma linha de dgua que atravessa a propriedade, para o desenvolvimento mais sustentdvel, compativel com os
objetivos de protecdo ecoldgica e ambiental e de prevencdo e reducdo de riscos naturais desta area do territério.

As construc@es existentes em area de REN serdo demolidas e os proprietdrios terdo direito a construir uma nova construcdo noutra
area deste loteamento, libertando assim a area de REN para os fins publicos a que a mesma se destina.

De acordo, com os dados disponibilizados pelo INE (dados do 22 Trimestre de 2020), as transacdes de imdveis no concelho de Almada
rondam os 1.584 £/m2 e em conformidade com a Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na redacdo dada pela Declaracio de
Retificagdo n.2 19/2019, de 17 de abril o custo de construcdo para habitacdo social importa num valor aproximado de 710 £/m2. Neste
estudo, com a contabilizacdo de custos diretos e indiretos, a totalidade por metro quadrado importa em 1.500 €/m2. Assim, fica claro
que do ponto de vista de honorarios, torna-se vantajoso optar por construir.

Os 15 fogos identificados para demolicdo representam cerca de 4% do total de fogos a construir (351 fogos), pelo que a 4rea de
construgdo afeta as novas edificagdes é de cerca de 2.053,65m2, relativamente 3 drea total de construcio prevista de 48.058,00m2.
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3.2 Justificagdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:

A operacdo de reconversao permitird a regularizacdo da transformacdo fundiaria efetuada pelo loteador clandestino, contribuird para
a melhoria do espago publico e resolvera as deficientes condices de acessibilidade viaria e pedonal, permitindo ainda a libertacdo da
area de REN, atualmente ocupada com habitagdes de agregados familiares ai residentes e permitira ainda a regularizagdo, limpeza e
manutengdo da linha de dgua integrada na Bacia hidrografica da Ribeira da Foz do Rego.

A concretizacdo deste projeto regularizara a ocupagao habitacional de origem ilegal e redistribuird, de forma equitativa, os direitos
de propriedade entre os atuais comproprietarios do terreno e os moradores nas habitagdes existentes.

A operacdo apresentada responde a Politica Municipal de Habitagdo, na medida em que contribui para a melhoria do Habitat e
promove habitacdo adequada para os agregados familiares que vivem em construgdes localizadas em areas de risco. A operacdo de
loteamento apresentada contribuira para o cumprimento da ELH.

A regularizagdo das adreas urbanas de génese ilegal (AUGI), onde residem agregados familiares em situacdo precaria e de risco
corresponde a uma inten¢do municipal, ja vertida na ELH, que estd alinhada com outros instrumentos municipais, nomeadamente o
Regulamento das Areas de Reconversdo Urbanistica que prevé incentivos a célere resolugdo dos processos urbanisticos de AUGI,

Assim prevé-se a demolicdo de 15 construgdes em area de REN e a sua reconstrucao dentro do perimetro da operagdo de loteamento,
mas fora da servidao de utilidade publica. Estes trabalhos estdo incluidos numa operagdo urbanistica de reconversdo da Quinta da
Rosa, que prevé a construcdo de 351 fogos.

4. Relacao com a Estratégia Local de Habitacdo / 1.° Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

E  Sim ] Integra a presente operacdo J Ndo integra a presente operagdo

[ Emcurso [J  lrdintegrar a presente operagao | N3o ird integrar a presente
operagao

T Nio

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curse, o diagndstico das caréncias/beneficidrios a abranger, a solugdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente & presente operagdo coincidem com os agui propostos?

X Sim
0 Néo

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

] Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a documentagdo
preliminar de preparacdo da mesma relativa a esta operacdo (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operagdo

5.1 Finalidade
] Habitacdo permanente
] Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operagao

A. Reabilitacdo de habitacdo/alojamentes [
existentes
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B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:
Reabilitacdo de edificios/fogos [
Nova construgao X

5.3 Indicadores

Habitagdo permanente Alojamento Urgente e Temporario

Habitagbes
reabilitadas ou
construidas (n.2)

Agregados familiares

. . 5 5
abrangiHos (a Alpjamentaos criados (n.9) Pessoas alojadas/ano (n.2)

2026 15* 15¥F

*15 construgoes a demolir e a reconstruir noutro local, integradas numa operagdo de loteamento prevé a canstrucdo de 351 fogos
no total.

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitacdo permanente

{milhares de euros)

Aquisicdo Obras

I . Construgdo nova
2 Reabilitagdo (projeto, obras e ;
Terreno Imével i {projeto, obra e
Servicos conexos) A
¢ TOTAIS
Despesas visando
Total €/m2 Total €/m2 Total a eficiéncia Total
energética
Investimento ¥y
- - - 2.883.480,00 2.883.480,00
total
Total de
despesas a
=P : - - 2.883.480,00 2.883.480,00
realizar apos
fev. 2020
Investimento ja
financiado pelo
1.2 Direito de
entre as
despesas a - - - - -
realizar apos
fev. 2020
{quand
aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR
{total de despesas com abras de reabilitacdo/construcao, )
: 2 ; 2.883.480,00 2.883.480,00
re adas pos 20 fev. de 2020, subtramdo o eventual
financiamenta ja obtide pele 1.9 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos - 1.026.825,00 1.026.825,00
exteriores
(reabilitacdo e construgdo nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito -
(total de despesas com aquisigdes pos fev. 2020 quando nao tenham sido ja alvo de financiamento por esse praograma)

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario
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[mithares de euros)

quisicdo Obras
=T ? Construgdo nova
3 Reabilitacdo (projeto, obras e - ¢
Terreno Imovel ; (projeto, obra e
o s Servigos conexos)
¢ TOTAIS
Despesas visando
Total £€/m2 Total €/m2 Total a eficiéncia Total
energética
Investimento (somatorio dos
total totais da linha)
Total de
despesas a . .
s § {somatorio da linha)
realizar apos
fev. 2020
Investimento ja
financiado pelo
1.2 Direito de
entre as
despesas a {samatorio du linha)
realizar apds
fev. 2020
(quando
aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR {somatdrio dos
(total de despesas com obras de re jo/construga totals da linha)
reulizadas pos 20 fe indo o eventual
financiome u obtitido pelo 1.2 Direita)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos (somatorio da linha)
exteriores
(reabilitagao e conslrucao nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
[total de despesas com aquisi des pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alv ianciamento par esse programa)

6. Detalhe da operagao

6.1 Entidade responsavel pela promogao

[0 Municipio

B Outra identificar qual: Comissdo de Administracdo da AUGI

6.2 Maturidade da operagao

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessérios executar previamente ao arranque da operacdo (0.ex., reqgularizocdo de terrenos

negociagdo com moradores/proprietarios, etc.)?
X Sim
Ndo

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolugdo:
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Previamente a construgdo das habitacdes, é necessario elaborar uma operagdo de loteamento urbano, de iniciativa da Comissdo de
Administragdo Conjunta da AUGI que culminard com a emissdo de um alvard de loteamento, emitido ac abrigo da Lei n.2 91/95, de 2
de setembro, na sua atual redagdo que regulara a transformacdo fundiaria e a constituicdo dos lotes a atribuir a cada proprietério,
bem como a cedéncia ao Municipio destinados a equipamento e ou a espacos verdes de fruigdo coletiva.

A construgdo das habitagdes serd ainda precedida da execugdo das obras de urbanizagdo de infraestruturas, de iniciativa da Comissdo
de Administracdo da AUGI que, apds a sua conclusdo e recegdo, serdo mantidas e conservadas peco municipio e fruidas por todos os
municipes.

As obras de urbanizagdo terdo que ser faseadas, de forma a permitir alguma construgdo prévia a demoli¢do das construcdes
identificadas, permitindo assim a permanéncia dos agregados familiares no local.

6.2.2. Situagdo dos terrenos/imdveis

A operagdo vail desenvolver-se em terreno ou imdvel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?

< Sim
O Nao

Em caso negativa, especificar:

A. Existe terreno/imdvel em vista:

Incluido no anexo | do DL 82/2020 ] ID:
De propriedade publica ] Entidade:
De propriedade privada ] Proprietario:
B. Nao existe terreno/imovel em O
vista

Outra informacao relevante sobre a situacdo dos terrenos/imaveis a adquirir (p. ex., existéncia de conversacdes previas com os
proprietarios, afericdo da sua disponibilidade para a transacdo, existéncia de terrenos/imoveis disponiveis no municipic com as

caracteristicas pretendidas, etc.)

O terreno & privado, esta em regime de compropriedade e destina-se a construcao, atraves de um processo de reconversdo urbanistica
da propriedade e de legalizacdo ou demolicdo das construcdes existentes, bem como de construcdo de novas edificacdes.

6.2.3. Situagdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura [ De especialidades ]

B. Foi dado inicio ao processo:

Foilancado o concurso para a realizagdo dos projetos [

Existe programa preliminar [

C. Nio foi dado inicio ao
processo

6.2.3. Situacdo das obras (perspetiva-se que so sejam elegiveis obras ainda em curso quando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso

B. Foi dado inicio ao processo:
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Foi lancado o concursa para a realizacdo da empreitada [

Existem os termos do concurso |

C. Nao foi dado inicio ao processo X

6.3 Calendarizag3do e prazo de execugdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operagdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)  Projetos de loteamento e de obras de urbanizagdo - 2022

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)  Obras de Urbanizagdo - 2024

Conclusdo das aquisicdes/transagdes previstas (se aplicavel)

Conclusdo dos projetos (se gplicavel)  Projetos de arquitetura e especialidades - 2025

Conclusdo das cbras  Construgdo e demolicdo - 2026

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execugdo apresentados

A viabilidade dos prazos depende dos termos finais do PRR e data de aprovacdo. Os prazos indicados respeitam a ldgica da operagéo
pretendida e os prazos do RJUE.

6.3.3 Calendarizacdo do investimento

Preencha os quadros abaixo tendo em conta a calendarizacao da execucao apresentada ¢ a estimativag de investimento (ponto 5.4

6.3.3.1 Habitacdo permanente

wres deeures) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento - 0,00 288.348,00 463.520,25 463.520,25 250.000,00 1.418.091,50 2.883.480,00

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR 0,00 288.348,00 463.520,25 463.520,25 250.000,00 1.418.091,50 2.883.480,00

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
thores deeuros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanas, técnicos, financeiros/orgamentais, imobiliarios) necessarios para a execugdo da
operagdo?
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O Sim
Ndo

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/acées que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

As Comissdes de Administracdo das AUGI necessitardo de contratar um arquiteto, um engenheiro, um advogado e um contabilista
para assegurar a conformidade de todo o processo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as previstas
na Lei n.2 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redacdo. Numa fase mais avancada do processo necessitardc de contratar um
empreiteiro que execute a obra em conformidade com o projeto que vier a ser aprovado. Necessitardo de verbas para o processo
reconversdo associadas aos procedimentos burocréticos, a elaboracdo dos projetos, a concretizagdo das cedéncias para o dominio
publico, bem como para assegurar a regularizacdo dos registos prediais e executar as obras de infraestruturas, as demolicdes e
construgdes que devam ter lugar.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solugOes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacio de:
[0 Precaridade: Situacdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo

[J Sobrelotagdo: Habitagdo insuficiente para composicdo do agregado

|

Insalubridade e inseguranga: Fogo sem condigdes minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

[ Inadequagdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ O
6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficiarios da operacdo abrangem:

1 Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

X Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

] Agregados com extrema insuficiéncia economica (rendimentos inferiores ao 1AS)
A operagdo visa dar resposta a situacdes de:

[ Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas {violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

[J  Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pessoas (alojamento sem condigdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)

[ Sobrelotagdo ou inadequacdo (habitacdo insuficiente para composicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:
E  Integrados em niicleos degradados ou precarios

[J Dispersos pela drea urbana

I Inexisténcia de alojamento (pessoas em situacdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala

A operac¢do tera impactos relevantes:

[0 Aescala metropolitana
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Na area urbana em que se localiza
X Na drea envolvente ao territério intervencionado
Na populagdo diretamente beneficiaria

6.6.2 Natureza dos impactos

A operagdo permitira:

B

Promover a inclusdo social e 0 combate a pobreza

[J  Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

K Melhorar a eficiéncia energética, promover a redugdo das emissdes e/ou a economia circular
&  Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

B Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

J

Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operacio proposta

Esta operacdo permite a reconversao urbanistica de uma drea urbana de génese ilegal (AUGI), a adequacdo das construcoes existentes
a funcdo de habitar, fora das areas de risco e de serviddo de utilidade pubica, permitindo agruparem-se em associacdes de
proprietadrios para promoverem a reconversao dos territorios que ocupam e a legalizacdo das construcdes. Esta iniciativa garante a
permanéncia dos agregados familiares no local onde estdo fixados, promovendo o sentido de bairro e comunidade e dando origem a
novas centralidades.

com agoes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territorio ou comunidade alvo desta operacdo constitui um nucleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificagcbes e habitagdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

Sim

4 Nao

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territorio ou comunidade é prioritdrio quanto ao desenvolvimento de acdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

[ Sim*
( Né&o

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificacdo do proponente

1.1 Autarquia:  Camara Municipal de Almada (CMA)

1.2 Ponto focal do Nome: Tania Camdes Fanseca — Chefe de Divisdo de Reconversdo Urbanistica de AUGI
projeto:

E-mail:  tcomoes@cma.m-almodo.pt

Telefone: 212 724300

2. Identificacdo da operacdo

2.1 Denominagao: RE-V5-C2-i11 - AUGI da Quinta do Cabeco Verde- Construgdo de Habitacao

2.2 Localizagdo:  Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizagao

3.1 Breve diagnostico da situacdo de partida:

Esta proposta insere-se na Medida 8 Estratégia Local de Habitagao (ELH), através da operacdo de loteamento reconversio da area
urbana de génese ilegal, situada na Charneca da Caparica, na denominada Quinta do Cabeco Verde.

A propriedade situa-se no limite da Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa de Caparica e abrange parcialmente um espaco canal
previsto no Plano Diretor Municipal, destinado a infraestruturas viarias.

A operagdo de loteamento sera de executada por iniciativa da Comissdo de Administragdo Conjunta da AUGH, ao abrigo do disposto
na Lei 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redacio. A propriedade a lotear tem uma area de 27.077.00m2.

A proposta visa a construcdo de 49 fogos e a demolicdo de 6 construgbes que estdo em Espaco Canal reservado a infraestruturas
rodovidrias. No ambito da operagdo de loteamento deverdo ser construidas novas habitacdes, dentro do perimetro do loteamento,
de forma a realojar os agregados familiares das construgdes que, de acordo com o projeto de loteamento, tiverem de ser demolidas.

O acesso até a presente propriedade estéd parcialmente infraestruturado. No &mbito da concretizaciio da operacdo urbanistica serdo
executadas as infraestruturas em falta.

As construcdes existentes em area afeta ao Espago Canal previsto no Plano Diretor Municipal serdo demolidas e os proprietérios terdo
direito a construir uma nova edificagdo em drea ndo ocupada por restri¢ées, no interior da operacdo de loteamento, libertando assim
a drea de Espago Canal para os fins publicos a que a mesma se destina.

De acordo, com os dados disponibilizados pelo INE (dados do 22 Trimestre de 2020), as transacdes de imoveis no concelho de Almada
rondam os 1.584 €/m2 e em conformidade com a Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na redacio dada pela Declaracio de
Retificacdo n.2 19/2019, de 17 de abril o custo de construcdo para habitagdo social importa num valor aproximado de 710 £/m2. Neste
estudo, com a contabilizacdo de custos diretos e indiretos, a totalidade por metro quadrado importa em 1.200 €/m2. Assim, fica claro
que do ponto de vista de honordrios, torna-se vantajoso optar por construir.

Os 6 fogos identificados para demoligdo representam cerca de 12% do total de fogos a construir (49 fogos), pelo que a drea de
construcdo afeta as novas edificacdes é de cerca de 1.160,46m2, relativamente a area total de construcdo prevista de 9.476,85m2.

34
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3.2 Justificagdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:

A operacdo de reconversdo permitira a regularizagdo da transformacdo fundiaria efetuada pelo loteador clandestino, contribuird para
a melhoria do espaco publico e resolvera as deficientes condigBes de acessibilidade vidria e pedonal, permitindo ainda a libertacio da
area do Espago Canal, atualmente ocupada com habitacdes de agregados familiares ai residentes.

A concretizagdo deste projeto regularizara a ocupacdo habitacional de origem ilegal e redistribuird, de forma equitativa, os direitos
de propriedade entre os atuais comproprietarios do terreno e os moradores nas habitacées existentes.

A operagao apresentada responde a Politica Municipal de Habitagdo, na medida em que contribui para a melhoria do Habitat e
promove habitacdo adequada para os agregados familiares que vivem em construcdes localizadas em dreas de restricdes de utilidade
publica. A operacao de loteamento apresentada contribuira para o cumprimento da ELH.

Aregularizagdo das areas urbanas de génese ilegal, onde residem agregados familiares em situaco precéria e de risco corresponde a
uma intencdo municipal, ja vertida na ELH, que estd alinhada com cutros instrumentos municipais, nomeadamente o Regulamento
das Areas de Reconversdo Urbanistica que prevé incentivos a célere resolugdo dos processos urbanisticos de AUGI.

Assim prevé-se a demaligdo de 6 construgdes em area de Espag¢o Canal, para infraestruturas vidrias, e a sua reconstrucdo dentro do
perimetro da operagdo de loteamento, mas fora da restricdo de utilidade publica. Estes trabalhos estdo incluidos numa operagéo
urbanistica de reconversdo da Quinta do Cabeco Verde, que prevé a construcdo de 49 fogos.

4. Relacdo com a Estratégia Local de Habitacao / 1.° Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

K Sim [ Integra a presente operacdo d Ndo integra a presente operagdo

[ Emecurso [ Iraintegrar a presente O Ndo ira integrar a presente operacdo
operacdo

0 Né&o

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagndstico das caréncias/beneficidrios a abranger, a solucdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operacdo coincidem com 0s aqui propostos?

H  Sim
[ Nao

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

B  Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a
documentacdo preliminar de preparacdo da mesma relativa a esta operacao (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operacao

5.1 Finalidade
X Habitagdo permanente
[ Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operagdo
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A. Reabilitacdo de habitacdo/alojamentos [
existentes

B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:
Reabilitagdo de edificios/fogos [
Nova construgdo [

5.3 Indicadores

Habitagdo permanente Alojamento Urgente e Temporario

Habitacdes
reabilitadas ou
construidas (n.2)

Agregados familiares

abrangidos (n.2) Alojamentos criados (n.2) Pessoas alojadas/ano (n.2)

2026 6* 6*

*6 construgdes a demolir e a reconstruir noutro local, integradas numa operacdo de loteamento prevé a construgio de 49 fogos no
total.

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habita¢do permanente

(milhares de euros)

Aquisicao Obras

FRIA : Construgdo nova
’ Reabilitacdo (projeto, obras e ; §
Terreno Imovel ] (projeto, obra e servigos
Servicos conexos) caneyss)
TOTAIS
Despesas visando
Total €/m2 | Total | €/m2 Total a eficiéncia Total
energética
Investimento total - - - - 1.364.680,80 1.364.680,80
Total de despesas
a realizar apos fev. 1.364.680,80 1.364.680,80
2020
Investimento ja
financiado pelo
1.2 Direito de
entre as despesas - E
arealizar apos fev.
2020
fquando aplicavel]
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR
ftotal de despesas com abras de
¢ao, realiza 1.364.680,80 1.364.680,80
subtraindo o eventual financiamento
Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos - 167.292,00 167.292,.00
exteriores
(reabulitag o ¢ construcGo nava)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito %
(rotal de despesos com aquisicdes pos fev. 2020 quando nao tenham sido ja alve de financiamento por esse programal

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario
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(milhares de euros)

Aquisicao Obras

Construcdo nova

Reabilitacdo (projeto, obras e

Terreno Imdvel . (projeto, obra e servicos
servicos conexos) —
TOTAIS
Despesas visando
Total €/m2 | Total | €/m2 Total a eficiéncia Total
energética
Investimento total (somaltario dos totals
da linha)

Total de despesas
a realizar apos fev. {sematario da linha)
2020

Investimento ja
financiado pelo

1.2 Direito de
entre as despesas {somatorio da linha)

a realizar apds fev

2020

{quanda aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR {somatorio dos totais

otul de despesas da linha)

zadas po
» eventual financiamento ja abtido pelo 1.2
Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos {somatorio da linha)

exteriores
{reabilitacdo e construgdo nova)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito

{total de despesas com aguisicdes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alv finunciamento por esse pregrama)

6. Detalhe da operacao

6.1 Entidade responsavel pela promogao

0 Municipio

&0 OQutra Identificar qual: Comissdo de Administracdo da AUGI

6.2 Maturidade da operacdo

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessdrios executar previamente ao arranque da operacdo (p ex., reqgularizacdo de terrenos,
negociacdo com moradores/proprietarios, etc.)?

X Sim
[J Nao

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situacdo concreta e o prazo estimado para a sua resolucdo:

Previamente a construcdo de habitagdo, é necessario elaborar uma operacdo de loteamento urbano, de iniciativa da Comissdo de
Administracao Conjunta da AUGI que culminara com a emissdo de um alvara de loteamento, emitido ao abrigo da Lei n.2 91/95, de 2
de setembro, na sua atual redagdo que regulara a transformacdo fundiaria e a constituicdo dos lotes a atribuir a cada proprietario,
bem como a cedéncia ao Municipio destinados a equipamento e ou a espacos verdes de fruigdo coletiva. A construgdo das habitagdes




Habitacao PRR-AML 21/26 om e

Formulario de operacdo

Bad

metiropalitana
. .. delisboa

sera ainda precedida da execugdo das obras de urbanizacdo de infraestruturas, de iniciativa da Comissdo de Administracdo da AUGI e

que, apos a rececdo, serao mantidas e conservadas peco municipio e fruidas por todos os municipes.

6.2.2. Situacdo dos terrenos/imdveis

A operacdo vai desenvolver-se em terreno ou imovel{eis) integralmente propriedade do promator ou municipio?

K Sim
0 Nao
Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imaovel em vista:

Incluido no anexo | do DL 82/2020 [

ID:

De propriedade publica [

Entidade:

De propriedade privada [

B. Ndo existe terreno/imovel em |
vista

Proprietario:

Outra informacdo relevante sobre a situagdo dos terrenos/imoveis a adquirir (p. ex., existencia de conversacdes prévias com os

proprietarios, oferigdo da sua dispanibilidade para o transacdo, existéncia de terrenos/imoveis disponiveis no municipio com as

caracteristicas pretendidas, etc.)

O terreno é privado, estd em regime de compropriedade e destina-se a construcdo, através de um processo de reconversdo urbanistica

da propriedade e de legalizagdo ou demoli¢do das construcdes existentes.

6.2.3. Situacdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura  _]

De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o concurso para a realizagdo dos projetos [

Existe programa preliminar ]

C. Nao foi dado inicio ao |
processo

6.2.3, Situacdo das obras (perspetiva-se que so sejam ele

A. Obra em curso

B. Foi dado inicio ao processo:

7iveis obras ainda em curso quando disponibifizado o PRR)

Foi langado o concurso para a realizagdo da empreitada ]

—

Existem os termos do concurso [

C. Nao foi dado inicio ao processo A
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6.3 Calendarizacdo e prazo de execugdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operacdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicdvel)  Projetos de loteamento e de obras de urbanizagdo - 2022

Conclusao dos procedimentos preliminares (se aplicavel) Obras de Urbanizacdo - 2024

Conclusdo das aquisicBes/transacdes previstas (se aplicdvel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel)  Projetos de arquitetura e especialidades - 2025

Conclusdo das obras  Construgdo e demolicdo - 2026

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execucio apresentados

A viabilidade dos prazos depende dos termos finais do PRR e data de aprovacdo. Os prazos indicados respeitam a ldgica da operacdo
pretendida e os prazos do RJUE.

6.3.3 Calendarizagdo do investimento

Preencha os quadres abaixe tende em conta a calendarizagciio da execugdo apresentada e a estimativa de investimento (ponta 5.4)

6.3.3.1 Habitacdo permanente

{mln de <) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento - 0,00 136.468,08 242.163,06 242,163,06 150.000,00 593.886,60 1.364.680,80

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR 0,00 136.468,08 242.163,06 242.163,06 150.000,00 593.886,60 1.364.680,80

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitacdo visando a
eficiéncia energética

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
{milhares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitacdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estao disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orgamentais, imobiliarios) necessérios para a execugdo da
operacgao?

J Sim
¥  Néo

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/agdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)
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As Comissoes de Administragdo das AUGI necessitardo de contratar um arquiteto, um engenheiro, um advogado e um contabilista
para assegurar a conformidade de todo o processo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as previstas
na Lein.2 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redacdo. Numa fase mais avancada do processo necessitardo de contratar um
empreiteiro que execute a obra em conformidade com o projeto que vier a ser aprovado. Necessitardo de verbas para o processo
reconversdo associadas aos procedimentos burocraticos, a elaboragdo dos projetos, a concretizacdo das cedéncias para o dominio
publico, bem como para assegurar a regularizagdo dos registos prediais e executar as obras de infraestruturas, as demolicdes e
construgdes que devam ter lugar.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solucdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacdo de:
[ Precaridade: Situagdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo

]  Sobrelotacdo: Habitagdo insuficiente para composicao do agregado

Xl

Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condi¢Bes minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

] Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos as casos, com Rendimento Médio Mensal inferiar a 1.743,04£ ]
6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficiarios da operacdo abrangem:

[0 Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

X Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

1 Agregados com extrema insuficiéncia econdmica (rendimentos inferiores ao 1AS)
A operagdo visa dar resposta a situagdes de:

5 Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas (vialéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

] Precariedade habitacional que coloca em risco a sadde das pessoas (alojamento sem condicdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situagdo de sem abrigo, etc.)

] Sobrelotagdo ou inadequacdo {habita¢do insuficiente para composicio do agregada,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacgdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:
= Integrados em nucleos degradados ou precdrios
0 Dispersos pela drea urbana
[ Inexisténcia de alojamento {pessoas em situacdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operacdo tera impactos relevantes:
[ Aescala metropolitana
[l Naérea urbana em que se localiza
] Naéarea envolvente ao territorio intervencionado
B Na populagdo diretamente beneficiaria

6.6.2 Natureza dos impactos
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A operacdo permitira:

Promover a inclusdo social e o combate a pobreza

|
k

] Eliminar polos de inseguranga e marginalidade

&  Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducdo das emissdes e/ou a economia circular
X Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

X Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

] Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operacdo proposta

Esta operacdo permite a recanversdo urbanistica de uma area urbana de génese ilegal (AUGI), a adequacdo das construgdes existentes
a funcdo de habitar, fora das dreas de risco e de servidio de utilidade pubica, permitindo agruparem-se em associacdes de
proprietarios para promoverem a reconversdo dos territdrios que ocupam e a legalizacdo das construcdes. Esta iniciativa garante a
permanéncia dos agregados familiares no local onde estdo fixados, promovendo o sentido de bairro e comunidade e dando origem a
novas centralidades.

7. Articulagdo com agoes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territorio ou comunidade alvo desta operagdo constitui um nicieo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificagdes e habitacGes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

O Sim

K Nao

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territdrio ou comunidade € prioritario quanto ao desenvaolvimento de acdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

0 Sim*
X Nao

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviodo um questiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificagdo do proponente

1.1 Autarquia: Camara Municipal de Almada {CMA)
1.2 Ponto focal do Nome: Tania Camdes Fonseca — Chefe de Divisdo de Reconversdo Urbanistica de AUGI
rojeto: B
& E-mail:  tcamees@cma.mi-almada pt

Telefone: 212 724300

2. ldentificacdo da operagdo

2.1 Denominagdo: RE-VS-C2-i1 - AUG! da Quinta do Guarda-Mor — Construcdo de Habitacao

2.2 Localizagdo: Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizacdo

3.1 Breve diagnostico da situacdo de partida:

Esta proposta insere-se na Medida 8 da Estratégia Local de Habitacdo (ELH), através da execucdo do plano de pormenor de
reconversdo da Quinta do Guarda-Mor, ja aprovado e em vigor.

Este plano corresponde ac perimetro da drea urbana de génese ilegal da designada Quinta do Guarda-Mor e situa-se na zona da
Sobreda, abrangendo uma drea de aproximadamente 16 ha.

Os objetivos do plano visam a reconversao da propriedade fracionada ilegalmente, a requalificacdo e recuperacdo ambiental e urbana,
reordenando a ocupacdo habitacional existente, demolindo as construgdes, algumas das quais em REN, que inclui uma linha de dgua,
de forma a reafectar esse territério aos fins publicos salvaguardados com o regime juridico da REN e promovendo o realojamento das
habitagdes existentes numa outra area dentro desta propriedade.

A execugdo do plano, implica a demoli¢do de 22 de habitages existentes e a construcdo nova habitagdo para essas familias em drea
que se destina ao uso habitacional para realojamento destas familias, no interior da area que integra o planoc de pormenor.

A execugdo das obras preconizadas pelo Plano, nomeadamente a execugdo das infraestruturas de servigos publicos essenciais e os
arruamentos, compete a Comissdo de Administragdo Conjunta. No @mbito da execugdo do plano, compete aos proprietarios, a
execugdo da demoligdo das suas habitacbes que forem incompativeis com o Plano e que tenham de ser demolidas. Sera ainda da
responsabilidade dos particulares, a construcdo de novas habitagdes para realojamento das suas familias nos lotes de terreno que
lhes for destinado no dmbito da execucdo do Plano.

O plano prevé a constituicdo de 330 de fogos e a demolicao 22 de habitagdes existentes.

De acordo, com os dados disponibilizados pelo INE (dados do 22 Trimestre de 2020), as transacdes de imdveis no concetho de Almada
rondam os 1.584 €/m2 e em conformidade com a Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na redacdo dada pela Declaracdo de
Retificagdo n.2 19/2019, de 17 de abril o custo de construcdo para habitacdo social importa num valor aproximado de 710 €/m2. Neste
estudo, com a contabilizagdo de custos diretos e indiretos, a totalidade por metro quadrado importa em 1.500 €/m2. Assim, fica claro
que do ponto de vista de honorarios, torna-se vantajoso optar por construir.

Os 22 fogos identificados para demoli¢do representam cerca de 6% do total de fogos a construir (330 fogos), pelo que a drea de
construgdo afeta as novas edificagdes é de cerca de 3.272,28m2, relativamente a area total de construgdo prevista de 49.085,00m2.
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3.2 Justificacdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:

A operacdo de reconversdo permitird a regularizagdo da transformacao fundiaria efetuada pelo loteador clandestino, contribuird para
a melhoria do espaco publico e resolvera as deficientes condigdes de acessibilidade viaria e pedonal, permitindo ainda a libertacdo da
area de REN, atualmente ocupada com habitactes de agregados familiares ai residentes e permitira ainda a regularizacdo, limpeza e
manutengdo da linha de dgua existente.

A concretizacdo deste projeto regularizard a ccupagdo habitacional de origem ilegal e redistribuira, de forma equitativa, os direitos
de propriedade entre os atuais comproprietarios do terreno e os moradores nas habitacdes existentes,

A operagdo apresentada responde a Politica Municipal de Habitacdo, na medida em que contribui para a melhoria do Habitat e
promove habitacdo adequada para os agregados familiares que vivem em construgdes localizadas em areas de restrigdes de utilidade
publica. A operagdo de loteamento apresentada contribuird para o cumprimento da ELH.

Aregularizacdo das areas urbanas de génese ilegal, onde residem agregados familiares em situacdo precaria e de risco corresponde a
uma intengdo municipal, ja vertida na ELH, que estd alinhada com outros instrumentos municipais, nomeadamente o Regulamento
das Areas de Reconversdo Urbanistica que prevé incentivos a célere resolucdo dos processos urbanisticos de AUGH.

Assim prevé-se a demolicdo de 22 construgbes em area de REN, que inclui uma linha de dgua, e a sua reconstrucdo dentro do
perimetro do plano de pormenor, mas fora da servidio de utilidade publica. Estes trabalhos estio incluidos numa operacdo urbanistica
de reconversdo da Quinta do Guarda-Mor, que prevé a construgdo de 330 fogos.

4. Relagao com a Estratégia Local de Habitacdo / 1.° Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

& Sim O] Integra a presente operagdo _ Nao integra a presente operacdo

] Emcurso O] Irdintegrar a presente | N3o ira integrar a presente
operagao operagao

[J Nao

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagndstico das caréncias/beneficidrios a abranger, a solucdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operacdo coincidem com os agui propostos?

Sim
7 Na&o

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

XI  Confirmo que enviei para o0 e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio {municipios com ELH concluida) ou a
documentacdo preliminar de preparagdo da mesma relativa a esta operagdo (municipios com ELH em curse)

5. Dados globais da operacao

5.1 Finalidade
I Habitacdo permanente

[l Alojamento urgente e temporario
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5.2 Tipologia da operacao

A. Reabilitacdo de habitacdo/alojamentos [

existentes
B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:
0
X

Reabilitacdo de edificios/fogos
Nova construgdo

5.3 Indicadores

Habita¢do permanente

Habitacoes reabilitadas
ou construidas (n.?)

Agregados familiares
abrangidos (n.2)

Alojamentos criados (n.2)

3G

a. . . "
. . m. area
metropolitana
@ s . de lisboa

Alojamento Urgente e Temporario

Pessoas alojadas/ano (n.2)

2026 22* 22

#22 construgdes a demolir e a reconstruir noutro local, integradas numa operacdo de loteamento prevé a construgdo de 330 fogos

no total.

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitagdo permanente

(mithares de euros)

Aquisicao Obras

Reabilitacdo (projeto, obras @

Construgdo nova

Terreno Imaovel d (projeto, obra e
Servigos conexos) :
Servicos conexos) TOTAIS
Despesas
visando
Total | €m2 | Total | €/m2 Total o Total

eficiéncia
energética

Investimento total - % &

4.417.650,00 4.417.650,00

Total de despesas a
realizar apés fev, -
2020

4.417.650,00 4.417.650,00

Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as
despesas a realizar

apos fev. 2020
licay

(quando ap

Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR

com obras de reab

d

financiamento ja obtido pelo 1.2 Direito)

Subtr

4.417.650,00 4.417.650,0

0

Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos
exteriores

freabilitacdo € construgao nova)

- 1.636.140,00 1.636.140,00

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito -

sas com aquisigdes pas fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alvo de financiamenta por esse programa)

(total de despe

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario
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(mithares de euros)

Aquisicao
. = i Construgdo nova
Reabilitacdo (projeto, obras e ; &
Terreno Imaovel {projeto, obra e
servigos conexos) senvicns cotexas)
¢ TOTAIS
Despesas
visando a
Total £/m2 Total €/m2 Total e Total
eficiéncia
energética
Investimento total {somatorio dos
totais da linha)
Total de despesas a
realizar apos fev. (somatdrio da linha)
2020
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as
= (somatario dao linha)
despesas a realizar
apos fev. 2020
{quanda aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR {somatorio dos
(total de despesas com abras de reabilitagdo/construcao, totars da linha)
realizadas pos 20 fev. de 2020, subtrain ventudl
financiamento jo ebtido pelo 1.9 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos {somataria da linha)
exteriores
freabilitacdo € construgdo nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
{total de despesas com aquisicdes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alva de financiamento por esse programal

6. Detalhe da operacao

6.1 Entidade responsavel pela promogdo

[J  Municipio

® Outra Identificar qual: Comissdo de Administragdo da AUGI

6.2 Maturidade da operacao

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operacdo (p.ex., reqularizacdo de terrenos
negociacdo com moradares/proprietarios, etc.)?

K Sim
[0 Nao

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolucio:

Previamente a construgdo de habitacdo, é necessario apresentar projetos de infraestruturas e a emissdo de uma certiddo do Plano
com vista a individualizacdo dos lotes e respetivo registo na Conservatdria de Registo Predial. As obras de infraestruturas serdo
executadas pela Comissdo de Administragdo Conjunta da AUGI, uma vez que se trata de um plano cuja iniciativa e execucdo é da
responsabilidade dos moradores e proprietdrios, nos termos da Lei n.2 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redagio.

Com este Plano ficara regulada a transformacdo fundiaria e a constituicio dos lotes a atribuir a cada proprietario, bem como a
cedéncia ao Municipio de espagos destinados a equipamento e ou a espagos verdes de fruigdo coletiva. A construcdo das habitagdes




