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Precariedade habitacional que coloca em risco a satde das pessoas (alojamento sem condigdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)

Sobrelotagdo ou inadequacdo (habitagdo insuficiente para composicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:

=
=
tl

6.6 Impacto

6.6.1 Escala

Integrados em nicleos degradados ou precarios
Dispersos pela area urbana

Inexisténcia de alojamento (pessoas em situagdo de sem abrigo)

A operagdo terd impactos relevantes:

&

M X

6.6.2 Natureza dos impactos

A operagdo permitira:

Mo M X K

|

A escala metropolitana
Na drea urbana em que se localiza
Na area envolvente ao territorio intervencionado

Na populagdo diretamente beneficiaria

Promaver a inclusdo social e o combate a pobreza

Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducio das emissdes e/ou a economia circular
Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operacdo proposta

Tratando-se de um projeto de urbanizacdo integrado no Plano Estratégico de Almada Poente, localizado numa zona de media
densidade, junto de area de reabilitacdo urbana e de patrimonio cultural relevante, a operagdo tem coma objetivo para alem da
resposta ao nivel da habitacdo, a regeneracdo urbana da area onde se insere, Acresce que introduz dindmica social em territorio
deprimido e envelhecido. Salienta-se ainda as potencialidades ao nivel da mobilidade, estando préximo de rede de equipamentos
educativos, culturais, desportivos e sociais.

7- Articulagdo com agdes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territdrio ou comunidade alvo desta operagdo constitui um nicleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos, baixas
qualificages e habitagdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade laboral

reduzida?
=

=
J

Sim

Nao

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territorio ou comunidade € prioritdrio quanto ac desenvolvimento de acdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

X

O

Sim*

Nao
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* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta temdtica na
primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificacdo do proponente

1.1 Autarquia: Camara Municipal de Almada

1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Carlos Nunes - Manuela Gongalves

E-mail:  cnunes@cma.m-almada.pt; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificacao da operacdo

2.1 Denominagao: Quinta de St2 Antdnio - Sobreda

2.2 Localizagdo: Sobreda

2.3 Fotografias:

3. Contextualizacao

3.1 Breve diagndstico da situagdo de partida:

Terreno expropriado pelo IHRU {IGAPHE) para construgdo no @mbito do Programa PER. Projeto de loteamento apresentado pelo
IGAPHE em 2002, decorrente de um eshogo urbanistico apresentado em 15/06/1993 a CMA. O projeto foi apresentado para uma
propriedade de cerca de 57.280 mZ2. Integrando o protocelo de cooperagdo para a elaboragdo do plano de urbanizacdo de Almada
Poente, aprovado por unanimidade em 21/7/2004 pela CMA. O plano de urbanizacdo de Almada Poente foi aprovado em 2009.

3.2 Justificacdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:

Retomar o protocolo de 2005 entre a CMA e o IHRU para a construgdo de 252 fogos para arrendamento apoiado, acessivel e a
custos controlados entre outras modalidades possiveis (Medidas 2 e 9 da Estratégia Local de Habitacdo).

Tendo chegado ao conhecimento da Cdmara a existéncia de sentenca relativa a acdo judicial interposta pelo proprietério contra o
IGAPHE e tendo este demonstrado interesse em vender o terreno ao IHRU, ou em alternativa ao municipio, considera a CMA qgue no
ambito do PRR esta questdo podera ser de uma vez por todas dirimida com o objetivo de concretizar o plano aprovado.

4. Relagdo com a Estratégia Local de Habitagdo / 1.2 Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

K Sim _1 Integra a presente operacdo [l N3o integra a presente
operagao
[1 Emcurso _1 lIrdintegrar a presente [ N&o ird integrar a presente
operagao operagao
[J Néo

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagnostico das caréncias/beneficidrios a abranger, a solucdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operacdo coincidem com os aqui propostos?

Sim

[0 Nao

N2
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4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

[J Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a
documentagdo preliminar de preparagdo da mesma relativa a esta operagdo {municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operacao

5.1 Finalidade
¥  Habitagdo permanente
] Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operacdo

A. Reabilitacdo de habitacdo/alojamentos existentes [
B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:

Reabilitagao de edificios/fogos

Nova construcdo [

5.3 Indicadores

Habitacdo permanente Alojamento Urgente e Temporario
Habitagbes reabilitadas ou Agregados familiares ) . E ) )
construidas (n.2) abrangidos (n.2) Alojamentes criados (n.2) Pessoas alojadas/ano (n.2)
2023 47 47
2026 252 252

5.4 Estimativa de investimento

5.4.1 Habitacdo permanente
fmilthares de euros)

e . Construgdo nova
Reabilitacdo (projeto, obras e &

Terreno Imovel ) {projeto, obra e
Servicos conexos) R
5 TOTAIS
Despesas
Total g/m2 | Total | &/m2 Total s Total

eficiéncia
energética

Investimento total | 3.000.000,00 52,00 28.800.000,00 31.800.000,00

Total de d
il ol 3.000.000,00 28.800.000,00 | 31800
realizar apos fev, 2020

Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as
despesas a realizar

apos fev. 2020

{guando aplicavel)

fsomatario da

linha)
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Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR 31.800.000,00
ftotal de des
;

pos 20 fev. de 2020, subtraindo o eventual financiomen

esas com ¢ghras de reabilitocao/construcac, realizadas

i0b

pelo 1.2 Direito)

Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores 4.800.000,00 4.800.000,00

{reabilitagdo e construgdo nova)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito

{total de despesas com qquisigoes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alvo de financiamento por esse programa)

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporério

(mithares de euros)

Aquisicio
T— ; Construcdo nova
i Reabilitacdo (projeto, obras e :
Terreno Imovel ; (projeto, obra e
sef ik eanesos) servigos conexos)
¢ TOTAIS
Despesas
visando a
Total £/m2 Total €/m2 Total R Total
eficiéncia
energética
Investimento total {somatorio dos
totals da linha}
Total de despesas a {somatorio da
realizar apos fev. 2020 linha)
Investimento j3
financiado pelo 1.2
Direito de entre as (somatario da
despesas a realizar finha)
apos fav. 2020
(quundo aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR fsomatorio dos
{to 7 r calizadas totars da linha)
pos 20 fev. de 2020, subtramndo o eventua! financiame btido
pela 1.2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores (somatorio da
(reabilitagdo e consltrugdo nova) linha)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
(total de despesas com aquisicoes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alvo de financiamento por esse programa)

6. Detalhe da operacdo

6.1 Entidade responsavel pela promogdo

X Municipio

X OQutra Identificar qual: IHRU

6.2 Maturidade da operacdo

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operagdo (p.ex., regularizagfo de terrenos
negaciacdo com moradores/proprietarios, etc.)?

X Sim
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] Nio

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolugdo:

Inserido num plano de urbanizagdo aprovado com operagdo de loteamento urbano.

Existéncia de sentenca relativa a acdo judicial interposta pelo proprietario contra o IGAPHE com interesse do proprietario em vender
o terreno ao IHRU, ou em alternativa ac municipio.

6.2.2. Situagdo dos terrenos/imoveis

A operagdo vai desenvolver-se em terrenc ou imovel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?

1 Sim
X Nao

£m caso negativo, especificar:

A. Existe terrena/imaovel em vista:

Incluido no anexo ldo DL T 1D:
82/2020
De propriedade publica  _] Entidade:
De propriedade privada X Proprietario:  SOCIEDADE AGRICOLA E COMERCIAL
PIANO LDA
B. Nao existe terreno/imaével em O
vista

Outra informacdo relevante sobre a situacdo dos terrenos/imadveis a adquirir (p. ex., existéncia de canversagoes previas com os
proprietarios, afericdo da sua disponibilidade para a transacdo, existéncia de terrenos/imoveis disponiveis no municipio com as
cargcteristicas pretendidas, etc.)

Inserido num plano de urbanizacdo aprovado com operacdo de loteamento urbano.

Com sentenca relativa a acdo judicial interposta pelo proprietdrio contra o IGAPHE e interesse em vender o terreno ao IHRU, ou em
alternativa ao municipio.

Construgdo de 23 lotes com 3 e 4 pisos, de 6 a 12 fogos por lote, para um total de 252 fogos, com a seguinte distribuigdo:
3 lotes de 6 fogos
3 lotes de 9 fogos
1lote de 11 fogos

1 lote de 16 fogos

15 fotes de 12 fogos

6.2.3. Situacdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura [} De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizagdo dos projetos [

Existe programa preliminar ]

C. Nio foi dado inicio ao =
processo
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6.2.3. Situacgdo das ohras (perspetiva-se que so sejam elegiveis obras ainda em curso quando disponibilizado o PRR)

VDA

drea
metropolitana
de lisbaa

A. Obra em curso

B. Foi dado inicio ao processo:

Foilangade o concurso para a realizagdo da empreitada

O

Existem os termos do concurso

O

X

C. N&o foi dado inicio ao processo

6.3 Calendarizacdo e prazo de execugdo

6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operacdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se
aplicavel)

Projetos de obras de urbanizacdo e Programa dos edificios de habitacdo,
dezembro 2021

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se
aplicavel)

Projetos de arquitetura e especialidades, junho 2022

Conclusdo das aquisigbes/transagfes previstas (se
aplicavel)

Para formalizagdo da aquisi¢do do terreno junho 2021

Conclusao dos projetos (se aplicavel)

Junho 2022

Concluséo das obras

2026

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execugdo apresentados

A viabilidade dos prazos depende dos termos finais do PRR e data de aprovacdo. Os prazos indicados respeitam a ldgica da operacdo

pretendida e os prazos do CCP e RJUE.

6.3.3 Calendarizacdo do investimento

Preencha os quadros abaixe tendo em conta a calendarizagao da exe
¥

6.3.3.1 Habitagdo permanente

2020 2021

(mihares de euros)

Total de investimento 4.440.000,00

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilita¢do visando a
eficiéncia energética

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario

{milhares de euros) 2020 2021

Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

cucao apresentada e a estimativa de mvestimento (ponto 5 4)
2022 2023 2024 2025 2026 Total
4.710.000,00 5.370.000,6C 7.200.000,00  7.200.000,00  2.880.000,00  31.800.000,00
2022 2023 2024 2025 2026 Total
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6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanaos, técnicos, financeiros/orgamentais, imobilidrios) necessarios para a execugdo da
operagdo?

1 Sim
A Nao

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/acdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servigos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisicdes de servigco para projetos, poderdo ser lancadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construcdo) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros so poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizacdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizacdo da operac¢do, destacam-se aqueles, considerados como relevantes para
a concretizacgdo da calendarizacdo desta operacdo:

- Flexibilizagdo de normas CCP para operacdes no ambito PRR-habitagdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitarios ja
tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a redugdo dos prazos de
apresentacdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio poderd acomodar nos seus orgamentos 0s montantes
envolvidos, até a conclusdo da obra.

-Criagdo de mecanismo de adiantamento robusto.
- Flexibilizagdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operagdes no dmbito do PRR-Habitagdo;

- Financiamento para a contratualizacdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
dmbito do financiado da operacio.

- Para as despesas ndo elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia
a definir.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solucdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacdo de:
A Precaridade: Situacdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
X Sobrelotagdo: Habitagdo insuficiente para composigdo do agregado

#  Insalubridade e inseguranga: Fogo sem condicdes minimas de habitabilidade ou sem segurancga
estrutural

X Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ [X
6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficiarios da operacdo abrangem:

X®]  Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

X  Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

¥ Agregados com extrema insuficiéncia econdmica (rendimentas inferiores ac IAS)
A operagdo visa dar resposta a situagOes de:

X Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)
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X Precariedade habitacional que coloca em risco a saide das pessoas (alojamento sem condigdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situagdo de sem abrigo, etc.)

X Sobrelotacdo ou inadequacdo (habitagdo insuficiente para composicao do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operagdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:
X Integrados em nucleos degradados ou precarios
¥  Dispersos pela drea urbana
Inexisténcia de alojamento (pessoas em situagdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operacdo tera impactos relevantes:
Z1  Aescala metropolitana
X Nadrea urbana em que se localiza
X Na area envolvente ao territorio intervencionado
Z  Na populagdo diretamente beneficiaria
6.6.2 Natureza dos impactos

A operagdo permitira:

#  Promover a inclusdo social e o combate a pobreza

X Eliminar polos de inseguranga e marginalidade

¥ Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducdo das emissées e/ou a economia circular
X Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

Z  Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

1 Reabilitar edificios, conjuntas ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operagdo proposta

Tratando-se de um projeto de urbanizacdo integrado no Plano Estratégico de Almada Poente, localizado numa zona de media
densidade, junto de drea de reabilitacdo urbana e de patrimdnio cultural relevante, a operagdo tem como objetivo para alem da
resposta ao nivel da habitagio, a regeneracdo urbana da area onde se insere. Acresce que introduz dindmica social em territdrio
deprimido e envelhecido. Salienta-se ainda as potencialidades ao nivel da mobilidade, estando proximo de rede de equipamentos
educativos, culturais, desportivos e sociais.

7- Articulagdo com agoes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territdrio ou comunidade alvo desta operacdo constitui um ntcleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificagdes e habitagdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

X Sim
—1 Néo

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territério ou comunidade é prioritdrio quanto ao desenvolvimento de agbes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

X  Sim*

1 Nao
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* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta temdtica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificacdo do proponente

1.1 Camara Municipal de Almada ([CMA)
Autarquia:

1.2 Ponto focal do Nome: Carlos Nunes; Manuela Gongalves
projeto:

E-mail:  cnunes@cma.m-almada.pt; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificagdo da operagdo

2.1 Denominagdo: RE-VS-C2-i1 — Operacao Terras da Costa,

2.2 Localizacdo:  Cancelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizagdo

3.1 Breve diagnostico da situacdo de partida:

Esta proposta pretende dar resposta a Estratégia Local de Habitacdo (ELH), através da concretizagdo de uma operacdo urbanistica em
parcelas municipais, situadas na freguesia da Costa de Caparica, e abrangidas pelo PP4- Plano de Pormenor da Frente Urbana e Rural
Nascente em fase de revisdo para aprovacdo. A drea estando em solo urbano de média densidade no atual PDM, ndo esta, no entanto,
dependente da aprovacgéo do referido PP.

A construcdo deste conjunto de fogos, visa o realojamento e consequente erradicagdo dos nucleos de habitagdo precdria das Terras de
Lelo e Abreu na Costa da Caparica, Cova da Vapor e habitacdo ilegal ndo regularizavel das Terras da Costa (Medidas 2,8 e 9 da Estratégia
Local de Habitacdo).

Para este aglomerado de construcdes utilizadas para uso habitacional, encontra-se concluido o levantamento efetuado ao territério
designado de Terras de Lelo e Abreu, incidindo com a detalhada caracterizagdo dos agregados e das construgdes erigidas entre terrenos
agricolas.

N2 Tipologia
Fogos T0 T1 T2 T3 T4 TS
Necessidades de Realojamento (Bairro Terras Lelo e Abreu) 51 - 14 1/ 11 9

Para as outras situacdes referidas, estd em curso o levantamento detalhado das necessidades e respetivas tipologias.

3.2 Justificagdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:
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A operacdo apresentada cruza a urgéncia do realojamento com os recursos financeiros disponiveis e a capacidade técnica instalada do
municipio para coordenar as multiplas frentes de intervencdo que o setor da habitagdo exige.

Considerando a escassez de fogos municipais disponiveis e a existéncia de ntcleos de habitagdo precaria onde residem agregados
familiares em situacdo indigna, € inten¢do do Municipio de Almada a verter na ELH, a construcdo de novos fogos de habitacdo social.

O referido PP4 prevé a construcdo de edificios plurifamiliares, de 4 a 7 pisos, para fazer o remate da malha urbana a poente da Rua do
Juncal. A construgdo 330 fogos distribuidos por 19 lotes, numa area bruta de construgdo de 27.396 m2.

Perante a existéncia de construgdes precarias indignas no territério do Municipio de Almada, é imperativo o realojamento destes
agregados familiares. Para operacionalizar o realojamento destas familias e face a inexisténcia de fogos camararios disponiveis,
vislumbram-se duas opgOes para a materializacdo da operacdo, ja contempladas e/ou a definir na ELH do Municipio, a aquisicdo ou a
construcdo de habitacdo nova. Da andlise ao fator custo, pode-se dizer que a vantagem recai sobre a construcdo de novo edificado. De
acordo, com os dados disponibilizados pelo INE (dados do 22 Trimestre de 2020), as transagdes de imdveis no concelho de Almada
rondam os 1.584 £/m? e em conformidade com a Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na redacdo dada pela Declaragdo de
Retificagdo n.2 19/2019, de 17 de abril, o custo de construgdo para habitacdo social importa num valor aproximado de 710 €/m?. Neste
estudo, com a contabilizagdo de custos diretos e indiretos, a totalidade por metro quadrado importa em 1.100 £/m?.

4. Relacéo com a Estratégia Local de Habitacdo / 1.° Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

X Sim [0 Integra a presente operagdo i N&o integra a presente operagdo

—1  Emcurso [0 Irdintegrar a presente = Ndo ira integrar a presente operagao
operagao

—1  Nao

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagnostico das caréncias/beneficidrios a abranger, a solugdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operacdo coincidem com os aqui propostos?

X Sim
—1  Nao

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

X  Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML®@aml.pt a ELH do municipio {municipios com ELH concluida) ou a documentagdo
preliminar de preparacdo da mesma relativa a esta operagdo (municioios com ELH em curso)

5. Dados globais da operacao

5.1 Finalidade
%  Habitacdo permanente
_1 Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operacao

A. Reabilitagdode [
habitacdo/alojamentos existentes

B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:
Reabilitacdo de edificios/fogos [

Nova construcdo [
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5.3 Indicadores

a2

. .M. drea
metropolitana
. L. delisbea

Habitagdo permanente Alojamento Urgente e Temporario

Hahitacdes
reabilitadas ou
construidas (n.2)

Agregados familiares
abrangidos (n.2)

Alojamentos criados (n.2) Pessoas alojadas/ano {n.2)

2026 330 330

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitacdo permanente

(milhares de euros)

Aquisicao
TtTERG rrval Reabilitagdo (projeto, obras e Construgao_nova {projeto,
Servigos conexos) obra e servigos conexos)
TOTAIS
Despesas visando a
Total | €/m2 | Total | €/m2 Total eficiéncia Total
enargética

estimae . 30 135 000,00 320 135 000,00
total
Total de

despesasa 30 136 000,00 30 136 000,00
realizar apos
fev. 2020

Investimento
ja financiado
pelo 1.2
Direito de
entre as
despesas a
realizar apos
fev. 2020

Total de despesas passiveis de financiamento

pelo PRR
{total de despesas com obras de
- : R 30136 000,00 30 136 000,00
t anstrucae, aas pos __l‘j' V. Ge
wtraindo o eventual firanciamento ja
obtido pelo 1.2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e - 2739 000,00 2 738 000,00
arranjos exteriores
{reabilitocau e construgdo nova)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito

{tatal de despesas com aquisicdes pos fev. 2020 quando ndo tenham side ja alvo de fnanciomento par esse programa)
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5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario
{mithares de euros)

Aquisicdo Obras
Tt T Reabn:ta{;ao {projeto, obras e Construgac. nova (projeto,
servicos conexos) obra e servi¢os conexos)
TOTAIS
Despesas visando a
Total | €/m2 | Total | €/m2 Total eficiéncia Total
energética

investimento
total

{somatorio dos totais da

linha)

Total de
despesas a
realizar apos
fev. 2020

{somatoric da linha)

Investimento
ja financiado
pelo 1.2
Direito de
entre as
despesas a
realizar apas
fev. 2020

uplicavel)

(somataric da linha)

Total de despesas passiveis de financiamento
pelo PRR

com obras de

(somatoric dos totais da

linfra)

Parte das despesas relativa a infraestruturas e
arranjos exteriores

{reatilitocao e (o

1strugan nova)

(somatario da finha)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito

(total de de com aquisigaes pos

SPESUs fev. 2020 quando nac tenham s 5se programda)

0 ja alvo de financiamento por

6. Detalhe da operacdo

6.1 Entidade responsavel pela promogao

X  Municipio
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O Outra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operacao
6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operagdo (p ex., reqularizacdo de terrenos,
negociagde com maradores/proprietarias, etc.)?

Sim
O Nao

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolucdo:

Esta operagdo recupera parte da estratégia definida no ambito do programa Polis e no referido plano de parmenor.

Do ponto de vista dos realojamentos, j& foram identificadas em detalhe, fazendo parte do Programa Preliminar de Habitagdo, as
necessidades para os nicleos das Terras da Costa, Lelo e Abreu:

TIPOLOGIAS

T1 72 73 T4

Regulamento Geral das Edificaces Urbanas — RGEU (n.2 2 do artigo 67.9) MIN 52 72 91 105

Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro (Areas Brutas de referéncia para Habitacdes a Custos Controlados, | MIN - # = -
de acordo com a respetiva tipologia, dispostas no ponto 2.2 da Portaria)

MAX! 73 | 95 117 | 128

Previamente a construcdo de habitacdo, é necessario elaborar uma operacdo de loteamento urbano, de iniciativa municipal, que inclui
a constituicdo dos lotes e a execugdo das obras de urbanizacdo. Posteriormente sera elaborado caderno de encargos com a definigcdo
da totalidade das tipologias dos fogos e das solucBes construtivas associadas. Prevé-se conclusdo de todos estes procedimentos
preliminares onde se inclui os projetos de arquitetura e especialidades em dezembro de 2022.

6.2.2. Situacdo dos terrenos/imaveis

A operacdo vai desenvolver-se em terreno ou imdvel{eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
K Sim
[J Nio

Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imével em vista:

Incluido no anexo ldo DL [] 1D:
82/2020
De propriedade publica [ Entidade:
De propriedade privada  [] Proprietario:
B. N3o existe terreno/imovel em )
vista

Outra informac3o relevante sobre a situagdo dos terrenos/imadveis a adquirir (p. ex, existéncia de conversagdes previas com os
proprietarios, afericéo da sua disponibilidade para a transacdo, existencia de terrenos/imaoveis disponivels no municipio com as
caracteristicas pretendidas, etc.)
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6.2.3. Situacdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura ] De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o concurso para a realizacdo dos projetos [

Existe programa preliminar [

C. N3o foi dado inicio ao X
processo

6.2.3. Situagao das obras (perspetiva-se que so sejam elegiveis obras ainda em curso guando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ac processo:

Foi langado o concurso para a realizacdo da empreitada [

Existem os termos do concurso [

C. Ndo foi dado inicio ao processo X

6.3 Calendarizagdo e prazo de execucdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operacgdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel] 2022

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)

Conclusdo das aquisi¢des/transagdes previstas (se
aplicavel)

Conclusao dos projetos (se aplicavel) 2022

Conclusdo das obras 2026

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados

Prevé-se 2 anos para projetos, 1 ano para obras de urbanizagdo e 3 anos de construgdo.

A viabilidade dos prazos depende da aprovacdo do PRR e da candidatura.

6.3.3 Calendarizacdo do investimento

Preencha os quadros abaixo tenda em conta a calendarizagae da execugao apresentada e a estimativa de investimento (pontao 5.4)
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6.3.3.1 Habitagdo permanente

imithares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento = 500000,00 2635000,00 2739000,00 8087 000,00 8087 000,00 8 087 000,00 30 135 000,00

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR - 500000,00 2635000,00 2739000,00 8 087 000,00 8 087 000,00 8 087 000,00 30 135 000,00

Total de despesas passiveis de

financiamento pelo PRR relativas a

obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética -

6.3.3.2 Alojamento urgente e tempordario
(milhares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orgcamentais, imobiliarios) necessdrios para a execucgdo da
operacdo?

[ Sim
[ Nio

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/agdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servigos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisicBes de servico para projetos, poderdo ser langadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construgdo) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros sé poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizacdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizagdo da operacgao, destacam-se aqueles, considerados como relevantes para
a concretizacdo da calendarizacdo desta operacdo:

- Flexibilizagdo de normas CCP para operagdes no ambito PRR-habitacdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitarios ja
tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a redugdo dos prazos de
apresentagdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio podera acomodar nos seus orcamentos os montantes
envolvidos, até 4 conclusdo da cbra.

-Lriagao de mecanismo de adiantamento robusto.
- Flexibilizacdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operacdes no ambito do PRR-Habitagdo;

- Financiamento para a contratualizagdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
ambito do financiado da operagdo.

- Para as despesas ndo elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia
a definir.
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6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solugBes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situagdo de:
Precaridade: Situacdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
Sobrelotagdo: Habitagdo insuficiente para composi¢do do agregado

Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condigBes minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

B4 Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ =
6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficiarios da operacdo abrangem:

BJ  Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

B Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

Bl Agregados com extrema insuficiéncia econdmica (rendimentos inferiores ao 1AS)
A operacdo visa dar resposta a situacdes de:

<] Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

¥ Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pessoas (alojamento sem condicdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)

¥  Sobrelotagdo ou inadequacéo (habitacdo insuficiente para composi¢do do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacao visa dar resposta a situages de alojamentos:

[ Integrados em ndcleos degradados ou precarios
] Dispersos pela area urbana

[J  Inexisténcia de alojamento (pessoas em situacdo de sem abrigo)
6.6 Iimpacto
6.6.1 Escala

A operacdo terd impactos relevantes:

[0 Aescala metropolitana

[ Naérea urbana em gue se localiza

B4 Na area envolvente ao territério intervencionado
B Na populagdo diretamente beneficiaria

6.6.2 Natureza dos impactos

A operagao permitira:

Bd  Promover ainclusdo social e o combate a pobreza

Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

Melharar a eficiéncia energética, promover a reducdo das emissdas e/ou a economia circular
[x]  Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

5 Requalificar a area urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade
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[0  Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operacao proposta

Esta operagdo permite o realojamento de populacdo residente em nicleos de construgdo precaria de forma integrada atraveés da sua
inclusdo em bolsas habitacionais com renda apoiada, acessivel e outras modalidades, combatendo assim a guetizacdo, colmatando a
malha urbana existente e promovendo o desenvolvimento local através da criagdo de espacos de usos diversos, bem como a igualdade
de oportunidades.

7- Articulagdao com ag6es integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territorio ou comunidade alvo desta operacdo constitui um nucleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificagdes e habitagdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

B Sim

[J Nao

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territdrio ou comunidade é prioritario quanto ao desenvolvimento de acdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

< Sim*
] Nio

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviedo um questiondrio complementar especifico sobre esta temdtica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificacdo do proponente

1.1 Autarquia:  Camara Municipal de Almada (CMA)
1.2 Ponto focal do Nome: Carlos Nunes e Manuela Gongalves
projeto: ) g
E-mail:  counes@oma m-almada pt; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 537 750 033

2. Identificacdo da operacdo

2.1 Denominagdo: RE-VS-C2-i1 — Operacdo Vala 2¢ Torrao

2.2 Localizagdo: Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizacao

3.1 Breve diagnostico da situagdo de partida:

Para além das necessidades de construgdo para resolugdo dos ntcleos de habitagdo precaria nas Traseiras da Escola da
Trafaria, 12 Torrdo, 22 Torrdo na Trafaria, importa estabelecer uma ordem de prioridade sendo que esta operagdo
apresenta um caracter de urgéncia, por envolver realojamentos de populagdo residente do 22 Torrdo, em construcdes
erigidas sobre a vala de drenagem existente naquele local.

Nesse sentido foram identificados 11 lotes municipais provenientes de 4 urbanizacdes para construgdo de um total de 95
fogos sendo que do levantamento efetuado apenas serdo necessarios 71.

Atenta a premissa de maximizacdo de potencial de construcdo de cada lote dentro dos parametros urbanisticos,
coadjuvando a necessidade inicial das tipologias para realojamento (que estdo necessariamente ligadas as composicdes
dos agregados familiares), estudou-se e quantificou-se a distribuicdo de habitagdes que o lote comportaria, e respetivas
conjugagdes de tipologias. A conjugagao destes quatro loteamentos da resposta quantitativa as necessidades, em termos
de tipologias. O excedente, ira dar resposta a situagfes igualmente precarias como a identificadas como nucleo Casal
Ramos (10 fogos), Quinta Raiva (3 fogos) e manter uma bolsa para novas situagdes de urgéncia (Medidas 2, 8 e 9 da
Estratégia Local de Habitagdo).

Todos os lotes estdo em terreno municipal urbanizado, devidamente infraestruturados, tendo ja sido langados dois
concursos para aquisi¢dc de servico de projeto que contemple levantamento topografico, estudo geoldgico, arranjos
exteriores e programa para as edificacdes de habita¢do.

O processo construtivo sera em sistema modelar pré-fabricado.

Tipologia
N.2
Fogos r T
T0 T1 T3 T4
2 5
3
Necessidades de Realojamento: 95 - 17 33 15
0

35
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Para esta fase, o Departamento de Gestdo Urbanistica disponibilizou o levantamento de lotes municipais destinados a
habitacdo, conforme consta na tabela infra, onde € possivel a construcdo do seguinte nimero de fogos:

L N.eTotal | N.2Total | ‘redMaxima
Designagdo de Construgao
de Lotes de Fogos 5
(m?)
Alvard de Loteamento 417 — Quinta do Facho, Monte de Caparica 5 52 5317,00
Alvara de Loteamento 493 — Vale Linhoso, Sobreda % 9 1124,45
Alvara de loteamento 459-Quinta do Pombal, Monte da Caparica 3 18 1944,00
Alvara de loteamento 473-Quinta da Caneira, Sobreda 2 16 1472,00
TOTAL 11 95 9 857,45

Assim, e de acordo com as caracteristicas dos lotes disponibilizados e em conformidade com os pardmetros
urbanisticos e regulamentos da edificacdo e de forma a maximizar o potencial de cada lote, apresenta-se de seguida
uma distribuigdo possivel, em termos de nimero de fogos por tipologia:

N.2 TIPOLOGIAS POSSIVEIS FACE ADS PARAMETROS URBANISTICOS
DESIGNACAO FOGO
s 1 T2 T3 4
Alvara de loteamento 417-Quinta do
Facho, Monte de Caparica 52 B 22 13 ¢
Alvara de loteamento 459~Quinta do
Pombal, Monte da Caparica 8 9 g 3 2
Alvarg de loteamento 473-Quinta da 16 4 8 2 3
Caneira, Sobreda
lvard de | ~ i

Alvara de loteamento 493-Vale Linhoso, g 0 0 g 3
Sobreda

TOTAL 95 17 30 33 15

3.2 Justifica¢do da proposta de solugdo habitacional preconizada:

A operacgdo apresentada cruza a urgéncia do realojamento com os recursos financeiros disponiveis recorrendo ao 12
Direito, e a capacidade técnica instalada do municipio para coordenar as multiplas frentes de intervencdo que o setor da
hahitagdo exige. Por outro lado, a operacdo apresentada ira estar em linha com ELH.

Perante a existéncia de construgdes precarias indignas no territdrio do Municipio de Almada, é imperativo o realojamento
destes agregados familiares. Para operacionalizar o realojamento destas familias e perante a inexisténcia de fogos
camararios disponiveis, vislumbram-se duas op¢des para a materializacdo da operacdo, ja contempladas e/ou a definir na
ELH do Municipio, a aquisicdo ou a construcdo de habitacdo nova. Da analise ao fator custo, pode-se dizer que a vantagem
recai sobre a construcdo de novo edificado. De acordo, com os dados disponibilizados pelo INE (dados do 22 Trimestre de
2020), as transagdes de imoveis no concelho de Almada rondam os 1.584 €/m2 e em conformidade com a Portaria n.2
65/2019, de 19 de fevereiro, na redagdo dada pela Declaragdo de Retificagdo n.2 19/2019, de 17 de abril o custo de
constru¢do para habitacdo social importa num valor aproximado de 710 €/m2. Neste estudo, com a contabilizacdo de
custos diretos e indiretos, a totalidade por metro quadrado importa em 1.100 €/m2. Assim, fica claro que do ponto de
vista de honorérios, torna-se vantajoso optar por construir.

Tendo em consideracdo, fatores como custo, método construtivo célere e sustentabilidade considera-se optar pela
concecgdo/construcdo pré-fabricada.

Assim, encontra-se em preparacdo um caderno de encargos em regime de concecdo/construcdo de habitagdo social a
custos controlados para os lotes supra identificados. Para cada lote, serdo preparados os seguintes elementos que fardo
parte integrante do caderno de encargos:

. Estudo Geoldgico/Geotécnico caracterizando os solos;

*  levantamento Topografico do terreno;

*  Projetos todas as Infraestruturas até a entrada dos lotes, necessarios para garantir o funcionamento dos

mesmos (Aguas, Esgotos, Eletricidade, Telecomunicagdes e Gas);
¢  Definicdo da implantacdo e programa das edificacdes;
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® Projeto de Execuc¢do de Arranjos Exteriores e Acessibilidades;

s Definicdo da imagem exterior das edificagées em 3D;

¢  Definicdo dos termos e condicBes de execugdo da empreitada no modelo conceigdo/construgdo incluindo a
definicdo das pecas a entregar com a submissdo de propostas, fachadas, distribuicdo de areas em funcdo da
dimensdo dos apartamentos e as regras em vigor para a habitacdo social, dreas para respeito a lei das
acessibilidades e contra incéndios;

s Plano de conservagdo e manutengdo preventiva.

Dado o caracter urgente desta operacdo deverd ser equacionada uma resposta de alojamento Urgente e Temporario
para retirada dos agregados envolvidos antes da conclus3o da construcdo.

4. Relacdo com a Estratégia Local de Habitagao / 2.° Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

& Sim ] Integra a O Mo integra a
presente presente
operacao operacdo

[0 Emcurso O Ird integrara  _] N&o ira
presente integrar a
operacdo presente

operacdo

[0 Nao

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagnostico das caréncias/beneficiarios a abranger, a
solugdo habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operagdo coincidem
com 0s aqui propostos?

X Sim
[ ET)

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

& Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH
concluida) ou a documentagdo preliminar de preparagac da mesma relativa a esta operagao

(municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operagdo

5.1 Finalidade
X Habitagdo permanente

1 Alojamento urgente e tempordrio

5.2 Tipologia da operacgdo

A. Reabilitacdo de habitacdo/alojamentos existentes ]
B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:
Reabilitacdo de edificios/fogos ]

Nova construcdo X
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5.3 Indicadores
Habitagdo permanente Alojamento Urgente e Temporario
Habitagdes reabilitadas ou Agregadcs s ; - I?essoas
eonistruidas {rie) familiares Alojamentos criados (n.2) alojadas/ano
) abrangidos (n.?) (n.2)

2023 95

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitacdo permanente

(milhares de euros)

Aquisicdo Obras

Reabilitacdo (projeto,

Construgdo
nova (projeto,

Terreno Imovel obras e servigos .
obra e servigos
conexos)

conexos)

Despesas

visando a

Total £/m2 Total €/m2 Total S Total
eficiéncia
energética

TOTAIS

Investimento
total

10.843.195,00

10.843.195,00

Total de
despesas a
realizar apas fev.
2020

10.843.195,00

10.843.195,00

Investimento ja
financiado pelo
1.2 Direito de
entre as
despesas a
realizar apés fev.
2020
quande

Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR

wn obras de

mstrucdo, realizadas

10.843.195,00

10.843.195,00

Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores - 839.854,74 839.854,74
{reabilitacdo e construgdo nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito &
(total de d (IS Com aquisigoes pos fev. 2020 quondc nao tenham sido ja alvo de financiamento por esse
programa)l
5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario
{milhares de euros)
Aquisicdo Obras TOTAIS
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Reabilitacdo (projeto,

Construgio
nova (projeto,

energética

Terreno Imével obras e servicos 3
obra e servigos
CONEXos)

conexos)

Despesas

visando a

Total €/m2 Total £€/m2 Total v Total
eficiéncia

. .M. area
metropolitana
. L. delisboa

Investimento

(somatorio dos

total totais dua linha)
Total de
despesas a {somatorio da
realizar apos fev. linha)
2020

Investimento ja
financiado pelo
1.2 Direito de
entre as
despesas a
realizar apos fev.
2020

{quando

(somatario da
linha)

aplicavel)

Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR

/

{somatorio dos
totais da inha)

cam obras de reabilitacao/construgdo, realizadas

subtrainde o eventual financiamento ja obtido

1 0 Direitn
3 1.2 Direrto)

Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores {sematorio da

linha)}

{reabititacao e constru¢do nova)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
(total de despesas com aquisicdes pas fev. 2020 quando ndo tenham side ja alva de financiamento por esse

programa)

6. Detalhe da operacdo

6.1 Entidade responsavel pela promocédo

Municipio

0 Outra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operacao

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessdrios executar previamente ao arranque da operacao (p ex
negociacdo com moradores/proprietarios, etc J?

reqularizacdo de terrenos,

X Sim
[J Néo

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolugdo:

Existe a preparacdo de procedimentos para a construcio dos 95 primeiros fogos e a identificacdo dos lotes municipais para o efeito.
Assim, encontram-se reunidas as condices para o lancamento dos primeiros projetos de construgao.

Para dar resposta a esta operacdo, faz parte do Programa Preliminar, as seguintes consideragdes referentes a cada tipologia, no que
a areas brutas diz respeito, bem coma os espagos funcionais que se pretende contemplar em cada habita¢do e respetivas areas uteis
minimas.
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TIPOLOGIAS

T1|T72) T3 T4

Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas — RGEU (n.2 2 do artigo 67.2) MIN | 5272} 91 105

Areas Brutas de referéncia para Habitacdes a Custos Controlados, MIN -] - - -
de acordo com a respetiva tipologia, dispostas no ponto 2.2 da Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro

MAX! |73 |95] 117 | 128

) . i TIPOLOGIAS
AREAS UTEIS MINIMAS

T1 T2 73 T4
Quarto casal 10,50 m? 10,50 m? 10,50 m? 10,50 m?
Numero de Quartos de Casal 1 1 1 4
Quarto duplo - 9,00 m? 9,00 m? 9,00 m?
Numero de Quartos Duplos - 1 2 3
Sala 10,00 m? 12,00 m? 12,00 m? 12,00 m?
Cozinha 6,00 m? 6,00 m’ 6,00 m? 6,00 m?
Instalagdo Sanitaria Completa 4,84 m? 4,84 m? 4,84 m? 4,84 m?
N.2 de Instalagdes Sanitarias 1 1 1 2
Area de Arrumos (roupeiros e despensas) 1,50 m? 2,50 m? 3,00 m? 3,00 m?
Suplemento de Area Obrigatério (cf. 3 do Art.2 662 RGEU) 4,00 m* 6,00 m’ 8,00 m? 8,00 m?
AREA DE OUTRAS DEPENDENCIAS DO FOGO
Varanda 2,50 m? 2,50 m? 2,50 m? 2,50 m?

6.2.2. Situacdo dos terrenos/imdveis

A operacdo vai desenvolver-se em terreno ou imodvel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
X Sim
0 Néo

Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imovel em vista:

Incluido no anexo | do DL 82/2020 ] ID:
De propriedade publica _| Entidade:
De propriedade privada ] Proprietario:
B. Ndo existe terreno/imovel em O
vista

Outra informagdo relevante sobre a situagdo dos terrenos/imoveis a adquirir (p. ex., existéncia de conversagdes previas com os
praoprietarios, afericdo da sua disponibilidade para a transagdo, existéncia de terrenos/imaveis disponiveis no municipio com as
caracteristicas pretendidas, etc.)
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Todos os terrenos ja estdo inseridos dentro de operacdes de loteamento, inclusive nalguns casos ja foram feitas obras de urbanizagdo.

Na sua maioria, a edificagdo verte-se numa colmatacio da malha urbana existente no sentido da coesdo territorial.

6.2.3. Situacdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura ] De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizagdo dos projetos [

Existe programa preliminar X

C. N3o foi dado inicio ao ]
processo

6.2.3. Situacdo das obras (perspetiva-se que so sejam elegiveis obras ainda em curso quando disponibilizada o PRR]
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizacdo da empreitada  []

Existem os termos do concurse [

C. N&o foi dado inicio ao processo =

6.3 Calendarizacdo e prazo de execugdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operagdo reportada no ponto 6.2, indigue os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicave!) 2021

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel) 2020

Conclusdo das aquisicbes/transacBes previstas (se aplicavel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel) 2021

Conclusdo das obras 2023

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados

Toda a operagdo foi concebida no ambito do 12 Direito e assim continuara até novas definigdes relativamente ao PRR.

A opcdo pela construcdo modular pré-fabricada permite ganhos de tempo consideradveis desde o inicio do procedimento concursal
até a conclusdo do edificado e consequente atribuicdo das habitacdes.

6.3.3 Calendarizagdo do investimento

Preencha os guadros obaxo tendo em conta a calendanizacdo da execucdo apresentada e g estrmativa de investimento (ponto 5.4)

6.3.3.1 Habitagdo permanente

fmithares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
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Total de investimento - 4.337.278,00 5.421.597,50 1.084.319,50 10.843.195,00

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR 4,337.278,00  4.337.278,00  1.084.319,50 10.843.195,00

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario

os) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitacdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanas, técnicos, financeiras/orcamentais, imobilidrios) necessarios para a execucdo da
operacgao?

0 Sim
X Nao

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/a¢des que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

RS

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servigos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisicOes de servico para projetos, poderdo ser langadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construgdo) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros s6 poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizagdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizacdo da operacdo, destacam-se aqueles, considerados como relevantes para
a concretizagdo da calendarizacdo desta operacdo:

- Flexibilizagdo de normas CCP para operagdes no dmbito PRR-habitacdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitérios ja
tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a redugdo dos prazos de
apresentacdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio podera acomodar nos seus arcamentos os montantes
envolvidos, até a conclusido da obra.

-Criagdo de mecanismo de adiantamento robusto.
- Flexibilizagdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operagdes no dmbito do PRR-Habitacdo;

- Financiamento para a contratualizagdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
ambito do financiado da operagio.

- Para as despesas ndo elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia
a definir.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade

As solugBes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacdo de:
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[l Precaridade: Situacdes de vialéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
Sobrelotagdo: Habitagdo insuficiente para composigdo do agregado
X Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condi¢des minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural
I  Inadequagdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos 0s casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ by

6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias

Os beneficidrios da operac¢do abrangem:

=

X

X

Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

Agregados com extrema insuficiéncia econdmica (rendimentos inferiores ao 1AS)

A operacao visa dar resposta a situagdes de:

@

X

=

Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pessoas (alojamento sem condicGes
minimas de habitabilidade, pessoas em situac3o de sem abrigo, etc.)

Sobrelotacdo ou inadequacdo (habitacdo insuficiente para composicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operagdo visa dar resposta a situacoes de alojamentos:

X
X
6.6 Impacto
6.6.1 Escala

integrados em nucleos degradados ou precarios
Dispersos pela area urbana

Inexisténcia de alojamento (pessoas em situacio de sem abrigo)

A operacdo tera impactos relevantes:

]

H E

|

6.6.2 Natureza dos impactos

A operagdo permitira:

0 X OKXH R K

A escala metropolitana
Na drea urbana em que se localiza
Na drea envolvente ao territdrio intervencionado

Na populagdo diretamente beneficiaria

Promover a inclusdo social e o combate a pobreza

Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducdo das emissdes e/ou a economia circular
Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operacdo proposta
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Atendendo a natureza da operacdo que consiste na construcdo de edificios de habitacdo municipal, estima-se que o impacto seja
relevante, junto dos seus residentes com ganhos na area da sadde, do conforto ambiental, dos consumos energeticos e ainda da
seguranca.

O realojamento dos agregados residentes e a demolicdo deste aglomerado de construgdes de grande dimensdo terd elevados
impactos quer ecoldgicos com a restituicdo desta area a um uso ndo habitacional, quer urbanistices, com a reorganizagdo do territdrio
liberto para outras atividades e com deslocalizacdo destas pessoas para outras zonas do concelho, quer sociais com a integragdo
destas pessoas em novas areas urbanas, reduzindo o estigma assaciado a residéncia num bairro degradado, quer economicas quer de
saude publica e individual de cada um dos atuais residentes.

Esta 12 etapa de realojamento de populacdo atualmente residente no 22 Torrdo, visa garantir a seguranca das pessoas que residem
sob a vala de drenagem de aguas e que face ao peso das construgdes ai erguidas podera ter impacto na sua integridade estrutural.

Estima-se igualmente, que haja impacto na envolvente e nos espagos contiguos, na medida em que se requalifica aimagem da cidade,
que permitird a erradicacdo de construcdes indignas com a consequente devolugdo destas areas a novos projetos urbanos e de
usufruto para os Almadenses.

7. Articulacdo com ac¢des integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territorio ou comunidade alvo desta operacdo constitui um nucleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificacdes e habita¢cdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

X Sim

[0 Nao
7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territorio ou comunidade & prioritario quanto ao desenvolvimento de ac¢des
integradas para as comunidades desfavorecidas?

K Sim*

0 Nio

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificagdo do proponente

1.1 Camara Municipal de Almada (CMA)
Autarquia:

1.2 Ponto focal do Nome: Carlos Nunes; Maria Manuela Gongalves
projeto:

E—mail: cnune

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. ldentificacdo da operacdo

2.1 Denominacdo: RE-VS-C2-il - Margueira Nova — Construcdo de Habitagcdo

2.2 Localizagdo:  Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizacdo

3.1 Breve diagnéstico da situagdo de partida:

Esta proposta pretende dar resposta a Estratégia Local de Habitagdo (ELH), através da concretizagdo de uma operagdo urbanistica
numa propriedade que vird a posse de Municipio ac abrigo do Anexo | do DL 82/2020, com a drea de 5.900,00m2, situada na Margueira
Nova, Unido de Freguesias de Almada, Cova da Piedade, Cacilhas e Pragal.

O terreno estd parcialmente infraestruturado e integra uma drea urbana consolidada, delimitada pelo Plano de Urbanizagdo de
Almada Nascente (PUAN).

Nesse sentido, propSe-se uma operagao urbanistica para a construgdo de 80 fogos a afetar a politica municipal de habitacdo. Para o
efeito sera desenvolvido uma operacdo de loteamento urbano, de iniciativa municipal, permitindo a constituicdo de lotes e a execugdo
de infraestruturas de apoio. Com esta intervencdo, prevé-se uma area bruta de construgdo aproximada de 8.200,00m2, em edificios
de tipologia plurifamiliar com 4/5 pisos.

3.2 Justificacdo da proposta de sclugdo habitacional preconizada:

A operacdo apresentada responde a Politica Municipal de Habitagdo na sua vertente de renda acessivel.

Considerando a escassez de fogos municipais disponiveis e os valores praticados no mercado imobilidrio, é intengdo do Municipio de
Almada ja vertida na ELH, a constru¢do de nova habitacdo social, destinada a agregados com uma renda mensal média,
complementando as restantes linhas de politica habitacional (Medidas 2 e 9 da Estratégia Local de Habitacdo).

4. Relagdo com a Estratégia Local de Habitacdo / 1.2 Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

X Sim [l Integra a presente operacdo O Ndo integra a presente operacao
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0 Emcurso [ Ird integrar a presente operagao O N3Fo ird integrar a presente
operagdo

[J Nao

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagndstico das caréncias/beneficiarios a abranger, a solugdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente opera¢do coincidem com os aqui propostos?

Sim
0 Né&o

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencgas entre a ELH e a presente propasta:

K Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a documentagdo
preliminar de preparagdo da mesma relativa a esta operacdo (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operagao

5.1 Finalidade
[ Habitagdo permanente
[ Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operagdo

A. Reabilitacdo de habitacdo/alojamentos [
existentes

B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:
Reabilitacdo de edificios/fogos [
Nova construgdo X

5.3 Indicadores

Habitacdo permanente Alojamento Urgente e Temporario

Habitacoes
reabilitadas ou
construidas (n.9)

Agregados familiares

Alojamentos criados (n.2 Pessoas alojadas/ano (n.@
abrangidos (n.2) Jamer . (n.2) jadas/ano (n.2)

2023 32 32

2026 48 48

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitacdo permanente

{milhares de euros)

Aquisigao

Construgdo nova TOTAIS
{projeto, obra e
SErvicos conexos)

Reabilitacdo (projeto, obras e

Terreno Imovel .
Servigos conexos)
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Despesas visando
Total €/m2 Total €/m2 Total a eficiéncia Total
energética
nvestimento : - . = 10.660.000,00 10.660.000,00
total
Total de
despesas a = = S
. ’ - - 10.660.000,00 10.660.000,00
realizar apos
fev, 2020

Investimento ja
financiado pelo
1.2 Direito de
entre as
despesas a
realizar apos
fev. 2020
{¢quando

aplicavel)

Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR

e

ftotal

realizadas pas 20 fev

1espesas cf

m obras de reabilitacdo/canstrucao

10.660.000,00

subtraindo o eventual

1.9 Direita)

financiamento ja obtido pelc

10.660.000,00

Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos &

2.460.000,00
exteriores

freabilitacdo e construcdo nova)

2.460.000,00

{

{total de des

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito

n 2020 quondo nde tenham sido ja alvo

s fev

{5 COM QISICoes po e financiamento por €sse

programa)

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario

(milhares de euros)

Aquisicdo Obras

Reabilitacdo (projeto, obras e SERtOUCAL AOVK

Terreno Imavel (projeto, obra e
Servigos conexos) SR EOROE)
¢ TOTAIS
Despesas visando
Total £€/m2 Total €/m2 Total a eficiéncia Total
energética

Investimento (somatorio dos

total totais da linha)
Total de
despesas a

. [somataorno da linha)
realizar apés
fev. 2020

Investimento ja
financiado pelo
1.2 Direito de
entre as
despesas a
realizar apéds
fev. 2020
{quando

aplicavef)

{somatorio da linha)

Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR

{total de despes

as com obras de reabilitacqo,

‘construgcan,

{somatorio dos
totais da hinha)
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realizadas pos 20 fev de 2020, subtraindo o

financiamento ja obtido pelo 1.2 Direito)

Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos (somatdrio da linha)
exteriores

freabilitagdo e construg@o nova)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
} pr L:_;:’:'lIIJL'!J

(total de despesas com aquisicdes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alve de financiomen

6. Detalhe da operacdo

6.1 Entidade responsavel pela promocdo

B Municipio

[0 Outra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operagdo
6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operagdo (p.ex. reqularizagdo de terrenos,
negociocdo com moradores/proprietarios, etc }?

X Sim
[0 Naio

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagda concreta e o prazo estimado para a sua resolucdo:

Previamente a construgdo de habitacdo, é necessario elaborar uma operagdo de loteamento urbano, de iniciativa municipal, que inclui
a constituicdo dos lotes e a execucdo das obras de urbanizacdo.

Posteriormente sera elaborado caderno de encargos com a defini¢do da tipologia dos fogos e as solucdes construtivas associadas.

6.2.2. Situacado dos terrenos/imoveis

A operagdo vai desenvolver-se em terreno ou imdvel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?

O Sim
£ Nao

Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imadvel em vista:

Incluido no anexo 1do DL 82/2020 X ID:  21-PC-454
De propriedade publica [ Entidade:
De propriedade privada [ Proprietario:
B. Ndo existe terreno/imovel em il
vista

Outra informacdo relevante sobre a situagdo dos terrenas/imaveis a adquirir (p. ex, existéncio de conversacdes previas com os
proprietarios, afericdo da sua disponibilidade paro a transacdo, existéncia de terrenos/imoveis disponiveis no municipio com as
caracteristicos pretendidas, etc.)
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O terreno é do Estado e vird a posse de Municipio ao abrigo do Anexo | do DL 82/2020. Destina-se a construgdo numa area consolidada

da cidade e remata a malha urbana existente.

6.2.3. Situagdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura ] De especialidades  [J

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizacdo dos projetos [

Existe programa preliminar  []

C. N3o foi dado inicio ao X
processo

6.2.3. Situacdo das obras (perspetiva-se que so sejam elegivels abras ainda em cursa quando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o concurso para a realizacdo da empreitada [

Existem os termos do concurso [

C. N3o foi dado inicio ao processo A

6.3 Calendarizagdo e prazo de execugdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operacdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel] 2021

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)

Conclusdo das aquisicdes/transacdes previstas (se aplicavel)

Conclusdo dos projetos {se aplicavel) 2022

Conclusdo das ocbras 2026

6.3.2 Justificagdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados

6.3.3 Calendarizagdo do investimento

Preencha os quadros abaixo tendo em conta a calendurizacdo da execucdo apresentada e a estimativa de mvestimento (ponto 5.4)

6.3.3.1 Habitagdo permanente

Whuies de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Total
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Total de investimento c 500.033,00 500.033,00  3.000.000,00 3.000.000,00 1.797.000,00 1.797.000,00 10.660.000,00

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR . 500.033,00 500.033,00  3.000.000,00  3.000.000,00  1.797.000,00 1,797.000,00 10.660.000,00

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
(miihares de eurps) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
abras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orcamentais, imobiliarios) necessarios para a execucio da
operacgao?

] Sim
X Nao

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/a¢des que considera poderem contribuir
para colmatar essa{s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servicos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisicdes de servico para projetos, poderdo ser lancadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construgdo) ou apenas uma.
Quanto aos mejos financeiros sé poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizagdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizacdo da operacido, destacam-se aqueles, considerados como relevantes
para a concretizagdo da calendarizacdo desta operacgdo:

- Flexibilizagdo de normas CCP para operagdes no ambito PRR-habitacdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitarios
ja tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizacdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a reducgdo dos prazos de

apresentac¢do de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio podera acomodar nos seus orcamentos os montantes
envolvidos, até a conclusdo da obra.

-Criagdo de mecanismo de adiantamento robusto.
- Flexibilizagdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operacGes no dmbito do PRR-Habitacao;

- Financiamento para a contratualizagdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
ambito do financiado da operacio.

- Para as despesas nao elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia
a definir.

6.5 Beneficidrios
6.5.1 Elegibilidade

As solugBes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacao de:
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[] Precaridade: Situag@es de violéncia domeéstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
] Sobrelotacdo: Habitacdo insuficiente para composicdo do agregado

[] Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condigbes minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

Inadequacgdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ El
6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficidrios da operacdo abrangem:

Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos par pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

B  Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

] Agregados com extrema insuficiéncia economica (rendimentos inferiores ao 1AS)
A operagao visa dar resposta a situacdes de:

] Precariedade habitacional que celoca em risco a seguranca das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

] Precariedade habitacional que coloca em risco a saide das pessoas (alojamento sem condicdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)

¥  Sobrelotagdo ou inadequacdo (habitacdo insuficiente para composicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operagdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:
[J Integrados em nucleos degradados ou precarios
%] Dispersos pela area urbana
] Inexisténcia de alojamento {pessoas em situagio de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operagdo tera impactos relevantes:
1  Aescala metropolitana
] Nadreaurbana em que se localiza
[ Nadrea envolvente ao territdrio intervencionado
[ Na popula¢do diretamente beneficidria
6.6.2 Natureza dos impactos

A operacdo permitira:

[C]  Promover a inclusdo sacial e o combate a pobreza

[0 Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

&  Melhorar a eficiéncia energética, promover a redugao das emissdes e/ou a economia circular
[X]  Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

Requalificar a area urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

[J  Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operacdo proposta
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Permite criacdo resposta habitacional acessivel a agregados familiares de rendimentos médios, jovens em inicio de vida ativa, e outros
que nao de outro modo ndo conseguiriam aceder na area central da Cidade.

Esta operagdo permite uma regeneragdo e rejuvenescimento da populagdo do centro de Almada, estimulando o desenvolvimenta
econdmico, cultural e social, assim como colmatar o tecido urbano.

7- Articulagdo com agoes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territdrio ou comunidade alvo desta operacao constitui um ndcleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificacdes e habitacdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

0 Sim

Nao

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territdrio ou comunidade é prioritario quanto ao desenvolvimento de acdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

0 Sim*
] Nao

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviade um questiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificacdo do proponente

1.1 Camara Municipal de Almada {CMA)
Autarquia:

1.2 Ponto focal do Nome: Carlos Nunes e Manuela Gongalves
projeto:

E-mail: cnunest

dcmam-almada ol; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificacdo da operagdo

2.1 Denominagdo: RE-VS-C2-i1 — Quinta da Morgadinha — Construgdo de Habitagao

2.2 Localizagdo:  Unido de Freguesias Charneca de Caparica e Sobreda

2.3 Fotografias:

3. Contextualizagao

3.1 Breve diagnostico da situagdo de partida:

Esta proposta pretende dar resposta a Estratégia Local de Habitacdo (ELH), através da concretizacdo de uma operacgdo urbanistica numa
propriedade municipal com a area aproximada de 27.800,00m2, situada no Lazarim, Unido de Freguesias Charneca de Caparica e
Sobreda.

O terreno esta parcialmente infraestruturado e integra uma area urbana do interior do concelho, que se pretende colmatar.

Perante a existéncia de construgdes precarias indignas no territério do Municipio de Almada, € imperativo o realojamento desses
agregados familiares. Para operacionalizar o realojamento das familias e perante a inexisténcia de fogos camararios disponiveis,
vislumbram-se duas opcdes para a materializacdo da operacdo, ja contempladas na ELH do Municipio, a aquisicdo ou a construgdo de
habitacdo nova. Da anélise ao fator custo, pode-se dizer que a vantagem recai sobre a constru¢do de novo edificado.

De acordo, com os dados disponibilizados pelo INE {dados do 22 Trimestre de 2020), as transag¢es de imaveis no concelho de Almada
rondam os 1.584 €/m2 e em conformidade com a Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na redagdo dada pela Declaragdo de
Retificacdo n.2 19/2019, de 17 de abril o custo de construcdo para habitacdo social importa num valor aproximado de 710 €/m2. Neste
estudo, com a contabilizacio de custos diretos e indiretos, a totalidade por metro quadrado importa em 1.100 €/m2. Assim, fica claro
que do ponto de vista de honorérios, torna-se vantajoso optar por construir.

3.2 Justificacdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:

A operacdo apresentada responde a Politica Municipal de Hahitacao, e a capacidade técnica instalada do municipio para coordenar as
multiplas frentes de intervencdo que o setor da habitagdo exige. Por outro lado, a operacdo apresentada ira estar em linha com ELH.

Considerando a escassez de fogos municipais disponiveis e a existéncia de nucleos de habitacdo precaria onde residem agregados
familiares em situacdo indigna, € intencdo do Municipio de Almada vertida na ELH, a construgdo de nova habitagdo social de forma
integrada garantindo a heterogeneizacdo da populacgdo residente (Medidas 2, 8 e 9 da Estratégia Local de Habitacdo).

Assim propomos a construcdo de bolsas habitacionais com renda apoiada, acessivel e outras modalidades para acolhimento de
necessidades de realojamento, nomeadamente do 22 Torrdo.
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Nesse sentido, propde-se uma operacdo urbanistica para a construcdo de 126 fogos a afetar a politica municipal de habitagdo. Para o
efeito sera desenvolvido uma operacdo de loteamento urbano, de iniciativa municipal, permitindo a constituigdo de lotes e a execugdo
de infraestruturas de apoio. Com esta intervengdo, prevé-se uma area bruta de constru¢do aproximada de 14.000,00m2, para edificios
de tipologia plurifamiliar com 4/5 pisos.

Esta operacdo tem que garantir area de construgdo afeta a outros usos, nomeadamente comércio e servigos, correspondente a, pelo
menos, 10% da drea total de construgdo, aspeto particularmente relevante neste processo.

4. Relagdo com a Estrategia Local de Habitagao / 1.2 Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

A Sim [ Integra a presente operacdo O N&do integra a presente operacdo
1 Emcurso [0 Irdintegrar a presente operagdo O Nao ira integrar a presente operagdo
_] Nso

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagnostico das caréncias/beneficiarios a abranger, a solugdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente & presente operagdo coincidem com os aqui propostos?

> Sim
71 Nao

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

BEd  Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a documentagdo
preliminar de preparacdo da mesma relativa a esta operacdo (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operagdo

5.1 Finalidade
%] Habitagdo permanente
1 Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operacao

A. Reabilitagio de habitacdo/alojamentos [
existentes

B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:
Reabilitacdo de edificios/fogos [
Nova construgdo [

5.3 Indicadores

Habitagdo permanente Alojamento Urgente e Temporario

Habitagoes
reabilitadas ou
construidas (n.2)

Agregados familiares

abrangidos (n.2) Alojamentos criados (n.2) Pessoas alojadas/ano (n.9)

2026 126 126
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5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitacdo permanente

{milhares de euros)

Aquisicao Obras
i 5 ; Construgdo nova
> Reabilitacdo (projeto, obras e servigos % ¢
Terreno Imdvel (projeto, obra e
conexos) ; %05)
servicos cone TOTAIS
Despesas visando
Total €/m2 Total £/m2 Total a eficiéncia Total
energética
Investimento .
= - - -- 15.400.000,00 15.400.000,00
total
Total de
despesas a s
- . . 15.400.000,00 15 400.000,00
realizar apds
fev. 2020
Investimento
ja financiado
pelo 1.2
Direito de
entre as
despesas a
realizar apos
fev. 2020
{quandeo
aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR
(total de despesas com ot fe [ v/construcao -
' . ) A 15.400.000,00 15.400.000,00
raaas pos & sl ntuat
financromento ja cbtido pelo 1.2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos = 1.400.000,00 1.400.000,00
exteriores
(reabiitagaa e construgdo nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito -
(totual de despesas com aquisigies pos fev. 2020 quando ngo tenham sido ja alvo de financiatmento por esse progrania)

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario

(milhares de euras)

Aquisicdo Obras
T ; . Construgdo nova
: Reabilitacdo (projeto, obras e servigos ]
Terreno Imével (projeto, obra e
FanEss] vigos conexos)
St TOTAIS
Despesas visando
Total €/m2 Total €/m2 Total a eficiéncia Total
energética

Investimento (somaltdrio dos totais
total da linha)
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Total de
despesas a
realizar apos
fev. 2020

(somatdrio da linha)

Investimento
ja financiado

pelo 1.2
Direito de
entre as . o L
despesas s {somatario da linha)
realizar apds
fev. 2020
{-:[;.."_'Fﬂr‘)‘_’.l
aphicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR (somatorio dos totais
(total de despesas com obras de reabilitacio/construcdo da linha)
reabizadas pas 20 fev. de 2020, subitraindo o eventual
financiamente ja obtido pelo
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos (somatonio da linha)

exteriores

{reabilitagdo e construgdo nova)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito

{total de despesas com aquisioes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alvo de financiamento por esse programaua)

6. Detalhe da operagdo

6.1 Entidade responsavel pela promogdo

X Municipio

[ Outra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operagdo

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operagao (p.ex.. regularizacio de terrenos,
negociagio com maoradores/proprietarios, etc.j?

X Sim
0 Nio

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situacdo concreta e o prazo estimado para a sua resolugdo:

Previamente a construgao de habitagdo, é necessario elaborar uma operagao de loteamento urbano, de iniciativa municipal, que inclui
a constituicdo dos lotes e a execucdo das obras de urbanizacédo.

Posteriormente sera elaborado caderno de encargos com a definicdo da tipologia dos fogos e as solugdes construtivas associadas.

6.2.2. Situacdo dos terrenos/iméveis

A operacgdo vai desenvolver-se em terreno ou imoével{eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
K Sim
[J Nio

Em caso negativo, especificar:
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A. Existe terreno/imovel em vista:

Incluido no anexo | do DL 82/2020 [ ID:
De propriedade publica [ Entidade:
De propriedade privada [ Proprietario:
B. N3o existe terreno/imdvel em &1
vista

Outra informacdo relevante sobre a situagdo dos terrenas/imaveis a adquirir (p. ex., existéncia de conversagdes previas com os
proprietdrios, aferigdo da sua disponibilidade para a transagdo, existéncia de terrenos/imaveis disponiveis no municipio com as
caracteristicas pretendidas, etc.)

O terreno é municipal e destina-se a construgdo, no sentido de estruturar e colmatar a malha urbana existente e promover a coesao
territorial.

6.2.3. Situagdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura [ De especialidades []

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizacdo dos projetos  []

Existe programa preliminar [

C. Ndo foi dado inicio ao X
processa

6.2.3. Situagdo das obras (perspetiva-se que so sejam elegiveis obras ainda em curso quando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o concurso para a realizacdo da empreitada ]

Existern os termos do concurso [

C. Ndo foi dado inicio ao processo =

6.3 Calendarizacdo e prazo de execugdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operacdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)  Junho2023

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)

Conclusdo das aquisigdes/transacdes previstas (se aplicavel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel)  Dezembro 2023

Conclusdo das obras 2026

6.3.2 Justificagdo da viabilidade dos prazos de execugdo apresentados
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6.3.3 Calendarizagdo do investimento
Preencha os quadras abaixo tendo em conta o culendarizacdo da execugao apresentada e a estimativa de investimento (ponte 5.4)
6.3.3.1 Habitacdo permanente
(milhares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento - 0,00 0,00 1.440.000,00  6.000.000,00  6.000.000,00 1.860.000,00 15.400.000,00
Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR 0,00 0,00 1.440.000,00  6.000.000,00 6.000.000,00 1.860.000,00 15.400.000,00
Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagao visando a
eficiéncia energética
6.3.3.2 Alojamento urgente e temparario
1res de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a

obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orcamentais, imobiliarios) necessarios para a execugdo da
operacdo?

O Sim
X Néo

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/acdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servigos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisicBes de servigo para projetos, poderdo ser lancadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construgdo) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros s6 poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizagdo dos processos:

De entre os fatores causadares de entropia, na concretizacdo da operacdo, destacam-se agueles, considerados como relevantes para
a concretizacdo da calendarizagdo desta operagao:

- Flexibilizagdo de normas CCP para operacdes no ambito PRR-habitagdo, dado que qualguer candidatura com fundos comunitarios ja
tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a redugdo dos prazos de
apresentacdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado gque nenhum municipio podera acomodar nos seus orgamentos 0s montantes

envolvidos, até a conclusido da obra.
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-Criacdo de mecanismo de adiantamento robusto.

- Flexibilizagdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operagdes no ambito do PRR-Habitacdo;

- Financiamento para a contratualizacdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do

ambito do financiado da operacao.

- Para as despesas ndo elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia

a definir.

6.5 Beneficiarios

6.5.1 Elegibilidade

As solugGes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situagdo de:

X Precaridade: Situacdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
B Sobrelotagdo: Habitagdo insuficiente para composicdo do agregado
B Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condi¢des minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural
¥ Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ =

6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias

Os beneficidrios da operacdo abrangem:

i
4

|

=

Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

Agregados com extrema insuficiéncia economica (rendimentos inferiores ao 1AS)

A operagdo visa dar resposta a situacgdes de:

=

S|

=

Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

Precariedade habitacional que coloca em risco a satde das pessoas (alojamenta sem condigdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)

Sobrelotacdo ou inadequacdo (habitagdo insuficiente para composicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:

E
0

6.6 Impacto
6.6.1 Escala

integrados em nucleos degradados ou precarios
Dispersos pela drea urbana

Inexisténcia de alojamento (pessoas em situagdo de sem abrigo)

A operacdo tera impactos relevantes:

(|

&

6.6.2 Natureza dos impactos

A escala metropolitana
Na area urbana em gue se localiza
Na area envolvente ao territdrio intervencionado

Na populacdo diretamente beneficiaria
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A operacao permitira:

E  Promover a inclusdo social e o combate a pobreza

B Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducdo das emissdes e/ou a economia circular
& Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

X Requalificar a area urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

[0 Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operagdo proposta

Esta operagdo permite o realojamento de parte da populacdo residente do 22 Tarrdo através da sua inclusdo em bolsas habitacionais
com renda apoiada, acessivel e outras modalidades, combatendo a guetizacdo, colmatando a malha urbana existente e promover o
desenvolvimento local através da criacdo de espacgos de usos diversos, bem camo a igualdade de oportunidades.

7. Articulacdo com acdes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territdrio ou comunidade alvo desta operagdo constitui um ntcleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificacdes e habita¢es degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

> Sim

] Néo

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territdrio ou comunidade é prioritario quanto ao desenvolvimento de acdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

= Sim*
] Nao

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviodo um questiondrio complementar especifico sobre esta temdtica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificagdo do proponente

1.1 Autarquia: Camara Municipal de Almada (CMA)

1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Carlos Nunes e Manuela Gongalves

E-mail:  counes@omaan-almada pt; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. ldentificacao da operagdo

2.1 Denominagdo: RE-VS-C2-i1 — Restruturar o Parque de Habitacao Secial - Azinhaga do Rato (Bairro 11)

2.2 Localizacdo:  Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizagdo

3.1 Breve diagnostico da situagdo de partida:

A CMA tem 2400 fogos de renda social, distribuidos por 200 edificios, construidos essencialmente entre os anos 70 e 2000. Para alem
do envelhecimento generalizado, todos os edificios/fogos municipais carecem de obras de reabilitagdo que passam pela resolucio de
anomalias que afetam o conforto ambiental, qualidade do ar interior, seguranca e salubridade.

No caso concreto dos edificios de habitagdo municipal sitos na Azinhaga do Rato, refere-se que data de 1971 (ano de construcdo).
Trata-se de edificios de habitacdo multifamiliar com 5 pisos acima da cota de soleira, cada um com 3 fra¢des em média - esquerdo,
frente e direito. Este madelo arquitetonico foi replicado com adaptacdes em varios pontos do concelho de Almada. Estrutura de
pilares e vigas em betdo armado. Paredes exteriores de alvenaria de tijolo, possivelmente de paramento uUnico, rebocadas a
argamassas fracas com grande traco em areia e pintadas a tinta de areia. Cobertura inclinada com duas dguas, cumeeira paralela 3
fachada, revestida a telha cerdmica tipo lusa, com remate em beirado, com corpos salientes por via de chaminés das prumadas de
ventilagdo. Verifica-se que nda existe isolamento térmico na envolvente opaca horizontal ou caixas de ar nas paredes exteriores. Vaos
originais de caixilharia de madeira, sendo que alguns ja foram substituidos. Estores exteriores com réguas de PVC. Capeamentos das
varandas e vdos em pedra calcaria.

O edificio apresenta ainda embasamento em reboco monomassa, executado posteriormente e cunhais demarcados. A nivel do
contacto com o solo, as caves terdo sido construidas em massame sobre o terreno, sem impermeabilizacdo e sujeita assim a
fendmenos de ascensdo por capilaridade de dguas de lencdis fredticos ou de outras fontes. De uma forma geral, as caves
apresentam-se em mau estado de conservacdo sendo necessaria uma reformulacdc profunda. Em alguns tetos dos dltimos pisos,
existem focos de infiltragdes, principalmente em zonas correspondentes ao encontro entre aguas do telhado/corpos salientes de
chaminés. Sabe-se igualmente, que a cobertura ndo tem isolamento térmico, o que constitui anomalias nos requisitos atuais de
conforto, e no interior foram inclusive observados padrdes de fissuragdo de origem higrotérmica e patologias associadas também ha
falta do mesmo.

As paredes exteriores também nao terdo isolamento térmico, pouca inércia térmica, assim como os elementos estruturais, o que
potencia perdas de calor por estes elementos e farmacdo de humidades de condensacg3o e colonizagdes fungicas na superficie interior.

Do lado exterior, também se regista fissuracdo na superficie arquitetonica, que ja foram reparadas, mas muitas terdo sido causadas
também pelas dilatacdes dos elementos em ferro fixos aos paramentos, ou seja, os estendais.

Em relacdo a envolvente envidragada, a grande maioria das caixilharias j& foram substituidas por aluminio. As que ainda sdo de
madeira apresentam por vezes envelhecimenta, deterioracao e falta de estanqueidade. A nivel de instalacoes técnicas refere-se que
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ha vérios casos de disfungées na rede de drenagem de dguas residuais. £ comum encontrar ruturas na canalizacdo do esgoto das IS,
quer na sanita, ligagcdo entre sanita e prumada vertical, quer na prumada. Em muitos dos fogos, o esgoto da cozinha direto ao
pavimento.

Paralelamente aos outros edificios equivalentes, existem problemas com a instalacdo de ventilacdo e as condutas verticais de
ventilagdo das cozinhas apresentam dimensionamento insuficiente e apenas uma saida.

Os espagos comuns as portas de entrada apresentam-se com vidros partidos e/ou em falta, ndo existe iluminacdo, as superficies estdo
sujas, desgastadas e vandalizadas; revestimento das escadas estdo fraturados e lascados, com arestas vivas de corte, em varios lances
da mesma.

3.2 Justificacdo da proposta de solucdo habitacional preconizada:

|

A Estratégia Local de Habitagdo preconiza a necessidade de reabhilitacdo do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habitacdes e dignificar as vivéncias dos seus residentes (Medida 1 da Estratégia Local de Habitacdo).

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da seguranca estrutural dos edificios, com intervencdo estrutural para dois edificios;
reabilitar as infraestruturas, promover medidas tendentes a eficiéncia energética, investindo sobretudo em solugdes passivas,
reduzindo a pegada ecologica, ampliando a durabilidade dos edificios e o seu ciclo de vida.

Assim, estima-se um custo médio possa variar entre os 318,26 €/m? e 397,21 €/m?, para a reabilitagdo profunda. Na tabela seguinte,
apresentam-se estimativas de custo de reabilitacdo, bem como a quantificagdo do niimero de fogos a intervencionar.

Cod. Custo Estimado Area de Construgdo | Custo N.2 de Custo

# | Bairro | Morada Reabilitacdo (m2) Médio/m2 Fogos Médio/fogo

1 11 Azinhaga do Rato Bl. | 468 704,86 € 1180,00 397,21 € 16 29294,05 €

2 11 Azinhaga do Rato Bl J 359 146,87 € 980,00 366,48 € 15 2394312 €

3 11 Azinhaga do Rato Bl. L 399052,08 € 1180,00 338,18 € 17 2347365 €

4 13, Azinhaga do Rato Bl. M 327 222,71 € 980,00 333,90 € 14 23373,05€

5 11, Azinhaga do Rato BI. N 23232812 € 730,00 318,26 € 10 23 232,81€
TOTAIS 1786 454,64 € 5050,00 353,75 € 72 24 811,87 €

As estimativas de custos apresentadas contemplam:

- aplicagdo de isolamento térmico pelo exterior do edificio — sistema ETICS

- aplicacdo de isolamento térmico na cobertura do edificio;

- colocagdo de nova caixilharia em PVC com vidro duplo;

- aplicacdo de novos peitos em pedra;

- pintura de paredes exteriores onde nao sera aplicado o sistema ETICS;

- aplicagdo de novos estendais para roupa;

- aplicagdo de caminho de cabos, para organizacdo da cablagem existente em fachada.

E ainda, no interior dos fogos considerou-se a substituicdo da rede de aguas, esgotos, instalagdes elétricas e ITED, alteracdo das
condigdes de ventilagdo e redimensionamento das prumadas de exaustdo. Estd ainda previsto projeto e execu¢do de instalagdo de
rede de gas, substituicdo de equipamentos fixos de cozinha e instalacdes sanitdrias. Além disso, a substituicio de revestimentos de
piso que se encontrem envelhecidos e melhoria das condigdes de acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo
corrimaos nas escadas, introducdo de superficies ndo polidas para revestimento de cobertor e incorporacdo de elementos com arestas
boleadas e faixas de sinalizagdo antiderrapantes encastradas junto aos focinhos dos degraus.

Assim, de um modo geral, a solugdo preconizada passa por:

- Reabilitagdo das coberturas danificadas/ndo estanques, incluindo impermeabilizacio, revestimentos, rede de drenagem de aguas
pluviais e estrutura de suporte caso esteja danificada;

- Reparagdo dos trogos de parede exterior que apresentam fissuracdo;

- Reparacdo e revisdo da rede de esgotos domésticos, principalmente a nivel das instalagdes sanitérias e descargas de pias antigas,
assim como a reparacao dos elementos estruturais, de construgdo e revestimentos que foram afetados pela infiltracdo de dguas
negras e cinzentas;

- Desinfestacdo e/ou limpeza das Prumadas de Ventilagdo/Extracio do Edificio;

- Estudo de Ventilagdo dos Edificios, cujas prumadas apresentam dimensionamento insuficiente. Este estudo permitira ser mais
conclusivo scbre como se pode melhorar a ventilagdo e renovacdo do ar dentro dos fogos, tendo ainda em consideragdo que existem
aparelhos de combustdo nos espagos;
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- Intervengdes a nivel da envolvente opaca e envidragada por via a melhorar o desempenho térmico, sempre conjugado com o estudo
referido na alinea anterior e apds Estudo de Comportamento Térmico;

- Saneamento e reparacdo e/ou substituicdo dos revestimentos de pavimentos, tetos e paredes das partes comuns, nomeadamente
substituicdo de lajetas de degraus das escadas cujos focinhos estdo partidos e onde existam arestas vivas cortantes tendo ainda em
atencdo ao referido na proxima alinea;

- Melhoria das condigGes de acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo corrimdos nas escadas; sugere-se ainda que
se evite superficies demasiado polidas, sendo previsto a incorpora¢do de elementos com arestas boleadas e faixas de sinalizacdo
antiderrapantes encastradas junto aos focinhos dos degraus;

- Verificagdo e resolucdo dos problemas elétricos da instalacdo nas partes comuns;

- Melhoria das condicdes de funcionalidade, habitabilidade e conforto das fragdes em sede de Projeto de Arquitetura que permitam
desenho inteligente do espago e dos equipamentos fixos, escolha adequada de acabamentos, melhoria das condigbes de
acessibilidade etc.;

- Reparacdo das palas de entrada incluindo revisdo de pendentes e drenagem das mesmas, evitando empocamentos nestes
elementos;

- Desativacdo de varandas que foram convertidas em marquises, retirando caixilharia, revendo drenagens e reparacde dos elementos
em consola que poderdo ter sido danificados por sobrecargas excessivas de pavimentos ou agdo da dgua;

- AgBes de sensibilizacdo dos residentes sobre Manutengdo Preventiva das habitacdes;

- Implementacdo de Plano de Inspecdo e A¢des Periddicas.

4. Relacdo com a Estratégia Local de Habitacao / 1.° Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

< Sim X Integra a presente operagdo ] N&ointegra a presente
operacao
[0 Emcurso ] Ird integrar a presente ~]  N&oird integrar a presente
operagao operacao
] Nédo

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagndstico das caréncias/beneficiarios a abranger, a solucdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operacgdo coincidem com os aqui propostos?

Sim

B

] Néo

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (runicipios com ELH concluida) ou a
documentagdo preliminar de preparacdo da mesma relativa a esta operagdo (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operacdo

5.1 Finalidade
X Habitagdo permanente
[J  Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operagdo

A. Reabilitacdo de habitagdo/alojamentos existentes
B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:

Reabilitagdo de edificios/fogos [
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Nova construcdo [

5.3 Indicadores

Habitacdo permanente

Habitacdes reabilitadas ou
construidas (n.2)

Agregados familiares
abrangidos (n.2)

Habitacao PRR-AML 21/26

Alojamento Urgente e Temporario

Alojamentos criados (n.2)

| 64

area
metropolitana
de lisboa

Pessoas alojadas/ano (n.2)

2021 - -
2022 5 ~
2023 31 31
2024 72 72

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitacdo permanente

{milhares de euros)

Aquisicdo Obras

Reabilitagdo (projeto, cbras e

Construgdo nova

energética

Terreno Imdvel 5 (projeto, obra e
servi¢os conexos) ;
servicos conexos)
Despesas
visando a
Total €/m2 Total €/m2 Total i Total
eficiéncia

TOTAIS

Investimento total - - = 3

1.786.454,64 -

1.786.454,64

Total de despesas a
realizar apos fev. 2020

1.786.454,64 #

1.786.454,64

Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as
despesas a realizar

apas fev. 2020

(quando aplicavel)

Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR
(totel de despesas

a0

1 abras de reabnlitocac/construc

zadas pos 20 fev. de 2020, subtraindo o eve

financiamento ja obtido pelo 1.9 Direito)

1.786.454,64 =

1.786.454,64

Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores

{reabilitacao e construgao n

va)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito

(total de despesas com aquisicoes pas fey

2020 quando nao

tenham sido ja alvo de financiamento

par esse programa)

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporério

{milhares de euros)

Aquisicdo

Terreno

Reabilitagdo (projeto, obras e
servicos conexos)

Construgdo nova
(projeto, obra e
Servigos conexos)

TOTAIS
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Despesas
isand

Total €/m2 Total €/m2 Total ws-a_r] o Total

eficiéncia

energética

Investimento total (somatorio dos
totwis da linha)

Total de despesas a (somatorio da
realizar apos fev. 2020 linha)

Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as (somatorio da
despesas a realizar linha)

apos fev. 2020

{quando aplicavel)

Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR (somatorio dos
(total de desp totais da linha)

esas com cbras de reabilitacdo,

realizados pos 20 fev. de 2020, subtraindt
fianciamenlo ja obtido pelo 1.9 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores (somatario da
(reabilitagdo e construcao nova} linha)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito

({total de despesas com aquisigdes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido Ja alvo de financiamento por esse programaj

6. Detalhe da op

¢do

6.1 Entidade responsavel pela promogdo

X Municipio

ZJ  Outra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operacao
6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operagdo (p ex., reqularizacdo de terrenos,
negociagdo com moradores/proprietarios, etc.)?

X Sim
1 Nao

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolucao:

A Estratégia Local de Habitagdo preconiza a necessidade de reabilitacdo do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habitacdes e dignificar as vivéncias dos seus residentes.

Importa salientar, que esta concluida a fase do projeto de execucdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidracadas
medido e arcamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2023 ocorra o inicio dos trabalhos de execugdo com conclusdo
a 2024.

6.2.2. Situacdo dos terrenos/imaveis

A operacgdo vai desenvolver-se em terreno ou imdvel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
X Sim
1 Néo

Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imadvel em vista:
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Incluido no anexo ldo DL [ ID:
82/2020
De propriedade publica [ Entidade:
De propriedade privada [ Proprietario:
B. Ndo existe terreno/imdvel em L
vista

Outra informacéo relevante sobre a situagdo dos terrenos/imoveis a adquirir (p. ex., existencia de conversagdes previas com os
praprietarios, afericdo da sua disponibilidade para a transacdo, existéncia de terrenos/imoveis disponiveis no municipio com as
caracteristicas pretendidas, etc.)

6.2.3. Situacdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizagdo dos projetos  []

Existe programa preliminar &

C. N3o foi dado inicic ao ]
processo

6.2.3. Situag¢do das obras (perspetiva-se que so sejam elegiveis obras ainda em curso quando dispomibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concursa para a realizagdo da empreitada [

Existem os termos do concurso [

C. Nao foi dado inicio ao processo X

6.3 Calendarizacao e prazo de execugdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operacao reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentas preliminares (se aplicovel) 2022

Conclusdo dos procedimentos preliminares [se aplicovel)

Conclusdo das aquisigGes/transagdes previstas (se
aplicavel)

Conclusdo dos projetos [se aplicovel) 2022

Conclusdo das obras 2024

6.3.2 Justificagdo da viabilidade dos prazos de execugdo apresentados
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Importa salientar, que esta concluida a fase do projeto de execucdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidracadas
medido e crgamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2022 ocorra o inicio dos trabalhos de execugdo com conclusdo
a 2024.

6.3.3 Calendarizagdo do investimento
Preencho os quadros abaixo tendo em conta a calendarizacao da execugao apresentada e a estimativa de investimento (ponto 5.4)

6.3.3.1 Habitacdo permanente
{miihares de euras) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento s - 357.290.%3 1.071.872,78 357.290,93 - - 1.785.454,64

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR = - 357.290,93 1.071.872,78 357.290.,93 - - 1.789.454,64

Total de despesas passiveis de

financiamento pelo PRR relativas a

obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética = = = = B = E =

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
(mitiares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a

obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orgamentais, imobilidrios) necessarios para a execugdo da
operacao?

1 Sim
X Nédo

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/agdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servigos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisicdes de servico para projetos, poderdo ser langadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construgdo) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros s poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizacdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizacdo da operacdo, destacam-se aqueles, considerados como relevantes
para a concretizacao da calendarizagdo desta operacdo:

- Flexibilizacdo de normas CCP para operacdes no dmbito PRR-habitacdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitarios
ja tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a reducdo dos prazos de

apresentacao de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio podera acomodar nos seus argamentos os montantes
envolvidos, até a conclusdo da obra.

-Criagdc de mecanismo de adiantamento robusto.
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- Flexibilizagdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operagdes no ambito do PRR-Habitacdo;

- Financiamento para a contratualizagdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
dmbito do financiado da operacio.

- Para as despesas ndo elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia a
definir.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solucdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacdo de:
—1  Precaridade: Situacdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
1 Sobrelotagdo: Habitacdo insuficiente para composicdo do agregado

X Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condi¢des minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

~1  Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes

E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ 4

6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficidrios da operacdo abrangem:

= Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

A Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

X Agregados com extrema insuficiéncia economica (rendimentos inferiores ao 1AS)
A operagdo visa dar resposta a situagdes de:

A Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranga estrutural, etc.)

] Precariedade habitacional que coloca em risco a satde das pessoas (alojamenta sem condigdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)

—1  Sobrelotacdo ou inadequacdo (habitacdo insuficiente para composicao do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacdo visa dar resposta a situagoes de alojamentos:
X Integrados em nucleos degradados ou precarios
1 Dispersos pela area urbana
1 Inexisténcia de alojamento (pessoas em situagdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operacdo terd impactos relevantes:
O] Aescala metropolitana
71 Naarea urbana em que se localiza
X Na area envolvente ao territorio intervencionado

% Na populagdo diretamente beneficiaria

6.6.2 Natureza dos impactos
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A operacdo permitira:

= Promover a inclusdo social e o combate a pobreza

Z1  Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

X Melhorar a eficiéncia energética, promover a redugdo das emissdes e/ou a economia circular
—]  Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

X Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

L

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operacdo proposta

Atendendo & natureza da operagdo que consiste na reabilitacdo dos edificios de habitagdo municipal, estima-se que o impacto seja
relevante, junto dos seus residentes com ganhos na area da saude, do conforto ambiental, dos consumos energéticos e ainda da
seguranca.

Estima-se igualmente, que haja impacto na envolvente e nos espacos contiguos, na medida em que se requalifica a imagem da cidade.

7- Articulacdo com agdes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territdrio ou comunidade alvo desta operagdo constitui um nicleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificagGes e habitag@es degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

X Sim

] Néo

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territdrio ou comunidade é prioritario quanto ao desenvolvimento de acées
integradas para as comunidades desfavorecidas?

®  Sim*
1 Néo

* Nos casos em gue ambas as respostas sejam positivas, sera enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta temdtica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificagao do proponente

1.1 Autarquia: Camara Municipal de Almada {CMA)
1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Carlos Nunes e Manuela Gongalves
E-mail:  counes@omam-almada pt; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 9837 750 055; 937 750 033

2. Identificagao da operagao

2.1 Denominagdo: RE-VS-C2-i1 - Restruturar o Parque de Habitacdo Social - Rua D. Duarte (Bairro 6)
1 ;

2.2 Localizagdo:  Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizacdo

3.1 Breve diagnostico da situagdo de partida:

A CMA tem 2400 fogos de renda social, distribuidos por 200 edificios, construidos essencialmente entre os anos 70 e 2000. Para além
do envelhecimento generalizado, todos os edificios/fogos municipais carecem de obras de reabilitacdo que passam pela resolucdo de
anomalias que afetam o conforto ambiental, qualidade do ar interior, seguranca e salubridade.

No casao concreto do conjunto de edificios municipais sitos na Rua D. Duarte, importa salientar que se trata de edificios de habitacdo
multifamiliar com 5 pisos acima da cota de soleira, cada um com 3 fracdes em média - esquerdo, frente e direito. Este modelo
arquitetdnico foi replicado com adaptagdes em varios pontos do concelho de Almada. Estrutura de pilares e vigas em betdo armado.
Paredes exteriores de alvenaria de tijolo, possivelmente de paramento tnico, rebocadas a argamassas fracas com grande traco em
areia e pintadas a tinta de areia. N3o se considera que exista isolamento térmico ou caixas de ar nas paredes exteriores. Cobertura
inclinada com duas dguas, cumeeira paralela a fachada, revestida a telha cerdmica tipo lusa, com remate em beirado, com corpos
salientes por via de chaminés das prumadas de ventilagdo. Possivelmente ndo existe isolamento térmico na envolvente opaca
horizontal. Vdos originais de caixilharia de madeira, sendo que alguns ja faram substituidos. Estores exteriores com réguas de PVC,
Capeamentos das varandas e vaos em pedra calcaria.

Os edificios apresentam ainda, embasamento em reboco monomassa, possivelmente executado posteriormente e cunhais
demarcados. No entanto sabe-se que ndo existe isolamento térmico nesta envolvente. Da inspegdo a cobertura em terraco que
corresponde a cobertura da Escola, observaram-se um conjunto de patologias gue propiciam a infiltracdo de dgua dentro das
construgdes: pendente insuficiente e ndo encaminhamento de dguas para caleiras, juntas abertas entre ladrilhos com acumulacdo de
agua e formagdo de vegetacgdo infestante, telas de remate com a envolvente vertical (parede exterior das frag@es do RC dos Blocos X,
V e Z) rasgadas e degradacdo bioldgica e fungica dos materiais.

No embasamento, ao longo do contacto do edificio com o solo e do contacto do edificio com a cobertura em terrago, sdo visiveis
manchas de agua que sobem por capilaridade e colonizagdes fungicas e bicldgicas. Em tetos dos Ultimos pisos inspecionado, verifica-
se a presenca de muitas humidades e fungos numa situacdo que pode ser a conjugacdo de fatores relacionados com infiltracoes de
aguas pluviais com condensagdes resultantes dos fendomenos de transferéncia de calor e da relacdo pressdo de saturacdo/pressdo
real.
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As paredes exteriores dos edificios, sdo paredes com coeficientes de transmissdo térmica elevados, como era comum na época de
construgdo, e como tal com grandes perdas de calor pela envolvents opaca. Os requisitos atuais de conforto ambiental estdo mais
exigentes, pelo que uma intervencdo integrada nestes elementos sera uma mais valia. Nos casos em que as superficies arquitetdnicas
exteriores apresentam fendas ou fissuras, estas abrem entdo caminhos para a dgua de infiltrar e acabar por degradar outros
elementos da construgdo e com repercussdes a nivel do interior. Registam-se bastantes focos de infiltracdo com origem nos
equipamentos e/ou canalizagdo de esgoto de instalacdes sanitdrias e cozinhas, nomeadamente em situacdes de descarga direta ao
pavimento. Para além dos constrangimentos relacionados com a habitabilidade dos fogos, a agua infiltrada nos elementos
construtivos, nomeadamente lajes, acaba por acelerar a degradagdo dos materiais e derivar noutras anomalias gue afetam elementos
de estrutura, recobrimento e protecdo, e danificar instalacBes elétricas.

No que diz respeito a envolvente envidragada, a nivel de caixilharia exterior dos fogos, existem varias ainda de madeira, de origem.
Quase todas apresentam envelhecimento generalizado, deterioradas, com o esquema de pintura (esmalte) de protecio escamado e
com vidros em falta. Para além de comprometer o conforto ambiental dos ocupantes e a qualidade do ar interior, por ndo se estar a
apresentar como elemento estanque, a agua da chuva infiltra-se acabando por degradar outros elementos de construcdo. Os edificios
da CMA que seguiram este modelo construtivo, apresentam problemas nas instalacdes de ventilagdo. As condutas de ventilacdo do
edificio terdo segdo demasiado estreita e/ou estardo obstruidas com detritos.

3.2 Justificagdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:

A Estratégia Local de Habitagdo preconiza a necessidade de reabilitagdo do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habita¢des e dignificar as vivéncias dos seus residentes (Medida 1 da Estratégia Local de Habitacdo).

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da seguranca estrutural dos edificios, com intervengdo estrutural para dois edificios;
reabilitar as infraestruturas, promover medidas tendentes & eficiéncia energética, investindo sobretudo em solugdes passivas,
reduzindo a pegada ecoldgica, ampliando a durabilidade dos edificios e o seu ciclo de vida.

Assim, estima-se um custo médio que varia entre 0s 312,69 £/m? e 367,87 £/m?, onde se considera a reabilitacdo e impermeabilizacio
de coberturas e pendentes.

Na tabela seguinte, apresentam-se estimativas de custo de reabilitagdo, bem como a quantificacdo do numero de fogos a
intervencionar.

| |
# (Col. Bair | Moreda Egztl;)iliit;rén:do ! ?;iastc:flgéo {m2) Ef:j;:!?o/mz ‘ ::,g:: E':J;tt:l?o/fogo
1 6 Rua Dom Duarte BLV | 431733,27¢€ | 1080,00 39975€, 13 33210,25€
2 6 Rua Dom Duarte Bl. X 434 755,41 € 1080,00 402,55 € | 14 3105396 €
3 6 Rua Dom Duarte Bl. Z 388 991,68 € \ 1080,00 360,18 € \ 14 27 785,12 €
TOTAIS 1255 480,36 € ’ 3240,00 387,49 € ‘ 41 30621,47 €

As estimativas de custos apresentadas contemplam:

- Aplicagdo de isolamento térmicc pelo exterior do edificio — sistema ETICS;

- Aplicacdo de isolamento térmico na cobertura do edificio;

- Colocagdo de nova caixilharia em PVC com vidro duplo;

- Aplicagdo de novos peitos em pedra;

- Pintura de paredes exteriores onde ndo sera aplicado o sistema ETICS;

- Aplicagdo de novos estendais para roupa;

- Aplicagdo de caminho de cabos, para organizacdo da cablagem existente em fachada.

E ainda, no interior dos fogos considerou-se a substituicdo da rede de aguas, esgotos, instalages elétricas e ITED. Melhoria das
condigBes de ventilacdo e redimensionamento das prumadas de exaustdo. Esta ainda previsto projeto e execugdo de instalacdo de
rede de gas, substituicdo de equipamentos fixos de cozinha e instalagcdes sanitdrias. Além disso, a substituicdo de revestimentos de
piso que se encontrem envelhecidos e melhoria das condigdes de acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo
corrimdos nas escadas, introdugdo de superficies ndo polidas para revestimento de cobertor e incorporacdo de elementos com arestas
boleadas e faixas de sinalizagdo antiderrapantes encastradas junto aos focinhos dos degraus.

Assim, de um modo geral, a solugdo precenizada passa por:

13
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- Reformulacdo das partes comuns partilhadas com a escola, em termos de vias de evacuagdo de incéndios;

- Reabilitacdo das coberturas danificadas/ndo estanques, incluindo impermeabilizacdo, revestimentos, rede de drenagem de dguas
pluviais e estrutura de suporte caso esteja danificada;

- Reabilitagdo da cobertura da Escola, incluindo revisdo de pendentes, rede de drenagem de dguas pluviais, revestimentos, aplicagao
de biocidas e/ou herbicidas, impregnag¢do até a saturacdo, impermeabiliza¢do, com especial cuidado nos pontos singulares
nomeadamente entre parede exterior do edificio (em parte habitacional) e cobertura da escola;

- Reparagdo dos tro¢os de parede exterior que apresentam fissuracdo;

- Reparacdo e revisdo da rede de esgotos domésticos, principalmente a nivel das instalacBes sanitarias e descargas de pias antigas,
assim como a reparacdo dos elementos estruturais, de construcdo e revestimentos que foram afetados pela infiltragcdo de dguas
negras e cinzentas;

- Desinfestagdo e/ou limpeza das Prumadas de Ventilacdo/Extracdo do Edificio;

- Estudo de Ventilacdo dos Edificios, cujas prumadas apresentam dimensionamento insuficiente. Este estudo permitird ser mais
conclusivo sobre como se pode melhorar a ventilagdo e renovagdo do ar dentro dos fogos, tendo ainda em consideragdo que existem
aparelhos de combustdo nos espacos;

- Intervencdes a nivel da envolvente opaca e envidragada por via a melhorar o desempenho térmico, sempre conjugado com o estudo
referido na alinea anterior e apds Estudo de Comportamento Térmico;

- Saneamento e reparagao e/ou substituigdo dos revestimentos de pavimentos, tetos e paredes das partes comuns, nomeadamente
substituicdo de lajetas de degraus das escadas cujos focinhos estdo partidos e onde existam arestas vivas cortantes tendo ainda em
atencdo ao referido na préxima alinea;

- Melhoria das condi¢des de acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo corrimdos nas escadas; sugere-se ainda que
se evite superficies demasiado polidas, sendo previsto a incorporacdo de elementos com arestas boleadas e faixas de sinalizagdo
antiderrapantes encastradas junto aos focinhos dos degraus;

- Verificagdo e resolugdo dos problemas elétricos da instalagdo nas partes comuns;

- Melhoria das condigbes de funcionalidade, habitabilidade e conforto das fragdes em sede de Projeto de Arquitetura que permitam
desenho inteligente do espaco e dos equipamentos fixos, escolha adequada de acabamentos, melhoria das condicbes de
acessibilidade etc.;

- Reparacdo das palas de entrada incluindo revisdo de pendentes e drenagem das mesmas, evitando empogamentos nestes
elementos;

- Desativacdo de varandas que foram convertidas em marquises, retirando caixilharia, revendo drenagens e reparagdo dos elementos
em consola que poderdo ter sido danificados por sobrecargas excessivas de pavimentos ou agdo da agua;

- Agdes de sensibilizagdo dos residentes sobre Manutengdo Preventiva das habitagdes;

- Implementacdo de Plano de Inspegdo e Agdes Periodicas.

4. Relagcdo com a Estratégia Local de Habitacdo / 1.° Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

X Sim I Integra a presente operagdo 1 N3ointegra a presente
operagao
J Emcurso [J Iraintegrar a presente _1 Naoird integrar a presente
operagao operacdo

[ Néo

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagndstico das caréncias/beneficiarios a abranger, a solucdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operacgao coincidem com os aqui propostos?

K Sim
[0 Nao

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferengas entre a ELH e a presente proposta:
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K Confirmo gue enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a
documentacdo preliminar de preparagdo da mesma relativa a esta operacdo (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operacao

5.1 Finalidade
K Habita¢do permanente

[0 Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operagdo

A. Reabilitacdo de habitagdo/alojamentos existentes [
B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:
Reabilitagdo de edificios/fogos [

Nova construgdo [

5.3 Indicadores

Habitacdo permanente Alojamento Urgente e Temporario

Habitacses rgab\htadas ol Agregado‘s familiares Alojamentos criados (n.2) Passoas alojadas/ano (n.?)
construidas (n.2) abrangidos (n.2)
2021 - -
2022 - =
2023 = =
2024 41 41

5.4 Estimativa de investimento

5.4.1 Habita¢do permanente

{milhares de euros)
Aquisicdo Obras

— . Construgdo nova
> Reabilitagdo (projeto, obras e .
Terreno Imaovel : (projeto, obra e
Servigos conexos) AiiGos CAnEkOA)
SEIVIC TOTAIS
Despesas
Total €/m2 Total €/m2 Total ws.a.rjdo.a Total
eficiéncia
energética
Investimento total 1.255.480,36 - - 1.255.480,36
Tptai de{ despesas a - - 1.255.480,36 - 1.255.480,36
realizar apos fev. 2020
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Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as
despesas a realizar

apos fev. 2020

(quando aplicavel)

Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR

(total de despesas com obras de reabilitacGo/construcdo

1.255.480,36 “ 1.255.480,36
reahzadas pos 20 fev. de 2020, subtraindo o eventua
nanciamento ja obtido pelo 1.Y Direita)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores - -
(reabilitacao e construgao nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito =

(total de despesas cam aquisicdes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alvo de financiamento por esse programa)

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario

(mithares de euros)

Aquisicdo
T ; Construgdo nova
4 Reabilitacdo (projeto, obras e ¥
Terreno Imdével i (projeto, obra e
sEnviEos ronsx0s) 5ervigos conexos)
< TOTAIS
Despesas
visando a
Total £/m2 Total €/m2 Total A Total
eficiéncia
energética
investimento total (somataorio dos
totais da linha)
Total de despesas a {somatorio da
realizar apos fev. 2020 linha)
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as {somatorio da
despesas a realizar linha)
apos fev. 2020
{quando aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR (somatdrio dos
ftotal de despesus com o de reabilitucao/canstrugao, totais da linha)
realizadas ¢ 2020 subtraindo o eventual
0 ju obtide pela 1.2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores {somatdrio da
(reabilitacGo e construgdo nova) linha)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
(total as com aquisigoes pos fev. 2020 quando nae tenham sido ja alvo de financiamento por esse progroma)

6. Detalhe da operacao

6.1 Entidade responsavel pela promogao

X Municipio

—] Outra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operagdo
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6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessdrios executar previamente ao arranque da operacdo (p.ex, reqularizagdo de terrenos,
negociacde com moradores/proprietarios, etc.)?

X Sim
1 Nio

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situacdo concreta e o prazo estimado para a sua resolugdo:

A Estratégia Local de Habitacdo preconiza a necessidade de reabilitacio do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habitactes e dignificar as vivéncias dos seus residentes.

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da reabilitacdo as infraestruturas, promover medidas tendentes a eficiéncia energética,
investindo sobretudo em solugdes passivas, reduzindo a pegada ecologica, ampliando a durabilidade dos edificios e o seu ciclo de
vida.

Importa salientar, que esta concluida a fase do projeto de execugdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidracadas
medido e orgamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2022 se dé inicio aos trabalhos de execucdo.

6.2.2. Situacdo dos terrenos/imdveis

A operagdo vai desenvolver-se em terreno ou imdvel{eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
X Sim
_1 Néo

Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imdvel em vista:

Incluido no anexo Ido DL ] |D:
82/2020
De propriedade publica Entidade:
De propriedade privada ] Proprietario:
B. N&o existe terreno/imovel em 7
vista

Outra informacdo relevante sobre a situagdo dos terrenos/imaveis a adquirir (p. ex., existéncia de conversagdes previas com os
proprietarios, aferigdo da sua disponibilidade para a transagdio, existéncia de terrenas/imoveis disponivels no municipio com as
caracteristicas pretendidas, etc.)

6.2.3. Situacdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura X De especialidades [

B. Foi dado inicic ao processo:

Foi langado o concurso para a realizagdo dos projetos  []

Existe programa preliminar [

C. Nio foi dado inicio ao O
processo
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6.2.3. Situacdo das obras (perspetiva-se que so sejam elegivers obras ainda em curso quando disponibilizado o PRR)
A. Obra em cursa
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizacdo da empreitada [

area
metropolitana
de lisboa

Existem os termos do concurso ]

C. Ndo foi dado inicio ao processo X

6.3 Calendarizacdo e prazo de execucdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operacdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel) 2021

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)

Conclusdo das aquisigdes/transages previstas (se
aplicavel)

Conclusdo dos projetas (se aglicavel) 2022

Conclusdo das obras 2024

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados

Importa salientar, que esta concluida a fase do projeto de execugdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidracadas

medido e orgamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2022 ocorra o inicio dos trabalhos de execugdo.

6.3.3 Calendarizagdo do investimento
Preencha os quadros abuaixo tendo em conta a calendarizacdo da execucto agresentada e a estimativa de investimento (panto 5.4)

6.3.3.1 Habitacdo permanente
(milhares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Total de investimento - - 564.966,16 502.192.14 188.322.05 -

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR * - 564.966,16 502.192,14 188.322,05

Total de despesas passiveis de

financiamento pelo PRR relativas a

obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética = = = = = = =

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
frmitiaras de eures) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitacdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

Total

1.255 480,36

1.255.480,36

Total

6.4.1 Estao disponiveis todos os recursos (humanaes, técnicos, financeiros/orgamentais, imobiliarios) necessarios para a execucdo da

operagao?

[BYS
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1 Sim
= Nao

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/agdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursas humanos dos servicos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisicdes de servigo para projetos, poderdo ser langadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de constru¢do) ou apenas uma.
Quanto aos meijos financeiros s¢ poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizacdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizagdo da operagdo, destacam-se aqueles, considerados como relevantes
para a concretizagdo da calendarizagao desta operagdo:

- Flexibilizacdo de normas CCP para operagoes no ambito PRR-habitacdo, dado que qualgquer candidatura com fundos comunitarios
ja tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a redugdo dos prazos de
apresentagdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio podera acomodar nos seus orgamentos os montantes
envolvidos, até 4 conclusdo da obra.

-Criagdo de mecanismo de adiantamento robusto.
- Flexibilizacdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operagdes no dmbito do PRR-Habitacdo;

- Financiamento para a contratualizacdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestao financiada a 100% e fora do
ambito do financiado da operagao.

- Para as despesas ndo elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia a
definir.

6.5 Beneficidrios
6.5.1 Elegibilidade
As solucdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situagdo de:
~1  Precaridade: SituagOes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
1 Sobrelotagdo: Habitagdo insuficiente para composigdo do agregado

= Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condi¢Ges minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

_1 Inadequagdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes

E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médic Mensal inferior a 1.743,04€ X

6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficidrios da operagdo abrangem:

X Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

¥  Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

&4

Agregados com extrema insuficiéncia econdmica {rendimentos inferiores ao 1AS)
A operacdo visa dar resposta a situacdes de:

= Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)
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X  Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pessoas (alojamento sem condicdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situagdo de sem abrigo, etc.)

1 Sobrelotagdo ou inadequacdo (habitacdo insuficiente para composi¢do do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacgdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:
X Integrados em nucleos degradados ou precarios
_1 Dispersos pela area urbana
~1  Inexisténcia de alojamento (pessoas em situacdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operacdo tera impactos relevantes:
71 Aescala metropolitana
—] Naéreaurbana em que se localiza
X Na area envolvente ao territdrio intervencionado
X Na populagdo diretamente beneficiaria
6.6.2 Natureza dos impactos
A operagdo permitira:
Promover a inclusdo social e o combate a pobreza

Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

=
L
3 Melhorar a eficiéncia energetica, promover a redugdo das emissdes e/ou a economia circular
]
X Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

i

Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operacdo proposta

Atendendo & natureza da operagdo que consiste na reabilitacdo dos edificios de habitacdo municipal, estima-se gue o impacto seja
relevante, junto dos seus residentes com ganhos na drea da sadde, do conforto ambiental, dos consumos energéticos e ainda da
seguranca.

Estima-se igualmente, que haja impacto na envolvente e nos espagos contiguos, na medida em que se requalifica a imagem da cidade.

7. Articulagdo com agoes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territdrio ou comunidade alvo desta operagdo constitui um nucleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificacdes e habitac8es degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precérios e intensidade
laboral reduzida?

= Sim

~1 Nio

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territdrio ou comunidade € prioritario quanto ao desenvolvimento de acdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

= Sim*

~1  Nao



)+e

A

Habitacao PRR-AML 21/26 C M s

metropolitana
. L. delisbos

Formulario de operagao

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta temdtica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificacao do proponente

1.1 Autarguia: Camara Municipal de Almada (CMA)
1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Carlos Nunes e Manuela Gongalves
E-mail:  cnunes@oma.m-almada pt; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificagao da operacao

2.1 Denominagdo: RE-VS-C2-il - Restruturar o Parque de Habitagdo Sacial - Estrada dos Alamos (Bairro 8)

2.2 Localizagdo:  Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualiza¢do

3.1 Breve diagnostico da situagdo de partida:

A CMA tem 2400 fogos de renda social, distribuidos por 200 edificios, construidos essencialmente entre os anos 70 e 2000. Para além
do envelhecimento generalizado, todos os edificios/fogos municipais carecem de obras de reabilitacdo que passam pela resolucdo de
anomalias que afetam o conforto ambiental, qualidade do ar interior, seguranga e salubridade.

No caso concreto dos edificios municipais sitos na Estrada dos Alamos, refere-se que data de 1971 (ano de construcdo). Caracterizam-
se por edificios de habitagdo multifamiliar com 5 pisos acima da cota de soleira, cada um com 3 fragcdes em média - esquerdo, frente
e direito. Este madelo arquitetonico foi replicado com adaptagdes em varios pontos do concelho de Almada. Estrutura de pilares e
vigas em betdo armado. Paredes exteriores de alvenaria de tijolo, possivelmente de paramento unico, rebocadas a argamassas fracas
com grande trago em areia e pintadas a tinta de areia. Sabe-se que existe isolamento térmico na envoltente ou caixas de ar nas
paredes exteriores. Cobertura inclinada com 4 dguas, cumeeira paralela a fachada, revestida a telha ceramica tipo lusa, com remate
em platibanda, com corpos salientes por via de chaminés das prumadas de ventilacdo. Possivelmente nao existe isolamento térmico
na envolvente opaca horizontal. V3os originais de caixilharia de madeira, sendo que alguns ja foram substituidos. Estores exteriores
com réguas de PVC. Capeamentos das varandas e vaos em pedra calcéria.

O edificio apresenta ainda embasamento em reboco monomassa, possivelmente executado posteriormente e cunhais demarcados.
Neste bairro a grande maioria dos tetos das IS e das cozinhas apresenta infiltracbes de aguas negras ou cinzentas bastante
pronunciadas. Em alguns casos ha contaminagdo de elementos estruturais, que podem colocar em causa a capacidade resistente.
Face ao observado no interior das fracdes, havera rutura e/ou obstrucdo da canalizacdo do sistema de drenagens de aguas residuais
e pluviais, principaimente a que corre na prumada das fragdes direitas do Bloco O.

Pelo exterior, observa-se que a laje do ultimo piso que estd projetada em relagdo ao plano de fachada, apresenta fendilhagdo
perpendicular e com alguma métrica. Também se refere que, existe uma fissura horizontal entre a ligagdo desta laje e o0 paramento
vertical que compde a platibanda, na zona que atravessa os tubos ladrdo do sistema de drenagem deste elemento, ao longo de toda
a platibanda, quer na frente quer a tardoz. Através da observacdo visual ao desvdo do telhado, verifica-se que ndo tem isclamento
térmico, aparentemente tem telhas soltas mas sem deformages nos planos de escoamento.

Os tetos dos dltimos pisos inspecionados revelam a presenca de muitas humidades numa situagdo que pode ser a conjugagdo de
fatores relacionados com infiltragdes de aguas pluviais com condensacdes resultantes dos fendmenos térmicos. Pelo exterior &
possivel observar manchas de escorréncias de aguas, com colonizagdes bioldgicas a nivel das platibandas e palas salientes do dltimo
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piso, permitindo afirmar que pelo menos estes elementos ndo tém pendentes suficientes que permitam escoamento eficaz de dguas,
nem capeamentos protetores com projecdo suficiente e/ou pingadeiras que impecam a dgua de escorrer pelos paramentos e, em
ultimo, infiltrar nos elementos de construcdo. No embasamento também foi observado este registo de escorréncia.

As patologias relacionadas com a presenca de dgua em paramentos e colonizagdes bioldgicas consequentes, tém maior propagagdo
nos paramentos em sombra, Este e Norte, porque a parede se mantém hudmida mais tempo.

Também no embasamento mas por oposi¢do, foi encontrada fissuracdo tipo craquelé do reboco monomassa por retracdo devido a
rapida evaporacdo da dgua, aquando da aplicacdo, num troco de parede com orientacdo solar a sul e por isso mais quente.

No contato do edificio com o solo, foi observada vegetacdo infestante, cujo crescimento de raizes pode a longo prazo abrir caminhos
para infiltragdes de dguas e comprometer elementas construtivos a nivel de fundagdes.

As paredes exteriores do edificio, sdo paredes com coeficientes de transmissdo térmica elevados, como era comum na época de
construgdo, e como tal com grandes perdas de calor pela envolvente opaca. Os requisitos atuais de conforto ambiental estdo mais
exigentes, pelo que uma intervengdo integrada neste elemento serad uma mais valia.

No que diz respeito a envolvente envidragada, a nivel de caixilharia exterior dos fogos, existem vérias ainda de madeira, de origem.
Quase todas apresentam envelhecimento generalizado, deterioradas, com o esquema de pintura (esmalte) de protecdo escamado e
com vidros em falta. Para além de comprometer o conforto ambiental dos ocupantes e a qualidade do ar interior, por ndo se estar a
apresentar como elemento estanque, a dgua da chuva infiltra-se acabando por degradar outros elementos de construgdo. Os vidros
partidos podem ainda desprender-se dos elementos, cuja queda para a via publica constitui perigo.

Os edificios da CMA que seguiram este modelo construtivo, apresentam problemas de ventilacdo. E recorrente observar tubos de
exaustdo do esquentador a ndo desembocar nas fugas, muitas vezes por indicacdo do proprio técnico de gas que faz a instalagdo,
reforcando a ideia que as condutas de ventilacdo terdo dimensionamento insuficiente ou estardo obstruidas com lixo. Foi partithado
que existe infestagdo de baratas a circular nas condutas.

3.2 Justificacdo da proposta de solucdo habitacional preconizada:

A Estratégia Local de Habitacdo preconiza a necessidade de reabilitacdo do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habitac8es e dignificar as vivéncias dos seus residentes (Medida 1 da Estratégia Local de Habitacdo).

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da reabilitacdo das infraestruturas, promover medidas tendentes a eficiéncia energética,
investindo sobretudo em solugdes passivas, reduzindo a pegada ecoldgica, ampliando a durabilidade dos edificios e o seu ciclo de vida
e ao nivel da substituicdo da estrutura de suporte da cobertura.

Assim, estima-se um custo médio de 458,29 €/m?, para reabilitagdo integral do edificado. Na tabela seguinte, apresentam-se
estimativas de custo de reabilitagdo, bem como a quantificagdo do niimero de fogos a intervencionar.

Cod. Custo Estimado Area de Custo n.2 de Custo
# Bairro Morada Reabilitacdo Construgio (m2) Médio/m2 Fogos Média/fogo
1 8 Estrada dos Alamos BI. N 416 984,22 € 905,00 460,76 € 14 29784,59 €
2 8 Estrada dos Alamos BL. O 41251979 € 905,00 455,82 € 15 27 501,32 €
TOTAIS 829 504,01 € 1810,00 458,29 € 29 28 603,59 €

Assim, de um modo geral, a solucdo preconizada passa por:

- Substituigdo das cobertura e aligeiramento da estrutura de suporte, incluindo impermeabiliza¢do, revestimentos, rede de drenagem
de dguas pluviais;

- Reparacgdo dos trogos de parede exterior que apresentam fissuracdo;

- Reparacdc e revisdo da rede de esgotos domésticos, principalmente a nivel das instalacdes sanitarias e descargas de pias antigas,
assim como a reparagdo dos elementos estruturais, de construgdo e revestimentos que foram afetados pela infiltracdo de aguas
negras e cinzentas;

- Desinfestacdo e/ou limpeza das Prumadas de Ventilagdo/Extracdo do Edificio;

- Estudo de Ventilagdo dos Edificios, cujas prumadas apresentam dimensionamento insuficiente. Este estudo permitira ser mais
conclusivo sobre como se pode melhorar a ventilagcdo e renovacdo do ar dentro dos fogos, tendo ainda em consideragdo que existem
aparelhos de combustdo nos espacos;
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- Intervengdes a nivel da envolvente opaca e envidragada por via a melhorar o desempenho térmico, sempre conjugado com o estudo
referido na alinea anterior e apos Estudo de Comportamento Térmico;

- Saneamento e reparacgdo e/ou substituicdo dos revestimentos de pavimentos, tetos e paredes das partes comuns, nomeadamente
substituicdo de lajetas de degraus das escadas cujos focinhos estdo partidos e onde existam arestas vivas cortantes tendo ainda em
atencdo ao referido na préxima alinea;

- Melhoria das condi¢es de acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo corrimdos nas escadas; sugere-se ainda que
se evite superficies demasiado polidas, sendo previsto a incorporacdo de elemantos com arestas boleadas e faixas de sinalizagdo
antiderrapantes encastradas junto aos focinhos dos degraus;

- Verificagdo e resolugdo dos problemas elétricos da instalacdo nas partes comuns,

- Melhoria das condic6es de funcionalidade, habitabilidade e conforto das fracdes em sede de Projeto de Arquitetura que permitam
desenho inteligente do espaco e dos equipamentos fixos, escolha adequada de acabamentos, melhoria das condigdes de
acessibilidade etc.;

- Reparacdo das palas de entrada incluindo revisdo de pendentes e drenagem das mesmas, evitando empocamentos nestes
elementos;

- Desativacdo de varandas que foram convertidas em marquises, retirando caixilharia, revendo drenagens e reparacdo dos elementos
em consola que poderéo ter sido danificados por sobrecargas excessivas de pavimentos ou acdo da dgua;

- AcOes de sensibilizagdo dos residentes sobre Manutencgdo Preventiva das habitacdes;

- Implementacdo de Plano de Inspecgdo e Agdes Periddicas. E ainda, no interior dos fogos considerou-se a substituicdo da rede de
aguas, esgotos, instalagdes elétricas e ITED, alteragdo das condigdes de ventilacao e redimensionamento das prumadas de exaustdo.
Estd ainda previsto projeto e execugdo de instalagdo de rede de gas, substituicdo de equipamentos fixos de cozinha e instalacdes
sanitarias. Além disso, a substituicdo de revestimentos de piso que se encontrem envelhecidos e melhoria das condigdes de
acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo corrimdos nas escadas, introducdo de superficies ndo polidas para
revestimento de cobertor e incorporagdo de elementos com arestas boleadas e faixas de sinalizacdo antiderrapantes encastradas
junto aos focinhos dos degraus.

4. Relagao com a Estratégia Local de Habitacdo /1.2 Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

® Sim F  Integra a presente operagac 1 Naointegra a presente
operacao
[ Emcurso ] Ird integrar a presente _J Ndoira integrar a presente
operagao operacao
0 Néo

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagnostico das caréncias/beneficiarios a abranger, a solucao
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operagdo coincidem com os aqui propostos?

FE Sim
] Nao

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

] Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a
documentagdo preliminar de preparagdo da mesma relativa a esta operagdo (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operagéo

5.1 Finalidade
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[0 Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operagao

A. Reabilitacdo de habitacdo/alojamentos existentes [

B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:

Reabilitacdo de edificios/fogos [

Nova construgdo  []

5.3 Indicadores

Habitagdo permanente

Habitagbes reabilitadas ou

construidas (n.9) abrangidos (n.9)

Agregados familiares

Alojamento Urgente e Temporario

Alojamentos criados (n.2)

73

area
metropolitana
de lisboa

Pessoas alojadas/ano (n.2)

2021 - -

2022 28 29

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitacdo permanente

(mithares de euros)

Aquisicdo Obras
o : Construgdo nova
g Reabilitacdo (projeto, obras e .
Terreno Imével ; {projeto, obra e
Servicos conexos) s toRexos)
STV TOTAIS
Despesas
visando a
Total €/m2 Total £/m2 Total S Total
eficiéncia
energética
Investimento total - - - 829.504,01 - - 829.504,01
Total de despesas a
EIoaR - 825.504,01 - 829.504,01
realizar apos fev. 2020
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as )
despesas a realizar
apos fev. 2020
{quando aphcavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR
(total de despesas com abras de reablitocdo/construcao
i 829.504,01 829.504,01
realizadas pos 2( g
financiamer
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores =
(realulitagau e construcao nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito -
(total de despesas com aquisicoes pos fev. 2020 guando ngo tenham sido ja alvo de fingnciamento por esse programa)

5.4.2 Alojamento Urgente e Tempordrio

(milhares de euros)
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Aquisicdo Obras

Zanlit 2 Construgao nova
i Reabilitagdo (projeto, obras e ]
Terreno Imovel g (projeto, obra e
VO FREDE) Servigos conexos)
& TOTAIS
Despesas
visando a
Total £/m2 Total €/m2 Total S Total
eficiéncia
energética
Investimento total {(somatario dos
totais da linha)
Total de despesas a {somatorio da
realizar apos fev. 2020 linha)
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as {somatorio do
despesas a realizar linha}
apos fev. 2020
{quanda aplicavei)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR (somatorio dos
(total de despesas com ob reabilitagGo/construgio, totais da linha)
realizadas pos 20 fev. de 2020, subtraindo o eventual
financiamento ja obtic elo 1.2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores (sematario da
{reabilitagao e construgcao nova) linha)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
{total de despesas com aquisiches pas fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alvo de financiaments por esse programaj

6. Detalhe da operacao

6.1 Entidade responsavel pela promocgédo

X Municipio

] Outra tdentificar qual:

6.2 Maturidade da operacdo

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operagdo (0. ex . regularizacdo de terrenos,
negociagdo com moradores/proprietarios, etc.)?

X Sim
1 Ndo

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolugdo:

A Estratégia Local de Habitacdo preconiza a necessidade de reabilitagdo do parque habitacional municipal de mado a qualificar as
habitacdes e dignificar as vivéncias dos seus residentes.

Importa salientar, que esta concluida a fase do projeto de execugdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidragadas
medido e orcamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2022 ocorra a abertura e conclusdo da execucdo dos trabalhos.

6.2.2. Situagdo dos terrenos/imaveis
A operacdo vai desenvolver-se em terrena ou imovel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?

X Sim
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—1  Nio
Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imaével em vista:

Incluido no anexo Ido DL ] 1D:
82/2020
De propriedade publica ] Entidade:
De propriedade privada  _] Proprietdrio:
B. Nao existe terreno/imdvel em |
vista

Outra informac3o relevante sobre a situagdo dos terrenos/imdveis a adquirir (p. ex., existéncia de conversacdes prévias com os
proprietarios, afericdo da sua disponibilidade para a transacdo, existéncia de terrenas/imovers disponiveis no Mmunicipio com as
caracteristicas pretendidas, etc.)

6.2.3. Situacao dos projetos
A. Existem projetos:

De arguitetura De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o concurso para a realizacdo dos projetos  [[]

Existe programa preliminar X

C. N3o foi dado inicio ao O
processo

6.2.3. Situacao das obras (perspetiva-se que so sejam elegivers obras ainda em curso quondo disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o concurso para a realizagdo da empreitada [

Existem os termos do concurso ]

C. N&o foi dado inicio ao processo X

6.3 Calendarizagao e prazo de execuc¢ao
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operagdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentas preliminares (se aplcavel) 2021

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)

Conclusdo das aquisic@es/transacdes previstas (se
aplicavel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel)] 2021

Conclusdo das obras 2022
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6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados

Importa salientar, que esta concluida a fase do projeto de execugdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidragadas
medido e orgamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2022 ocorra a abertura e conclusdo da execugdo dos trabalhas.

6.3.3 Calendarizagdo do investimento

Preencha os quadros abuixo tendo em conta a calendarizacdo da execucdo apresentada e a estimativa de investimento (ponta 5.4)

6.3.3.1 Habitagdo permanente

{milthares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento E 331.801,60 497.702,41 3 A - 829.504,01

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR - 331.801,60 497.702,41 - - - - 829.504,01

Total de despesas passiveis de

financiamento pelo PRR relativas a

obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética = £ = = 2 = = e

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
fmithares de euios) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orcamentais, imobiliarios) necessarios para a execugdo da
operacdo?
-] Sim

X Nido

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/agdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servigos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisictes de servico para projetos, poderdo ser langadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construgdo) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros sé poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestao de medidas a considerar para agilizagdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizacdo da operacdo, destacam-se aqueles, considerados como relevantes
para a concretizacdo da calendarizacdo desta operacgdo:

- Flexibilizacdo de normas CCP para operacdes no &mbito PRR-habitacdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitarios
ja tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a reducdo dos prazos de
apresentagdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio podera acomodar nos seus orgamentos 0s montantes
envolvidos, ate a conclusdo da cbra.

-Criagdo de mecanismo de adiantamento robusto.
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- Flexibilizagdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para opera¢des no dmbito do PRR-Habitacdo;

- Financiamento para a contratualizagdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
dmbito do financiadeo da operacao.

- Para as despesas ndo elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia a

definir.

6.5 Beneficiarios

6.5.1 Elegibilidade

As solucdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situagao de:

] Precaridade: Situacdes de violéncia domeéstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
1 Sobrelotagdo: Habitacdo insuficiente para composigdo do agregado
% Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condigdes minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural
_1  Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes
E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€

6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias

Os beneficiarios da operacdo abrangem:

X

=

bl

Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integraimente
construidos por pessoas com mais de 65 anas ou com deficiéncia/incapacidade

Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

Agregados com extrema insuficiéncia economica (rendimentos inferiores ao I1AS)

A operacdo visa dar resposta a situagOes de:

X

b4

L

Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas {violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pesscas (alojamento sem condigBes
minimas de habitabilidade, pessoas em situagdo de sem abrigo, etc.)

Saobrelotacdo ou inadeguacdo (habitacdo insuficiente para compasicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:

5
|
ol
6.6 Impacto
6.6.1 Escala

Integrados em nucleos degradados ou precarios
Dispersos pela drea urbana

Inexisténcia de alojamento (pessoas em situagdo de sem abrigo)

A operagdo terd impactos relevantes:

|

B4

=

6.6.2 Natureza dos impactos

A escala metropolitana
Na area urbana em que se localiza
Na area envolvente ao territério intervencionado

Na populagdo diretamente beneficiaria
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A operacdo permitird:

*  Promover ainclusdo social e o combate a pobreza

“1  Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

X Melhorar a eficiéncia energética, promover a redugdo das emissdes e/ou a economia circular
_1  Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

X Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

1 Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operagdo proposta

Atendendo a natureza da operagdo que consiste na reabilitacdo dos edificios de habitagdo municipal, estima-se gque o impacto seja
relevante, junto dos seus residentes com ganhos na drea da saude, do conforto ambiental, dos consumos energéticos e ainda da
seguranca.

Estima-se igualmente, que haja impacto na envolvente e nos espagos contiguos, na medida em que se requalifica a imagem da cidade.

7. Articulagdo com agoes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territorio ou comunidade alvo desta operagdo constitui um nucleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populaciconal, baixos rendimentos,
baixas qualificacBes e habita¢des degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

[

Sim

—] Nio

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territdrio ou comunidade é prioritdrio quanto ao desenvolvimento de acdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

X Sim*
1 Nio

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificacdo do proponente

1.1 Autarquia:  Camara Municipal de Almada (CMA)

1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Carlos Nunes e Manuela Gongalves

E-mail: cnunes@cma.m-almada.pt; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificacao da operagao

2.1 Denominagdo: RE-VS-C2-il —~ Restruturar o Parque de Habitacao Social - Rua Manuel Azevedo Fortes (Bairro 6)

2.2 Localizagdo: Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

i

Lk )

3. Contextualizagdo

3.1 Breve diagnostico da situacdo de partida:

A CMA tem 2400 fogos de renda social, distribuidos por 200 edificios, construidos essencialmente entre os anos 70 e 2000. Para além
do envelhecimento generalizado, todos os edificios/fogos municipais carecem de obras de reabilitagdo que passam pela resolucdo de
anomalias que afetam o conforto ambiental, qualidade do ar interior, seguranca e salubridade.

0s edificios de habitagdo municipal sitos na Rua Manuel Azevedo Fortes constituem edificios de habitagdo multifamiliar com 5 pisos
acima da cota de soleira, cada um com 3 fragbes em média - esquerdo, frente e direito. Este modelo arquitetonico foi replicado com
adaptacbes em varios pontos do concelho de Almada. Estrutura de pilares e vigas em betdo armado. Paredes exteriores de alvenaria
de tijolo, possivelmente de paramento Unico, rebocadas a argamassas fracas com grande trago em areia e pintadas a tinta de areia.
Nio se considera gue exista isalamento térmico ou caixas de ar nas paredes exteriores. Cobertura inclinada com duas aguas, cumeeira
paralela a fachada, revestida a telha cerdmica tipo lusa, com remate em beirado, com corpos salientes por via de chaminés das
prumadas de ventilagdo. Vaos originais de caixilharia de madeira, sendo que alguns ja foram substituidos. Estores exteriores com
réguas de PVC. Capeamentos das varandas e vdos em pedra calcaria. Os edificios apresentam ainda embasamento em reboco
monomassa, possivelmente executado posteriormente e cunhais demarcados. Sabe-se, no entanto, que ndo existe isolamento
térmico nesta envolvente.

Sobre anomalias em elementas estruturais, reparou-se que o Bloco P aparentava cendrio de assentamento diferencial denunciado
pelo seguinte: fraturas a 452, de lado a lado das paredes, quer interiores quer exteriores. Em alguns porticos interiores, verificou-se
desligamentos entre vigas e paredes interiores, denunciado por fissuracdo e juntas abertas na horizontal, ao longo da solidarizagdo
dos dois elementos. Acrescenta-se ainda, que ha fraturas e abatimentos de paramentos verticais em varandas em consola, alguns
pisos aparentam n3o estar de nivel e portas interiores que ao fechar friccionam no pavimento num dos lados. O edificio encontra-se
implantado na zona de cota menos elevada da rua, onde se infiltra a dgua que cai a montante e possivelmente ndo totalmente
encaminhada para a rede publica de drenagem de dguas pluviais, transportando os finos, acabando por originar lixiviacdo dos solos e
como consequéncia o descalce de fundagdes.

0 Bloco Q, vizinho, apresenta cenario andlogo. Em tetos dos Ultimos pisos inspecionados, existe por vezes, a presenca de muitas

humidades e fungos numa situacdo que pode ser a conjugacdo de fatores relacionados com infiltragfes de dguas pluviais com |
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condensacdes resultantes dos fendmenos de transferéncia de calor e da relacdo pressdo de saturagdo/pressdo real. As paredes
exteriores do edificio, sdo paredes com coeficientes de transmissdo térmica elevados, como era comum na época de construgdo, e
como tal com grandes perdas de calor pela envolvente opaca.

Qs requisitos atuais de conforto ambiental estdo mais exigentes, pelo que uma intervengdo integrada nestes elementos serd uma
mais valia. Nos casos em que as superficies arquitetdnicas exteriores apresentam fendas ou fissuras, estas delimitam caminhos para
a agua se infiltrar e acabar por degradar outros elementos da construcdo e com repercussdes a nivel do interior. Registados bastantes
focos de infiltragdo com origem nos equipamentos e/ou canalizagio de esgoto de instalagdes sanitérias e cozinhas, nomeadamente
em situagbes de descarga direta ac pavimento.

Para além dos constrangimentos relacionados com a habitabilidade dos fogos, a agua infiltrada nos elementos construtivos,
nomeadamente lajes, acaba por acelerar a degradagdo dos materiais e derivar noutras anomalias que afetam elementos de estrutura,
recobrimento e protecdo, e danificar instalacdes elétricas.

No que diz respeito a envolvente envidracada, a nivel de caixilharia exterior dos fogos, existem varias ainda de madeira, de origem.
Quase todas apresentam envelhecimento generalizado, deterioradas, com o esquema de pintura (esmalte) de protecao escamado e
com vidros em falta. Para além de comprometer o conforto ambiental dos ocupantes e a qualidade do ar interior, por ndo se estar a
apresentar como elemento estanque, a agua da chuva infiltra-se acabando por degradar cutros elementos de construgdo. Os edificios
da CMA que seguiram este modelo construtivo, apresentam problemas nas instalagdes de ventilagdo. As condutas de ventilagdo do
edificio terdo secdo demasiado estreita e/ou estardo obstruidas com detritos.

Nalguns casos, mais criticos e muitos urgentes, apresentam-se com anomalias a nivel estrutural, pelo que, a necessidade de
reabilitagdo passa pela reestruturacgdo integral de infraestruturas (rede de aguas e esgotos, instalagdes elétricas e rede de gas) e
reforco estrutural.

Da avaliacdo visual dos elementos estruturais do Bloco P e Q perceciona-se a necessidade de uma intervengdo de reforgo estrutural
pelo deficiente comportamento em servigo da estrutura (fendilhagdo, deformacdo, vibracdo, ...), concretizando-se na suspeita de
alteracdo da geometria de elementos de fundac&o. Esta intervenc¢do visa melhor e corrigir o seu comportamento estrutural ao nivel
da seguranga, da corre¢do de anomalias associadas a deficiéncia de projeto de execugdo ou de exploragdo.

3.2 Justificacdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:

A Estratégia Local de Habitacdo preconiza a necessidade de reabilitacdo do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habitacdes e dignificar as vivéncias dos seus residentes (Medida 1 da Estratégia Local de Habitagdo).

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da seguranca estrutural dos edificios, com intervencdo estrutural para dois edificios;
reabilitar as infraestruturas, promover medidas tendentes a eficiéncia energética, investindo sobretudo em solugdes passivas,
reduzindo a pegada ecoldgica, ampliando a durabilidade dos edificios e o seu ciclo de vida.

Neste dmbito, e delineados os objetivos com a intervencdo, entende-se como fundamental um diagndstico minucioso das causas e
avaliacio do comportamento estrutural que compreenda analise do nivel e tipo de deterioragdo da obra, fator que justifica a dilatacéo
do prazo de obra, uma vez que estada pensada a necessidade de um projeto de reforgo estrutural com ensaios de prospegao ao
existente.

Assim, estima-se um custo médio que varia entre os 355,74 €/m? e 450,54 €/m?, onde se considera a necessidade de reforgo
estrutural. Na tabela seguinte, apresentam-se estimativas de custo de reabilitagdo, bem como a quantificacdo do numero de fogos a
intervencionar.

% Cod. Morada Custo Estimado ! Area de Custo n.2 de Custo
| Bairro Reabilitagdo | Construgdo {(m2) | Médio/m2 Fogos Meédio/fogo

| Rua Manuel Azevedo Fortes Bi. P 429 816,69 € | 900,00 47757€ 15 28 654,45 €
2 6 Rua Manuel Azevedo Fortes Bl. Q 410 241,61 € 900,00 455,82 € 15 27 349,44 €
3 6 Rua Manuel Azevedo Fortes BL R | 345 165,22 € 900,00 383,52 € 15 23 011,01 €
4 6 Rua Manuel Azevedo Fortes Bl. S ’ 363 331,81 € 900,00 403,70 € 15 24 222,12 €
5 6 Rua Manuel Azevedo Fortes Bl. T 339379,53 € 900,00 377,09€ 14 24 241,40 €
6 6 Rua Manuel Azevedo Fortes Bl, U 384 353,03 € 900,00 427,06 € 14 27 453,79 €
TOTAIS 2272 287,89 € 5400,00 420,79 € 88 25 821,45 €

As estimativas de custos apresentadas contemplam:




bai

Habitacdo PRR-AML 21/26 . am

metropolitana
I . de lisboa

Formulario de operacdo

- aplicacdo de isolamento térmico pelo exterior do edificio — sistema ETICS

- colocagdo de nova caixilharia em PVC com vidro duplo;

- aplicagdo de novos peitos em pedra;

- pintura de paredes exteriores onde ndo sera aplicado o sistema ETICS;

- aplicacdo de novos estendais para roupa;

- aplicagdo de caminho de cabos, para organizacdo da cablagem existente em fachada.

E ainda, no interior dos fogos considerou-se a substituicdo da rede de dguas, esgotos, instalagdes elétricas e ITED. Melhoria das
condigbes de ventilagdo e redimensionamento das prumadas de exaustdo. Estd ainda previsto projeto e execugdo de instalagdo de
rede de gas, substituicdo de equipamentos fixos de cozinha e instalagdes sanitarias. Além disso, a substitui¢do de revestimentos de
piso que se encontrem envelhecidos e melhoria das condicdes de acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo
corrimaos nas escadas, introducio de superficies ndo polidas para revestimento de cobertor e incorporagdo de elementos com arestas
boleadas e faixas de sinalizacdo antiderrapantes encastradas junto aos focinhos dos degraus.

Assim, de um modo geral, a solucdo preconizada passa por:

- Reabilitagdo das coberturas danificadas/ndo estanques, incluindo impermeabilizagdo, revestimentos, rede de drenagem de aguas
pluviais e estrutura de suporte caso esteja danificada;

- Reparagdo dos trogos de parede exterior que apresentam fissuracdo;

- Reparacdo e revisdo da rede de esgotos domésticos, principalmente a nivel das instalagdes sanitarias e descargas de pias antigas,
assim como a reparacdo dos elementos estruturais, de construcdo e revestimentos que foram afetados pela infiltragdo de aguas
negras e cinzentas;

- Desinfestacdo e/ou limpeza das Prumadas de Ventilagdo/Extracdo do Edificio;

- Estudo de Ventilagdo dos Edificios, cujas prumadas apresentam dimensionamento insuficiente. Este estudo permitira ser mais
conclusivo sobre como se pode melhorar a ventilagdo e renovacdo do ar dentro dos fogoes, tendo ainda em consideragdo que existem
aparelhos de combustdo nos espagos;

- Intervencdes a nivel da envolvente opaca e envidracada por via a melhorar o desempenho térmico, sempre conjugado com o estudo
referido na alinea anterior e apos Estudo de Comportamento Térmice;

- Saneamento e reparagdo e/ou substituicdo dos revestimentos de pavimentos, tetos e paredes das partes comuns, nomeadamente
substituicdo de lajetas de degraus das escadas cujos focinhos estdo partidos e onde existam arestas vivas cortantes tendo ainda em
atenc¢do ao referido na proxima alinea;

- Melhoria das condicdes de acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo corrimdos nas escadas; sugere-se ainda que
se evite superficies demasiado polidas, sendo previsto a incorporacdo de elementos com arestas boleadas e faixas de sinalizagdo
antiderrapantes encastradas junto aos focinhos dos degraus;

- Verificacdo e resolugdo dos problemas elétricos da instalagao nas partes comuns;

- Methoria das condigées de funcionalidade, habitabilidade e conforto das fracdes em sede de Projeto de Arquitetura que permitam
desenho inteligente do espaco e dos equipamentos fixos, escolha adequada de acabamentos, melhoria das condicdes de
acessibilidade etc.;

- Reparacdo das palas de entrada incluindo revisdo de pendentes e drenagem das mesmas, evitando empogamentos nestes
elementos;

- Desativacdo de varandas que foram convertidas em marquises, retirando caixilharia, revendo drenagens e reparacdo dos elementos
em consola que poderdo ter sido danificados por sobrecargas excessivas de pavimentos ou acdo da agua;

- AcOes de sensibilizacdo dos residentes sobre Manutengdo Preventiva das habitacdes;

- Implementacdo de Plano de Inspecdo e AcBes Periddicas. E ainda, no interior dos fogos considerou-se a substituicdo da rede de
aguas, esgotas, instalacdes elétricas e ITED, alteracdo das condigdes de ventilagdo e redimensionamento das prumadas de exaustdo.
Estd ainda previsto projeto e execucdo de instalagdo de rede de gds, substituicdo de equipamentcs fixos de cozinha e instalagdes
sanitarias. Além disso, a substituicdo de revestimentos de piso que se encontrem envelhecidos e melhoria das condigges de
acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo corrimdos nas escadas, introdugdo de superficies ndo polidas para
revestimento de cobertor e incorporacdo de elementos com arestas boleadas e faixas de sinalizacdo antiderrapantes encastradas
junto aos focinhos dos degraus.

Em particular, para o Bloco P e Q, acresce:
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- Monitorizacdo dos edificios sinalizados com cenario aparente de assentamento diferencial. O parecer da especialidade de estruturas
sobre estes edificios permitira averiguar quais as acdes de intervencdo mais especificas a serem tomadas.

4. Relacdo com a Estratégia Local de Habitagao /1.2 Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

X Sim B Integra a presente operacdo 1 N&ointegra a presente
operagao
0 Emecurso ] Iraintegrar a presente Z1 Na&oird integrar a presente
operagao operagao
[0 Nao

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagnéstico das caréncias/beneficiarios a abranger, a solugdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operagdo coincidem com os aqui propostos?

E  Sim
[0 Nao

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferencas entre a ELH e a presente proposta:

¥ Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a
documentacdo preliminar de preparacdo da mesma relativa a esta operagdo (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operacdo

5.1 Finalidade
¥  Habitacdo permanente

[J  Alojamento urgente e tempordrio

5.2 Tipologia da operagao

A. Reabilitacdo de habitacdo/alojamentos existentes [
B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:

Reabilitacdo de edificios/fogos [

Nova construgdo [

5.3 Indicadores

Habitacdo permanente Alojamento Urgente e Temporario
Habitacdes r.eab\htadas ou Agregados familiares R Pussssalpaiusioneing
construidas (n.2) abrangidos (n.2)

2021 5

2022 - -
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2023 45 45

2024 88 88

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitacdo permanente

(milhares de euros)

Aquisicdo Obras
i ) Construgde nova
. Reabilitacdo (projeto, obras e ; ¢
Terreno Imovel ; (projeto, obra e
Servigos conexos) . )
Servicos conexos, TOTAIS
Despesas
isand
Total | €/m2 | Total | €/m2 Total e e Total
eficiéncia
energetica
Investimento total = - = B 2.272.287,89 g - 2,272.287,89
Total de despesas a
5 Sl 2.272.287,89 - 2.272.287,89
realizar apos fev. 2020
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as )
despesas a realizar
apos fev. 2020
{quando aplicavel)
Total de despesas p
{total de gespesas ¢ 2.272.287,89 - 2.272.287,89
J.'.rr(,l'.
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores
(reabilitacao e canstrucac nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito =
(total de despesas com aquisigoes pos fev 202 quamndo nao tenham sido (o alvo de f‘.-‘ INCIAMento por 8ss¢ proygrama)

5.4.2 Alojamento Urgente e Tempordrio

{milhares de euros)

Aquisicdo

Construgdo nova TOTAIS
(projeto, obra e
Servigos conexos)

Reabilitagdo (projeto, obras e

Terreno Imovel =
Servigos conexos)
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Total

€/m2 Total €/m2

Total

Despesas
visando a
eficiéncia
energética

Total

Investimento total

{somatario dos
totais da linha)

Total de despesas a
realizar apds fev. 2020

{somatorio da
linha)

Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as (somatorio da
despesas a realizar linha)

apas fev. 2020
(quando aplicavel)

(somatorio dos

Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR

(total de des bras de reabilitacda/construcdao totais da linha)

v de 2020, subtraindo o eventual

abtido pelo 1.9 Direito)

Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores (somutario da
(reabilitacdo € construcao nova) linha)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito

(total de despesas cam aquisigdes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja aivo de finonciamento por esse programa)

6. Detalhe da operacao

6.1 Entidade responsavel pela promocgdo

X Municipio

_1 Outra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operagdo
6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operacdo (p.ex.. reqularizacdo de terrenos
negociagdo com moradores/proprietarios, etc.)?

X Sim
1 Nio

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situacdo concreta e o prazo estimado para a sua resclugdo:

A Estratégia Local de Habitagdo preconiza a necessidade de reabilitacdo do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habitacdes e dignificar as vivéncias dos seus residentes.

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da seguranga estrutural alguns dos edificios, reabilitar as infraestruturas, promover
medidas tendentes a eficiéncia energética, investindo sobretudo em solugGes passivas, reduzindo a pegada ecoldgica, ampliando a
durabilidade dos edificios e o seu ciclo de vida.

Importa salientar, que esta concluida a fase do projeto de execugdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidragadas
medido e orgamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2022 se dé inicio aos trabalhos de execugdo.

6.2.2. Situagdo dos terrenos/iméveis
A operac¢do vai desenvolver-se em terreno ou imdvel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
X Sim

1 Néo
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Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imével em vista:

Incluido no anexa lde DL 1D:
82/2020
De propriedade ptblica ] Entidade:
De propriedade privada  _] Proprietario:
B. N3o existe terreno/imdvel em il
vista

Outra informacgdo relevante sobre a situacdo dos terrenos/imaveis a adquirir (p. ex,, existencia de conversagdes previas com os
proprietarios. afericdo da sua disponibilidade paro a transacdo, existéncia de terrenos/imoveis dispaniveis no municipio com as
cargcteristicas pretendidas, etc.)

6.2.3. Situacgdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura [ De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizacdo dos projetes [

Existe programa preliminar

C. Nao foi dado inicio ao |
processo

6.2.3. Situacdo das obras (perspetiva-se que 50 sejam elegiveis abras ainda em curso quando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ac processo:

Foi lancado o concurso para a realizacdo da empreitada  []

Existem os termos do concurso ]

C. Ndo foi dado inicio ao processo X

6.3 Calendarizagdo e prazo de execugdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operagdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicave!) 2021

Caonclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel)

Conclusao das aquisigBes/transacdes previstas (s
aplicavel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel] 2021

Conclusdo das obras 2024

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados
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Estima-se que durante o ano de 2021 se dé como concluida a fase de projetos o que permitira que no inicio do ano de 2022 tenha
inicio os trabalhos de execugdo, tendo como horizonte temporal para conclusdo o ano de 2024,

6.3.3 Calendarizacdo do investimento
Preencha os quadras abaixo tendo em conta a calendarizacdo da execucao apresentada e a estimativa de investimento (panto 5.4

6.3.3.1 Habitagdo permanente
{mithares de euras) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento 5 113.614,35  908.915,16 908.915,16 340.843,18 - - 2.272.287,85

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR - 113.614,39 508.515,16 908.915,16 340.843,18 - - 2.272.287,89

Total de despesas passiveis de

financiamento pelo PRR relativas a

obras de reabilitacdo visando a
eficiéncia energética 5 ) = - - - 5 -

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
{mithares de euras) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
ohras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orgamentais, imobiliarios) necessarios para a execugdo da
operagao?

—] Sim
X Nio

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/acfes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servicos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisicdes de servico para projetos, poderdo ser lancadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de constru¢ao) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros so poderao ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizagdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizacdo da operagdo, destacam-se aqueles, considerados como relevantes
para a concretizagdo da calendarizagdo desta operacdo:
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- Flexibilizacdo de normas CCP para operacdes no ambito PRR-habitacdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitarios
ja tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizacdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a reducdo dos prazos de
apresentacdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio podera acomodar nos seus or¢amentos 0s montantes
envolvidos, até a conclusdo da obra.

-Criacdo de mecanismo de adiantamento robusto.
- Flexibilizacdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operacdes no ambito do PRR-Habitagdo;

- Financiamento para a contratualizacdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
ambito do financiado da operagao.

- Para as despesas nao elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia a
definir.

6.5 Beneficidrios
6.5.1 Elegibilidade
As solucgdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacdo de:
1 Precaridade: Situacdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
1 Sobrelotacdo: Habitacdo insuficiente para composicdo do agregado

X Insalubridade e inseguranc¢a: Fogo sem condi¢Ges minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

Z1  Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pesscas neste residentes

E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ |

6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias

Os beneficiarios da operacdo abrangem:

=

Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidas por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

X Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

X Agregados com extrema insuficiéncia econdmica {rendimentos inferiores ao 1AS)
A operacdo visa dar resposta a situagfes de:

X  Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

*  Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pessoas (alojamento sem condicdes
minimas de habitabilidade, pessoas em situagdo de sem abrigo, etc.)

1 Sobrelotacdo ou inadequagdo {habitagdo insuficiente para composicdo do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacdo visa dar resposta a situagoes de alojamentos:
«  Integrados em nucleos degradados ou precarios
_1 Dispersos pela area urbana
71 Inexisténcia de alojamento (pessoas em situacdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala

A operacdo terd impactos relevantes:
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1 Aescala metropolitana
1 Naarea urbana em que se localiza
X Na area envolvente ao territério intervencionado
X Na populagdo diretamente beneficiaria
6.6.2 Natureza dos impactos

A operacgdo permitira:

= Promover ainclusdo social e 0 combate a pobreza

] Eliminar polos de inseguranga e marginalidade

X Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducdo das emissdes e/ou a economia circular
1 Promover o desenvolvimento local e as atividades economicas

X Requalificar a érea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

1 Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operagdo proposta

Atendendo a natureza da operacdo que consiste na reabilitacdo dos edificios de habitagdo municipal, estima-se que o impacto seja
relevante, junto dos seus residentes com ganhos na drea da satde, do conforto ambiental, dos consumos energéticos e ainda da
seguranca.

Estima-se igualmente, que haja impacto na envolvente e nos espacos contiguos, na medida em que se requalifica a imagem da cidade.

7- Articulagdo com agGes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territério ou comunidade alvo desta operacdo constitui um nicleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificagdes e habitagdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territorio ou comunidade é prioritario quanto ao desenvolvimento de acdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

o,

X Sim*

71 Nao

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificagdo do proponente

1.1 Autarquia: Camara Municipal de Almada (CMA).
I )

1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Carlos Nunes e Manuela Gongalves

E-mail:  cnunes@omain-almada pt; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificacdo da operacao

2.1 Denominagdo: RE-VS-C2-i1 - Restruturar o Parque de Habitacdo Social - Praceta Adriano Correia de Oliveira

(Bairro 11}

2.2 Localizagdo: Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizacao

3.1 Breve diagndstico da situagdo de partida:

A CMA tem 2400 fogos de renda social, distribuidos por 200 edificios, construidos essencialmente entre os anos 70 e 2000. Para além
do envelhecimento generalizado, todos os edificios/fogos municipais carecem de obras de reabilitacdo que passam pela resolucéo de
anomalias que afetam o conforto ambiental, qualidade do ar interior, segurancga e salubridade.

No caso concreto dos edificios de habitagdo municipal sitos na Praceta Adriano Correia de Oliveira, refere-se que data de 1971 (ano
de construgdo). Trata-se de edificios de habitagdo multifamiliar com 5 pisos acima da cota de soleira, cada um com 3 fragGes em média
- esquerdo, frente e direito. Este modelo arquitetdnico foi replicado com adaptagdes em vérios pontos do concelho de Almada.
Estrutura de pilares e vigas em betdo armado. Paredes exteriores de alvenaria de tijolo, possivelmente de paramento unico, rebocadas
a argamassas fracas com grande trago em areia e pintadas a tinta de areia. Cobertura inclinada com duas aguas, cumeeira paralela a
fachada, revestida a telha ceramica tipo lusa, com remate em beirado, com carpos salientes por via de chamines das prumadas de
ventilagdo. Sem isolamento térmico na envolvente opaca horizontal ou caixas de ar nas paredes exteriores. Vaos originais de
caixilharia de madeira, sendo que alguns ja foram substituidos. Estores exteriores com réguas de PVC. Capeamentos das varandas e
vados em pedra calcaria.

O edificio apresenta ainda embasamento em reboco monomassa, executado posteriormente e cunhais demarcados. Contudo, em
alguns tetos dos ultimos pisos, existem focos de infiltragdes, principalmente em zonas correspondentes ao encontro entre aguas do
telhado/corpos salientes de chaminés. A cobertura ndo possui isolamento térmico, o que constitui anamalias nos requisitos atuais de
conforto, e no interior foram inclusive observados padrdes de fissuracdo de origem higrotérmica e patologias associadas também ha
falta do mesmo. As paredes exteriores apresentam pouca inércia térmica, assim como os elementos estruturais, o que potencia perdas
de calor por estes elementos e formag&o de humidades de condensagdo e colonizacdes flingicas na superficie interior.

Do lado exterior, regista-se fissuracdo na superficie arquitetdnica, algumas reparadas, mas muitas terdo sido causadas também pelas
dilatacGes dos elementos em ferro fixos aos paramentos, ou seja, os estendais. Em relagdo a envolvente envidragada, a grande maioria
das caixilharias ja foram substituidas por aluminio. As que ainda sdo de madeira apresentam por vezes envelhecimento, deterioragdo
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e falta de estanqueidade. A nivel de instalagdes técnicas refere-se que ha varios casos de disfungdes na rede de drenagem de dguas
residuais. E comum encontrar ruturas na canalizacdo do esgoto das IS, quer na sanita, ligagdo entre sanita e prumada vertical, quer
na propria prumada. Também existem fogos com o esgoto da cozinha direto ao pavimento.

Paralelamente aos outros edificios equivalentes, existem problemas com a instalagdo de ventilacdo e as condutas verticais de
ventilagdo das cozinhas apresentam dimensionamento insuficiente e apenas uma saida. No Bloco F, a grande maioria dos fogos esta
em mau estado de conservacdo.

Os espagos comuns apresentavam porta de entrada com vidros partidos e em falta, ndo existe iluminagdo, as superficies estdo sujas,
desgastadas e vandalizadas. Os revestimentos das escadas estdo fraturados e lascados, com arestas vivas de corte, em varios lances
da mesma.

Por ultimo, mencionar a falta de arruamentos a tardoz deste aglomerado de edificado.

3.2 Justificacdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:

A Estratégia Local de Habitacdo preconiza a necessidade de reabilitagdo do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habitacées e dignificar as vivéncias dos seus residentes {Medida 1 da Estratégia Local de Habitagdo).

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da seguranca estrutural dos edificios, com intervengdo estrutural para dois edificios;
reabilitar as infraestruturas, promover medidas tendentes a eficiéncia energética, investindo scbretudo em solugdes passivas,
reduzindo a pegada ecolégica, ampliando a durabilidade dos edificios e o seu ciclo de vida.

Assim, estima-se um custo medio possa variar entre os 334,39 €/m? e 351,89 €/m?, para a reabilitagdo intergral. Na tabela seguinte,
apresentam-se estimativas de custo de reabilitacdo, bem como a guantificagdo do nimero de fogos a intervencionar.

Cod. Custo Estimado | Area de Custo n.2 de Custo
# Bairro Morada Reabilitagdo Construgdo (m2) | Médio/m2 | Fogos Médio/fogo
1 11 Praceta Adriano Correia de Oliveira Bloco F 340 967,82 € 980,00 347,93 € 14 24 354,84 €
2 11 Praceta Adriano Correia de Oliveira Bloco G 327 702,79 € 980,00 334,39 € 15 21 846,85 €
3 11 Praceta Adriano Correia de Oliveira Bloco H 344 950,31 € 980,00 351,99 € 14 2463931 €
TOTAIS 101362092 € 2940,00 344,77 € 43 2357258 €

As estimativas de custos apresentadas contemplam:

- aplicacdo de isolamento térmico pelo exterior do edificio — sistema ETICS
- aplicacdo de isolamento térmico na cobertura do edificio;

- colocagdo de nova caixilharia em PVC com vidro duplo;

- aplicacdo de novos peitos em pedra;

- pintura de paredes exteriores onde ndo sera aplicado o sistema ETICS;

- aplicagdo de novos estendais para roupa;

- aplicagdo de caminho de cabos, para organizagdo da cablagem existente em fachada.

E ainda, no interior dos fogos considerou-se a substituicao da rede de dguas, esgotos, instalacdes elétricas e ITED, alteragdo das
condigBes de ventilacdo e redimensionamento das prumadas de exaustdo. Estd ainda previsto projeto e execucdo de instalagdo de
rede de gds, substituicdo de equipamentos fixos de cozinha e instalacbes sanitarias. Além disso, a substituicdo de revestimentos de
piso que se encontrem envelhecidos e melhoria das condicbes de acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo
corrimaos nas escadas, introducdo de superficies ndo polidas para revestimento de cobertor e incorporagao de elementos com arestas
boleadas e faixas de sinalizagdo antiderrapantes encastradas junto aos focinhos dos degraus.

Assim, de um modo geral, a solucdo preconizada passa por:

- Reabilitacdo das coberturas danificadas/ndo estanques, incluindo impermeabilizacdo, revestimentos, rede de drenagem de aguas
pluviais e estrutura de suporte caso esteja danificada;
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- Reparagdo dos trogos de parede exterior que apresentam fissuragdo;

- Reparacdo e revisdo da rede de esgotos domésticos, principalmente a nivel das instalag8es sanitarias e descargas de pias antigas,
assim como a reparacdo dos elementos estruturais, de construcdo e revestimentos que foram afetados pela infiltragdo de dguas
negras e cinzentas;

- Desinfestacdo e/ou limpeza das Prumadas de Ventilacdo/Extracdo do Edificio;

- Estudo de Ventilacdo dos Edificios, cujas prumadas apresentam dimensionamento insuficiente. Este estudo permitira ser mais
conclusivo sobre como se pode melhorar a ventilacdo e renovagdo do ar dentro dos fogos, tendo ainda em consideracdo que existem
aparelhos de combustdo nos espagos;

- Intervengdes a nivel da envolvente opaca e envidragada por via a melhorar o desempenho térmico, sempre conjugado com o estudo
referido na alinea anterior e apds Estudo de Comportamento Térmico;

- Saneamento e reparagdo e/ou substituicdo dos revestimentos de pavimentos, tetos e paredes das partes comuns, nomeadamente
substituicdo de lajetas de degraus das escadas cujos focinhos estdo partidos e onde existam arestas vivas cortantes tendo ainda em
atencdo ao referido na proxima alinea;

- Melhoria das condi¢des de acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo corrimdos nas escadas; sugere-se ainda gue
se evite superficies demasiado polidas, sendo previsto a incorporacdo de elementos com arestas boleadas e faixas de sinalizacdo
antiderrapantes encastradas junto aos focinhos dos degraus;

- Verificagdo e resolugdo dos problemas elétricos da instalacdo nas partes comuns;

- Melhoria das condigoes de funcionalidade, habitabilidade e conforto das fragées em sede de Projeto de Arquitetura que permitam
desenho inteligente do espaco e dos equipamentos fixos, escolha adequada de acabamentos, melhoria das condi¢cbes de
acessibilidade etc,;

- Reparagdo das palas de entrada incluindo revisdo de pendentes e drenagem das mesmas, evitando empocamentos nestes
elementos;

- Desativagdo de varandas que foram convertidas em marquises, retirando caixilharia, revendo drenagens e reparacao dos elementos
em consola que poderdo ter sido danificados por sobrecargas excessivas de pavimentos ou acdo da agua,

- AcOes de sensibilizagdo dos residentes sobre Manutencdo Preventiva das habitacoes;

- Implementacio de Plano de Inspecdo e Acdes Periddicas.

4. Relacao com a Estratégia Local de Habitacao / 1.° Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

B Sim B Integra a presente operagao —]  N&ointegra a presente
operacao
[J Emcurso ] Irdintegrar a presente 1 N&oiraintegrar a presente
operagao operagado
[0 Néo

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em cursg, o diagndstico das caréncias/beneficidrios a abranger, a solucdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente 4 presente operacdo coincidem com os aqui propostos?

Sim
[J Néo

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferengas entre a ELH e a presente proposta:

% Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a
documentagdo preliminar de preparacdo da mesma relativa a esta operagao (municipios com ELH em curso)
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5.1 Finalidade

K Habitacdo permanente

] Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operacgao

A. Reabilitagdo de habitagdo/alojamentos existentes
B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:

Reabilitacdo de edificios/fogos ]

Nova construgdo [

5.3 Indicadores

Habitacdo permanente

Habitages reabilitadas ou
construidas (n.?)

Agregados familiares
abrangidos (n.2)

Alojamentos criados (n.2)

Alojamento Urgente e Temporario

Pessoas alojadas/ano (n.2)

2021 s =

2022 = -

2023 = .

2024 = -

2025 43 43

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habita¢do permanente

{milhares de euros)

Aquisicao Obras

Reabilitagdo (projeto, obras e

Construgdo nova

Terreno Imovel . (projeto, obra e
Servigos conexos) 4
servicos conexos) TOTAIS
Despesas
Total €/m2 Total €/m2 Total ws.a‘r:do.a Total
eficiéncia
energética
Investimento total - - - - 1.013.620,92 - - 1.013.620,92
IRt R el mpe e d 1.013.620,92 1.013.620,92
realizar apos fev. 2020
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as ) . . .
despesas a realizar
apos fev. 2020
(quando aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR
(total de despesas com nfiras de reaoihtacao/construgao, 1.013.620,92 1.013.620,92

realizados pos 20 fev. de
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Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores 3 =

freatrlitacao e construgao nova)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito =

{total de despesas com aquisigdes pas fev. 2020 quando nao tenham sido ja alvo de financiamento por esse programa)

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario

{milhares de euros)

Aquisicao Obras
T ; Construcdo nova
3 Reabilitagdo (projeto, obras e :
Terreno Imovel 3 (projeto, obra e
servigas gonexos) 5&rvicos conexos)
& TOTAIS
Despesas
visando a
Total €/m2 Total £/m2 Total e Total
eficiéncia
energética
Investimento total (somatorio dos
totais da linha}
Total de despesas a (somatorio da
realizar apos fev. 2020 linha)
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as (somatorio da
despesas a realizar linha}
apds fev. 2020
anda aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR (somatorio dos
(total de despesas com eabilitacao/construcae, totais da linha)
hizadas po ubtraindo o eventual
frinanciamento ja obtido pelo 1.2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores (somaltdrio da
(reabilitagdo e construgao nova) Iinha)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
‘total de despesas com aquisicoes pos ;. 2020 quando nao tenham sido ja alvo de fingnciamento por esse programa)

6. Detalhe da operagao

6.1 Entidade responsavel pela promogao

X Municipio

] Outra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operagao
6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operagdo (p ex., reqularizacdo de terrenos,
negociacdo com moradores/proprietarios, etc.)?

X Sim
~1 Nao

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situacda concreta e o prazo estimado para a sua resolugao:
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A Estratégia Local de Habitagdo preconiza a necessidade de reabilitagdo do parque habitacional municipal de modo a gualificar as
habitacdes e dignificar as vivéncias dos seus residentes.

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da reabilitacdo das infraestruturas, promover medidas tendentes a eficiéncia energética,
investindo sobretudo em solugdes passivas, reduzinde a pegada ecoldgica, ampliando a durabilidade dos edificios e o seu ciclo de
vida.

Importa salientar, que esta concluida a fase do projeto de execucdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidracadas
medido e orcamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2024 ocorra o inicio dos trabalhos de execugdo com conclusdo
a 2025.

6.2.2. Situagdo dos terrenos/imoveis

A operacdo vai desenvolver-se em terreno ou imovel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?

X Sim
~] Nao

Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imaével em vista:

L]
o

Incluido no anexo | do DL

82/2020
De propriedade publica ] Entidade:
De propriedade privada ] Proprietdrio:
B. N3o existe terrenofimadvel em O
vista

Outra informacéo relevante sobre a situacdo dos terrenas/imaoveis a adquirir (p. ex., existencia de conversagdes prévias com os
proprietarios. afericdo da sua disponibilidade para o transagdo, existéncia de terrenos/imoveis disponiveis no municipio com as
caracteristicas pretendidas, etc.)

6.2.3. Situacdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura = De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi langado o concurso para a realizagdo dos projetos  [[]

Existe programa preliminar  [&

C. Nao foi dado inicio ao |
processo

6.2.3. Situacdo das obras (perspetiva-se que so sejam eleqgiveis obras ainda em curso quando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o concurso para a realizagdo da empreitada [

™

Existem os termos do concurso
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C. Néo foi dado inicio ao processo X

6.3 Calendarizacdo e prazo de execucgao
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operacgdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se aplicavel) 2021

Conclusdo dos procedimentos preliminares [se aplicavel)

Conclus3o das aquisicbes/transacdes previstas (se
aplicavel)

Conclusdo dos projetas (se aplicavel) 2022

Conclusdo das obras 2026

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados

Importa salientar, que esté concluida a fase do projeto de execucdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidragadas
medido e orgamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2024 ccorra o inicio dos trabalhos de execugdo com conclusdo
a 2025.

6.3.3 Calendarizagdo do investimento

Preencha as quadros abaixa ten {

10 em conta a calendarizagao da execugdo apresentada e a estimativa de investimento (ponta 5.4}

6.3.3.1 Habitacdo permanente
{milhgres de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento - - - = 658.853,60 354.767,32 - 1.013.620,92

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR E - - - 658.853.60 354.767,32 - 1.013.620,92

Total de despesas passiveis de

financiamento pelo PRR relativas a

obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética - - - - - - - -

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario

{rmithares d
{(rmithares d

105) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitagdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estao disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orgamentais, imobilidrios) necessarios para a execugdo da
operacdo?

ZJ  Sim
X Néo

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/ag0es que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)
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Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servigos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisicdes de servico para projetos, poderdo ser lancadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construcao) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros s6 poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdc de medidas a considerar para agilizac3o dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizacdo da operacdo, destacam-se agueles, considerados como relevantes
para a concretizacdo da calendarizagdo desta operagdo:

- Flexibilizacdo de normas CCP para operagoes no ambito PRR-habitacdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitarios
ja tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a reducdo dos prazos de
apresentacdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio podera acomodar nos seus orgamentos os montantes
envolvidos, até 4 conclusdo da obra.

-Criacdo de mecanismo de adiantamento robusto.
- Flexibilizag&o de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operagdes no ambito do PRR-Habitagéo;

- Financiamento para a contratualizacdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
ambito do financiado da operacao.

- Para as despesas nio elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia a
definir.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solucdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situagdo de:
1 Precaridade: SituacBes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
_1  Sobrelotagdo: Habitagdo insuficiente para composigdo do agregado

= Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condigdes minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

~1 Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes

E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ X

6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficiarios da operagdo abrangem:

X Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

X Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

X Agregados com extrema insuficiéncia econdmica (rendimentos inferiores ao 1AS)
A operacdo visa dar resposta a situagdes de:

¥ Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranga das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranga estrutural, etc.)

sl

Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pessoas (alojamento sem condi¢des
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)

~] Sobrelotacdo ou inadequacgdo (habitacdo insuficiente para composi¢do do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operacdo visa dar resposta a situa¢des de alojamentos:
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A Integrados em ntcleos degradados ou precarios
Z1 Dispersos pela area urbana
_1 Inexisténcia de alojamento (pessoas em situacdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala
A operagdo tera impactos relevantes:
A escala metropolitana
—1  Na area urbana em que se localiza
X Na area envolvente ao territdrio intervencionado
% Napopulagdo diretamente beneficiaria
6.6.2 Natureza dos impactos
A operacdo permitira:
Promover a inclusdo social e o combate a pobreza

Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

=
L]
X Melhorar a eficiéncia energética, promover a redugdo das emissdes e/ou a economia circular
O
A Requalificar a érea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

O

Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operacdo proposta

Atendendo a natureza da operacgdo que consiste na reabilitacdo dos edificios de habitagdo municipal, estima-se que o impacto seja
relevante, junto dos seus residentes com ganhos na drea da saude, do conforto amhbiental, dos consumos energéticos e ainda da
seguranga.

Estima-se igualmente, que haja impacto na envolvente e nos espacos contiguos, na medida em que se requalifica aimagem da cidade.

7. Articulagdo com agoes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territério ou comunidade alvo desta operagdo constitui um nicleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificagBes e habitagdes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territério ou comunidade é prioritario quanto ao desenvolvimento de agdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

¥  Sim*
1 Néo

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificagao do proponente

1.1 Autarquia: Camara Municipal de Almada (CMA)

1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Carlos Nunes e Manuela Gongalves

E-mail: nunes@cma.m-almada pt; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificagdo da operacdo

2.1 Denominacdo: RE-VS-C2-il — Restruturar o Parque de Habitac3o Social — Rua Quinta Casadas de Cima (Bairro 24)

2.2 Localizagdo: Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizacao

3.1 Breve diagndstico da situagdo de partida:

A CMA tem 2400 fogos de renda social, distribuidos por 200 edificios, construidos essencialmente entre os anos 70 e 2000. Para além
do envelhecimento generalizado, todos os edificios/fogos municipais carecem de obras de reabilitagdo que passam pela resolugdo de
anomalias que afetam o conforto ambiental, qualidade do ar interior, seguranca e salubridade.

Conjunto de edificios incluido no Plano Integrado de Almada (PIA). Edificios de construgdo idéntica, sendo que os situados nos cantos
dos quarteirdes possuem uma cerca maior e sdo divididos por trés fracdes por piso, enquanto os restantes, apenas direito e esquerdo.

Estes edificios de habitacdo coletiva de implantacio sensivelmente retangular com oito pisos sobre a cota de soleira. A entrada &
efetuada através de um pequeno atrio que articula o acesso as fracdes do rés-do-chdo, a escadaria de acesso aos restantes pisos e
dois elevadores. Cada piso varia entre trés a duas fragdes, havendo casos em que no Ultimo piso existe apenas uma habitacao
denominada por "Estidio”.

A fachada principal apresenta um desenho simples, complanar e com alguma rigidez e sentido tecténico firme. E rematada em
platibanda e coroada elementos de inspiracdo em frontdes, de dimensées reduzidas, ornamentadas com circulo em reboco pintado.
A métrica das fachadas encontra-se perfeitamente alinhada entre os edificios onde a cor predominante é a amarela “casca de ovo’,
pormenores de azul claro entre vdos e revestimento cerdmico aderido cor de tijolo em embasamento dos edificios. Os vdos sdo na
maioria de duas folhas de correr em aluminio anodizado a cor natural com estores de PVC branco.

As fachadas de tardoz apresentam maior dinamismo com volumes salientes que correspondem a varandas. Os edificios apresentam
coberturas com revestimento a chapa de fibrocimento e cobertura plana. Apesar de serem edificios de construgdo mais recente, regra
geral, foram aplicados materiais de fraca qualidade, existindo ainda erros de execugdo da obra. Acresce que, as coberturas sdo
revestidas a chapa de fibrocimento, com amianto, que se considera premente a sua remogao. Além disso, praticamente todos os
ultimos pisas tém problemas relacionados com infiltrages nos pontos singulares da cobertura e pelas proprias juntas de dilatagdo
entre os edificios. Pelos menos trés dos edificios apresentam ruturas pronunciadas nos tubos de queda da instalacdo de drenagem de
aguas residuais. A instalagdo de ascensores também apresenta problemas e é comum muitos estarem parados.
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3.2 Justificacdo da proposta de solugdo habitacional preconizada:

A Estratégia Local de Habitac3o preconiza a necessidade de reabilitacio do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habitacBes e dignificar as vivéncias dos seus residentes (Medida 1 da Estratégia Local de Habitag3o).

Nesse sentido, pretende-se reabilitar as infraestruturas, promover medidas tendentes a eficiéncia energética, investindo sobretudo
em solucdes passivas, reduzinde a pegada ecoldgica, ampliando a durabilidade dos edificios e o seu ciclo de vida.

Neste ambito, e delineados os objetivos com a intervencio, entende-se como fundamental um diagnéstico minucioso das causas e
avaliacdo do comportamento estrutural que compreenda andlise do nivel e tipo de deterioragdo da obra, fator que justifica a dilatacdo
do prazo de obra, uma vez que estada pensada a necessidade de um projeto de reforgo estrutural com ensaios de prospecdo ao
existente.

Assim, estima-se um custo médio que varia entre os 537,08 €/m2 e 567,56 €/m2, onde se considera a necessidade de reforco
estrutural. Na tabela seguinte, apresentam-se estimativas de custo de reabilitagdo, bem como a quantificagdo do nimero de fogos a
intervencionar.

Cod. Custo Estimado Area de Custo N.2 de Custo

# Bairro | Morada Reabilitacdo Construgdo (m2) Médio/m2 Fogos Médio/fogo
1 24 Rua Antdnie Gido n.2 3 1260 000,00 € 2520,00 500,00 € 21 60 000,00 €
2 24 Rua Quinta Casadasde Ciman.2 1 1260000,00 € 2520,00 500,00 € 21 50 000,00 €
3 24 Rua Quinta Casadas de Ciman.2 2 1260 000,00 € 2520,00 500,00 € 24 52 500,00 €
4 24 Rua Quinta Casadas de Ciman.2 3 808 000,00 € 1616,00 500,00 € 12 67 333,33 €
5 24 Rua Quinta Casadasde Ciman.¢ 4 808 000,00 € 1616,00 500,00 € 14 57 714,29 €
6 24 Rua Quinta Casadas de Cima n.2 5 1260 000,00 € 2520,00 500,00 € 21 60 000,00 €
7 24 Rua Quinta Casadas de Ciman.2 6 1260 000,00 € 2520,00 500,00 £ 24 52 500,00 €
8 24 Rua dos Trés Vales n.2 34 308 000,00 £ 1616,00 500,00 € 14 57 714,29 €
9 24 Rua dos Trés Vales n.2 36 808 000,00 € 1616,00 500,00 € 16 50 500,00 €
10 24 Rua dos Trés Vales n.2 42 1260 000,00 € 2520,00 500,00 € 21 60 000,00 €
TOTAIS 10792 000,00 € 21584,00 500,00 € 133 57 404,26 €

As estimativas de custos apresentadas cantemplam:

- a remocdo de revestimento de placas de fibrocimento com amianto e de todos os constituintes da cobertura que possam estar
contaminados, bem como a execu¢do de novo sistema de cobertura com materiais ndo carcinogénicas;

- a incorporar novos isolamentos térmicos e novos sistemas de impermeabilizag3o de pontos singulares, passando pelo tratamento e
impermeabilizagdo de juntas de dilatagdo;

- a conservagido de fachadas, incluindo tratamento de fissuras;

- a substituicdo do embasamento em revestimento cerdmico aderido e execucdo de novo soco em reboco monomassa;
- a substituicdo de rede de esgotos predial, nomeadamente tubos de queda;

- a reabilitacdo térmica das envolventes opacas e envidragadas através da aplicacdo de isolamento térmico pelo interior;
- a substitui¢do das caixilharias por perfilaria de PVC e vidro duplo;

- a substituicdo de caixilharias de portas interior, incluindo retificagdo dos vdos com prumos/sarrafos de madeira, ou outras solugdes
que permitam menores espessuras de espumas de materiais inflamaveis de enchimento;

- a substituicdo pontual dos equipamentos fixos de cozinha e instalagdo sanitarias;

- aintervencio a nivel dos elevadores, podendo ter que contemplar a sua substituicdo do sistema de elevagdo integral.
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Estratégia Local de Habitacao / 1.° Direito

R

Lt

a

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

< Sim X Integra a presente operag¢do _1 N&ointegra a presente
operagao
[J Emcurso [0 Irdintegrar a presente T1  N&oiradintegrar a presente
operacao operacdo
[ Nao

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagndstico das caréncias/beneficidrios a abranger, a solugdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operagdo coincidem com os agui propostos?

X  Sim
1 Né&o

4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferengas entre a ELH e a presente proposta:

Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a
documentacdo preliminar de preparacdo da mesma relativa a esta operacao (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operagao

5.1 Finalidade
I Habitagdo permanente
[ Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operacao

A. Reabilitacdo de habitagdo/alojamentos existentes &
B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:

Reabilitacdo de edificios/fogos [

Nova construgdo [

5.3 Indicadores

Habitagdo permanente Alojamento Urgente e Temporario
Habitagtes rgabll‘stadas Qu Agregadols familiares Algjatrentos erados i) Pessoas alojadas/ano (n.2)
construidas (n.2) abrangidos (n.2)
2021 - -
022 0 - -
2023 - -
2024 - .
2025 - -

2026 188 188
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5.4 Estimativa de investimento

5.4.1 Habita¢do permanente

Aquisicio Obras

(mifhares de euros)

gl S g Construgdo nova
. Reabilitacdo (projeto, obras e 5
Terreno Imovel ; (projeto, obra e
Servigos conexos) e —
Al TOTAIS
Despesas
isand
Total | €m2 | Total | &/m2 Total i Total
eficiéncia
energética
Investimento total - - - - 10.792.000,00 - - 10.792.000,00
Total de d
ot e’ espesas a 3 - 10.792.000,00 - 10.792.000,00
realizar apds fev. 2020
Investimento j3
financiado pelo 1.2
Direito de entre as i . i i .
despesas a realizar
apos fev. 2020
(quande aplicavel)
Total de despesas passiveis de fmam::amento pelo PRR
{total de de TS AT 3
! ! B ! 10.792.000,00 s 10.792.000,00
r pos 20 fev. de
financiamento ja obtido pelo 1.2 Direity)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores - -
(reabilitagdo e construg@o nova)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito =
(total de despesas com agquisicdes pos fev. 2020 gquanda nde tenham sido ja alva de financiame esse programa)

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario

{milhares de euros)

Aquisicio Obras
— ’ Construgdo nova
3 Reabilitacdo {projeto, obras e : ¢
Terreno Imovel . (projeto, obra e
Servicos conexos) servicos conexos)
L TOTAIS
Despesas
visando a
Total €/m2 Total €/m2 Total B Total
eficiéncia
energética
Investimento total (somatario dos
totais da linha)
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Total de despesas a (sematorio da

realizar apos fev. 2020 linha)
Investimento ja
financiado pelo 1.2

Direito de entre as {somatorio da

despesas a realizar linha)
apos fev. 2020
(guondo aplcavel)

Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR (somatorio dos

ftotal de despesas com obras d abilita¢go/construcdo, ) totais da linha)

realizadas pos 20 fev. de 2020, subtraindo o eventual
financiamento jo obtido pelfo 1.2 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores {somatoria da
{reabilitaco e construgGo nova) finhaj
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
({total de despesas com aquisigdes pos fev. 2020 quando ndo tenham sido ja alvo de financiamento por esse programa)

6. Detalhe da operacao

6.1 Entidade responsavel pela promogdo

BJ  Municipio

[0 Outra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operacdo
6.2.1 Procedimentos preliminares

Existern procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operacdo (p.ex, reqularizagdao de terrenos,
negociagdo com moradores/proprietdarios, etc.)?

X Sim
[ Nio

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolugdo:

A Estratégia Local de Habitacdo preconiza a necessidade de reabilitacdo do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habita¢Ges e dignificar as vivéncias dos seus residentes.

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da seguranca dos edificios, da reabilitagdo das infraestruturas e ainda a promocao de
medidas tendentes a eficiéncia energética, investindo sobretudo em solugdes passivas, reduzindo a pegada ecoldgica, ampliando a
durabilidade dos edificios e o seu ciclo de vida.

Importa salientar, que esta concluida a fase do projeto de execugdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidragadas
medido e orgamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2023 se possam iniciar os trabalhos de execugdo.

6.2.2. Situacdo dos terrenos/imaveis
A operacdo vai desenvolver-se em terreno ou imdvel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
X Sim
[0 Nao
Em caso negativo, especificar:
A. Existe terreno/imdvel em vista:

Incluide no anexo ldo DL [ 1D:
82/2020

De propriedade publica [ Entidade:
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De propriedade privada [ Proprietario:
B. Nao existe terreno/imovel em ]
vista

Outra informacdo relevante sobre a situagdo dos terrenas/imaveis a adquirir (p. ex., existencia de conversagoes prévias com os
proprietarios. afericdo da sua disponibilidade para a transagdo, existéncia de terrenos/imaovels disponiveis no municipio com as
caracteristicas pretendidas, etc.)

6.2.3. Situacdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura X De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o concurso para a realizacdo dos projetos [

Existe programa preliminar [

C. N3o foi dado inicio ao g
processo

6.2.3. Situacdo das obras (perspetiva-se que so sejom elegiveis obras ainda em curso quando disponibilizade o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o concurso para a realizacdo da empreitada [

Existem os termos do concurso  []

C. Ndo foi dado inicio ao processo X

6.3 Calendarizagdo e prazo de execugdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operacdo reportada no ponto 6.2, indique os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se 2022
aplicavel)

Conclusdo dos procedimentos preliminares (se
aplicavel)

Conclusdo das aquisigdes/transagdes previstas (s
aplicavel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel) 2023

Conclusdo das obras 2026

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execugdo apresentados
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Importa salientar, que esta concluida a fase do projeto de execugdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidracadas
medido e orcamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2023 se possam iniciar os trabalhos de execugdo.

6.3.3 Calendarizagdo do investimento

Preencha os quadras abaixo tendo em conta a calendarnzacdo da execugGo apresentada e a estimativa de investinento (ponto 5.4)

6.3.3.1 Habitacdo permanente
(mithares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento < - = 2.158.400,00 3.237.600,00 3.237.600,00  2.158.4C0,00 10.792.000,00

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR = - - 2.158.400,00 3.237.600,00 3.237.600,00 2.158.400,00 10.792.000,00

Total de despesas passiveis de

financiamento pelo PRR relativas a

obras de reabilitacdo visando a
eficiéncia energética = = = = = = = =

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
{mithares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reabilitacdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estao disponiveis todos os recursos {(humanos, técnicos, financeiros/orcamentais, imobiliarios) necessarios para a execugdo da
operagao?

[ Sim
K Néo

6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/acdes que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)

Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servicos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisicdes de servico para projetos, poderdo ser lancadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construgdo) ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros so poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizagdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizagdo da operagdo, destacam-se aqueles, considerados como relevantes
para a concretizacdo da calendarizagdo desta operagio:
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- Flexibilizagdo de normas CCP para operac¢des no dmbito PRR-habitacdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitérios
ja tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nomeadamente com a redugdo dos prazos de
apresentagdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio podera acomodar nos seus orcamentos os montantes
envolvidos, até a conclusdo da obra.

-Criag¢do de mecanismo de adiantamento robusto.
- Flexibilizacdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operacdes no dmbito do PRR-Habitacdo;

- Financiamento para a contratualizagdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
ambito do financiado da operagido.

- Para as despesas nao elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia a
definir.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solugdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacdo de:
[ Precaridade: Situagdes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
[ Sobrelotagdo: Habitacdo insuficiente para composicdo do agregado

[ Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condicdes minimas de habitabilidade ou sem seguranga
estrutural

[l Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes

E, cumulativamente, em todos os cases, com Rendimento Médio Mensal inferior a 4
1.743,04€

6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Os beneficidrios da operacdo abrangem:

B  Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

B  Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

5  Agregados com extrema insuficiéncia econdmica {rendimentos inferiores ao [AS)
A operacdo visa dar resposta a situagoes de:

]  Precariedade habitacional que coloca em risco a seguranca das pessoas {violéncia doméstica,
inseguranga estrutural, etc.)

¥ Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pessoas (alojamento sem condi¢Ges
minimas de habitabilidade, pessoas em situacdo de sem abrigo, etc.)
1 Sobrelotagdo ou inadequacgdo (habitagdo insuficiente para composigdo do agregado,

incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)
A operacdo visa dar resposta a situacdes de alojamentos:
& Integrados em nucleos degradados ou precarios
[0 Dispersos pela drea urbana
[ Inexisténcia de alojamento (pessoas em situagdo de sem abrigo)
6.6 Impacto

6.6.1 Escala
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A operacdo terd impactos relevantes:
[ Aescala metropolitana
[0 Naéareaurbanaem que se localiza

Na area envolvente ao territorio intervencionado

&

&

Na populagdo diretamente beneficiaria
6.6.2 Natureza dos impactos

A operagao permitira:

B Promover a inclusdo social e o combate a pobreza

1 Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

X Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducdo das emissdes e/ou a economia circular
] Promover o desenvolvimento local e as atividades econdmicas

X Requalificar a drea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

[ Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operacdo proposta

Atendendo a natureza da opera¢do que consiste na reabilitacdo dos edificios de habitagdo municipal, estima-se que o impacto seja
relevante, junto dos seus residentes com ganhos na area da saude, do conforto ambiental, dos consumos energéticos e ainda da
seguranga.

Estima-se igualmente, que haja impacto na envolvente e nos espacos contiguos, na medida em gue se requalifica aimagem da cidade.

7. Articulagdo com agdes integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territorio ou comunidade alvo desta operacdo constitui um nicleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificagbes e habitactes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precdrios e intensidade
laboral reduzida?

B  Sim

] Nao

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territorio ou comunidade é prioritario quanto ao desenvolvimento de acdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

K Sim*
] Nao

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, sera enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta tematica
na primeira guinzena de janeiro.
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1. Identificacdo do proponente

1.1 Autarquia: Camara Municipal de Almada (CMA)

1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Carlos Nunes e Manuela Gangalves

E-mail:  cnunes@coma.im-almada pt; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificagao da operagao

2.1 Denominagdo: RE-VS-C2-il - Restruturar o Parque de Habitagao Social — Quinta de Santo Antonio (Bairro 5)

2.2 Localizagdo:  Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizagdo

3.1 Breve diagnostico da situagdo de partida:

A CMA tem 2400 fogos de renda social, distribuidos por 200 edificios, construidos essencialmente entre os anos 70 e 2000. Para além
do envelhecimento generalizado, todos os edificios/fogos municipais carecem de obras de reabilitacdo que passam pela resolugdo de
anomalias que afetam o conforto ambiental, qualidade do ar interior, seguranca e salubridade.

No caso concreto do Bairro da Quinta de Santo Antdnio, refere-se que data de 1973 (ano de construgdo) e encontra localizado em
area consolidada da freguesia do Laranjeiro, Almada, composto por dois blocos de cinco edificios de caracteristicas arquiteténicas
semelhantes. Edificios de habitagdo multifamiliar com 5 pisos acima da cota de soleira, cada um com 3 fragdes em média - esquerdo,
frente e direito e por vezes cave para habitacdo. Este modelo arquitetdnico foi replicado com adaptagdes em varios pontos do
concelho de Almada. Estrutura de pilares e vigas em betdo armado. Paredes exteriores de alvenaria de tijolo, possivelmente de
paramento Unico, rebocadas a argamassas fracas com grande trago em areia e pintadas a tinta de areia. N3o se considera que exista
isolamento térmico ou caixas de ar nas paredes exteriores. Cobertura inclinada com duas aguas, cumeeira paralela a fachada,
revestida a telha ceramica tipo lusa, com remate em beirado, com corpos salientes por via de chaminés das prumadas de ventilagdo.
Possivelmente ndo existe isolamento térmico na envolvente opaca horizontal. Vdos originais de caixilharia de madeira, sendo que
alguns ja foram substituidos. Estores exteriores com réguas de PVC. Capeamentos das varandas e vaos em pedra calcaria.

O edificio apresenta ainda embasamento em reboco monomassa, possivelmente executado posteriormente e cunhais demarcados.
No entanto sabe-se que ndo existe isolamento térmico nesta envolvente. Paralelamente, pontualmente e a avaliar pelo observado
em tetos de alguns ultimos pisos, poderd ndo garantir estanqueidade, encontrando-se com problemas de impermeabilizacdo e
provocando diversas infiltragdes. A nivel da envolvente opaca vertical, sabe-se gue ndo tera isolamento térmico o que constitui
anomalia, com implicagdes ao nivel do conforto ambiental dos fogos. De facto, nas empenas com exposi¢do a guadrantes menos
favoraveis em termos solares, foram observados pelo exterior, fendmenos de termoforese. Num outro registo, as fachadas contém
diversos elementos dissonantes como cabelagem de telecomunicagdes e encerramento de varandas. As paredes exteriores e as
paredes interiores dos espagos comuns, apresentam-se ainda vandalizadas com grafitis e com muita sujidade. As palas de entrada
apresentam fendas e acumulagdo de dgua. Em muitos dos edificios, as partes comuns nio tém eletricidade, as campainhas, nido
funcionam. Caixas de correio partidas e vandalizadas, algumas sem tampa. Nos dtrios de entrada foram observadas infiltragdes no
teto, bolor e manchas de humidade, que se suspeita que venha da dgua acumulada nos elementos projetantes de pala, cuja pendente
e sistema de drenagem é disfuncional e a dgua acaba por se infiltrar pelas fissuras referidas anteriormente.

As caixilharias que ainda sdo de madeira apresentam envelhecimento, deterioragao por agdo da agua e agentes xilofagos, descasque
dos esquemas de pintura e protecdo, cremonas corroidas e com o sistema de fecho comprometido. Desta avaliacdo, acredita-se que
existam muitas perdas térmicas por estes elementos e ainda que ndo garantam estanquidade a entrada da chuva. Os edificios da CMA
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gue seguirem este modelo construtivo apresentam problemas com a instalagdo de ventilacdo e as condutas verticais de ventilacao
das cozinhas apresentam dimensionamento insuficiente e apenas uma saida. As instalagoes elétricas e canalizagdes das redes de
dguas e esgotos necessitam de manutengdo ou substituicdo, visto que apresentam diversos problemas (curto-circuitos, fugas de dgua,
obstrucdo dos esgotos que provocam infiltra¢des). Refere-se igualmente, que em muitos dos fogos ainda existem as antigas banheiras
em cimento pintado (as de origem), fissuradas, com desgaste e perda dos esquemas de pintura de protecdo, sendo assim também
causa de infiltragdes nos elementos construtivos.

Nalguns casos, mais criticos e muitos urgentes, apresentam-se com anomalias a nivel estrutural, pelo que, a necessidade de
reabilitacdo passa pela reestruturacdo integral de infraestruturas (rede de aguas e esgotos, instalacdes elétricas e rede de gas) e
reforgo estrutural.

Da avaliagdo visual dos elementos estruturais perceciona-se a necessidade de uma intervencdo de reforgo estrutural pelo deficiente
comportamento em servigo da estrutura (fendilhacdo, deformacgdo, vibragdo, ...), concretizando-se na suspeita de alteragdo da
geometria de elementos de fundacdo. Esta intervencdo visa melhor e corrigir o seu comportamento estrutural ao nivel da seguranca,
da carregdo de anomalias associadas a deficiéncia de projeto de execugdo ou de exploragdo.

3.2 Justificagdo da proposta de solugdo habitacional preccnizada:

A Estratégia Local de Habitagdo preconiza a necessidade de reabilitagdo do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habitagoes e dignificar as vivéncias dos seus residentes (Medida 1 da Estratégia Local de Habitagdo).

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da seguranca estrutural dos edificios, com intervencdo estrutural para dois edificios;
reabilitar as infraestruturas, promover medidas tendentes a eficiéncia energética, investindo sobretudo em solugdes passivas,
reduzindo a pegada ecoldgica, ampliando a durabilidade dos edificios e o seu ciclo de vida.

Neste ambito, e delineados os objetivos com a intervencdo, entende-se como fundamental um diagndstico minucioso das causas e
avaliagdo do comportamento estrutural que compreenda analise do nivel e tipo de deterioragdo da obra, fator que justifica a dilatagdo
do prazo de obra, uma vez que estada pensada a necessidade de um projeto de reforco estrutural com ensaios de prospe¢do ao
existente.

Assim, estima-se um custo médio que varia entre os 537,08 £/m2Z e 567,56 €£/m2, onde se considera a necessidade de reforgo
estrutural. Na tabela seguinte, apresentam-se estimativas de custo de reabilitagdo, bem como a quantificacdo do nimero de fogos a
intervencionar.

¢ | Cod o Custo Estimado : Area de Custo | n.2 de { Custo
Bairro S Reabilitagdo | Construgdo (m2) | Médio/m2 | Fogos ; Medio/fogo

1 5 Rua Quinta de Santo Anténio BI1 612 970,00 € : 1080,00 567,56 € ‘ 17 : 36 057,06 €
2 5 Rua Quinta de Santo Antonio B2 612 970,00 € [ 1080,00 567,56 € | 16 | 38 310,63 €
3 5 Rua Quinta de Santo Antonio B3 612 970,00 € | 1080,00 567,56 € i 18 34053,89€
4 5 Rua Quinta de Santo Antdnio Bl4 612 970,00 € 1080,00 567,56 € I 18 34 053,89 €
5 5 Rua Quinta de Santo Antdnio BIS 612 970,00 € | 1080,00 567,56 € 18 34 053,89 €
6 5 Rua Quinta de Santo Antonio Bl6 483 370,00 € f 900,00 537,08 € 13| 3718231¢
7 5 Rua Quinta de Santo Antonio BI7 483 370,00 € 900,00 537,08 € 15 3222467 €
8 5 Rua Quinta de Santo Antonio Bi8 483 370,00 € 900,00 537,08 € 14 3452643 €
9 5 Rua Quinta de Santo Antdnio BIS 604 870,00 € 900,00 672,08 € 14 43 205,00 €
10 5 Rua Quinta de Santo Antonio BI10 710170,00 € 1080,00 657,56 £ i3 54 628,46 €
TOTAIS 5830 000,00 € 10080,00 578,37 € 156 37 371,79 €

As estimativas de custos apresentadas contemplam:

- aplicacdo de isolamento térmico pelo exterior do edificio —sistema ETICS
- aplicacdo de isolamento térmico na cobertura do edificio;

- colocacdo de nova caixitharia em PVC com vidro duplo;

- aplicacdo de novos peitos em pedra;

- pintura de paredes exteriores onde ndo sera aplicado o sistema ETICS;
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- aplicacdo de novos estendais para roupa;
- aplicacdo de caminho de cabos, para organizagdo da cablagem existente em fachada.

E ainda, no interior dos fogos considerou-se a substituigdo da rede de aguas, esgotos, instalagbes elétricas e ITED, alteracdo das
condicBes de ventilacdo e redimensionamento das prumadas de exaustdo. Estd ainda previsto projeto e execucdo de instalacdo de
rede de gas, substituicdo de equipamentos fixos de cozinha e instalacdes sanitarias. Além disso, a substituicdo de revestimentos de
piso que se encontrem envelhecidos e melhoria das condigdes de acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo
corrimdos nas escadas, introducdo de superficies ndo polidas para revestimento de cobertor e incorporagdo de elementos com
arestas boleadas e faixas de sinalizacdo antiderrapantes encastradas junto aos focinhos dos degraus.

4. Relagao com a Estratégia Local de Habitagao / 1.° Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

K Sim Integra a presente operagdo _]  N&ointegra a presente
gperagac
[0 Emcurso [J  Ird integrar a presente —]  Nioiraintegrar a presente
operagao operagdo
[J Ndo

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagndstico das caréncias/beneficiarios a abranger, a solucdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operagdo coincidem com os aqui propostos?
B Sim

[0 Néo

4.3 Em caso negativo, justificar a razao subjacente as diferengas entre a ELH e a presente proposta:

¥ Confirmo que enviei para o e-mail PRR_AML@aml.pt a ELH do municipio (municipios com ELH concluida) ou a
documentagdo preliminar de preparagdo da mesma relativa a esta operagdo (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operagao

5.1 Finalidade
Habitagdo permanente
[ Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operacdo

A. Reabilitacdo de habitacdo/alojamentos existentes [
B. Provisdo de nova oferta habitacional/alocjamentos:

Reabilitacdo de edificios/fogos [

Nova construgdo [

5.3 Indicadores

Habitagdo permanente Alojamento Urgente e Temporério
Habitadd g i
shitaghes r?ablhtadas o Agregadors familanes Alojamentos criados (n.2) Pessoas alojadas/ano (n.2)
construidas (n.2?) abrangidos {n.?)

2021 - w
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2022 - -
2023 - ‘
2024 27 2,
2025 69 69
2026 156 156

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitacdo permanente

(milhares de euros)

Aquisicdo Obras

nstrugdo nov.
Reabilitagdo (projeto, obras e Construgao nova

Terreno Imdvel 2 {projeto, obra e
SErvigos conexos) ; i
Servicos Conexos TOTAIS
Despesas
Total '] Efaz | Total b &/m2 Total Visande g Total
eficiéncia
energeética
Investimento total - - - - 5 830 000,00 5 830 000,00
Total de despesas a
" - 5830 000,00 5 830 000,00
realizar apos fev. 2020
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as )
despesas a realizar
apos fev. 2020
(quando ¢ el)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR
(total J-‘ pesas com obras ,'-,f .‘_.,-r,mh'ﬂi da/construcio 5 830 000,00 5 830 000,00
real 0. subtramdo o eventual

do pelo 1.° Direito)

ova)

Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito

s0s com qquisigoes pos fev. 2020 quando nao tenham sida ja alvo de finunciomento por esse prograrna)

{total «

5.4.2 Alojamento Urgente e Temporario

(mithares de euros)

Aquisicao Obras

TOTAIS -1
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sass a ! Construgdo nova
, Reabilitagdo (projeto, obras e ; ¢
Terreno Imovel E (projeto, obra e
servicos conexos) 8
SErVicos conexos)
Despesas
visando a
Total €/m2 Total €/m2 Total T Total
eficiéncia
energética
Investimento total (somatoric dos
totais da linha)
Total de despesas a (somatdrio da
realizar apés fev. 2020 linha)
Investimento ja
financiado pelo 1.2
Direito de entre as (somatorio da
despesas a realizar linha)
apos fev. 2020
(quando aplicavel)
Total de despesas passiveis de financiamento pelo PRR (somatorio dos
(total de despesas com obras ge reabifitacdo/constricio, totais da linha)
realizadas pos 20 fev. de 2020, subtraindo o eventual
financiamento ju obtido pele 1.9 Direito)
Parte das despesas relativa a infraestruturas e arranjos exteriores (somatorio da
(reabilitacdo e construcdo naova) linha)
Total de despesas passiveis de financiamento complementar pelo 1.2 Direito
{total de despesas com aquisigées pos fev. 2020 quande ndo tenham sido ja alvo de financiamento per esse programa)

6. Detalhe da operacdo

6.1 Entidade responsavel pela promogdo

X Municipio

1 Outra Identificar qual:

6.2 Maturidade da operagdo

6.2.1 Procedimentos preliminares

Existem procedimentos preliminares necessarios executar previamente ao arranque da operacao (p.ex.. regularizagdo de terrenos,
negociagdo com maradores/proprietarios, etc.)?

X Sim
—1  Nio

Em caso afirmativo, descrever sucintamente a situagdo concreta e o prazo estimado para a sua resolugao:

A Estratégia Local de Habitagdo preconiza a necessidade de reabilitagdo do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habita¢Ges e dignificar as vivéncias dos seus residentes.

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da seguranca estrutural dos edificios, reabilitar as infraestruturas, promover medidas
tendentes a eficiéncia energética, investindo sobretudo em solugbes passivas, reduzindo a pegada ecoldgica, ampliando a
durabilidade dos edificios e o seu ciclo de vida.

Importa salientar, que esta concluida a fase do projeto de execugdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidragadas
medido e orcamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2021 se dé inicio aos trabalhos de prospecdo geotécnicas que
servirdo de base ao projeto de reforgo estrutural, que se estima concluido no inicio de 2022, para ainda no decurso deste ano dar
abertura aos trabalhos de execucido.

6.2.2. Situacdo dos terrenos/imoveis
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A operagdo vai desenvolver-se em terreno ou imdvel(eis) integralmente propriedade do promotor ou municipio?
= Sim
] Nio

Em caso negativo, especificar:

A. Existe terreno/imével em vista:

. m.

2a3

area
metropolitana
de lisboa

Incluide no anexoido DL ] ID:
82/2020
De propriedade publica ] Entidade:
De propriedade privada ] Proprietario:
B. Ndo existe terreno/imavel em L]
vista

Outra informacdo relevante sobre a situagdo dos terrenos/imoveis a adquirir (p. ex., existéncia de conversacdes prévias com os
praprietarios, aferigdo da sua disponibilidade paro a transacdo, existéncia de terrenos/imaveis disponiveis no municipic com as

caracteristicas pretendidas, etc.}

6.2.3. Situagdo dos projetos
A. Existem projetos:

De arquitetura [ De especialidades [

B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o concurso para a realizagdo dos projetos [

Existe programa preliminar

C. Nio foi dado inicio ao O
processo

6.2.3. Situacdo das obras (perspetiva-se que so sejam elegiveis obras oinda em curso quando disponibilizado o PRR)
A. Obra em curso
B. Foi dado inicio ao processo:

Foi lancado o cancurso para a realizacdo da empreitada [

Existem os termaos do concurso [

C. Ndo foi dado inicio ao processo |

6.3 Calendarizacgao e prazo de execugdo
6.3.1 Tendo em conta a maturidade da operagdo reportada no ponto 6.2, indigue os prazos estimados para:

Conclusdo dos procedimentas preliminares (se aplicave!] 2021

Conclusdo dos procedimentas preliminares (se aplicavel)

Conclusdo das aquisicBes/transacdes previstas (se
aplicavel)

Conclusdo dos projetos (se aplicavel] 2022
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Conclusdo das obras 2026

6.3.2 Justificacdo da viabilidade dos prazos de execucdo apresentados

Atendo que se considera necessaria uma intervencdo de reforgo estrutural de alguns dos edificios do aglomerado identificado, estima
se que o prazo para a conclusdo do projeto de reforgo estrutural se prolongue para o inicio do ano 2022, a semelhanca do que
acontecera com o projeto das restantes especialidades. Contudo, o arranque da execucdo tera ainda inicio, em meados de 2022.

Importa salientar, que esta concluida a fase do projeto de execugdo de arquitetura respeitante as envolventes opacas e envidragadas
medido e orcamentado, perspetivando-se assim, que durante o ano de 2021 se dé inicio aos trabalhos de prospegdo geotécnicas que
servirdo de base ao projeto de reforgo estrutural, que se estima concluido no inicio de 2022, para ainda no decurso deste ano dar
abertura aos trabalhos de execugao.

6.3.3 Calendarizacdo do investimento

Preencha as quadros abaixo tendo em conta a calendarizacdo da execucde apresentada e a estimativa de investimento (pante 5.4)

6.3.3.1 Habitacdo permanente
(milhares de euros) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Total de investimento - 291.500,00 874.500,00 1.166.000,00 1.457.500,00 1.166.000,00  874.500,00  5.830.000,00

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR = 201.500,00 874.500,00 1.166.000,00 145750000 1166.000,00 874.500,00  5830.000,00

Total de despesas passiveis de

financiamento pelo PRR relativas a

obras de reabilitacdo visando a
eficiéncia energética a - - & % " " -

6.3.3.2 Alojamento urgente e temporario
(milthares de eurus) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total
Total de investimento

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR

Total de despesas passiveis de
financiamento pelo PRR relativas a
obras de reahilitacdo visando a
eficiéncia energética

6.4 Disponibilidade de recursos

6.4.1 Estdo disponiveis todos os recursos (humanos, técnicos, financeiros/orcamentais, imobiliarios) necessarios para a execucdo da
operacdo?

71 Sim

X Néo
6.4.2 Em caso negativo, identifique os recursos em falta e aponte as principais medidas/ac8es que considera poderem contribuir
para colmatar essa(s) falta(s)
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Estdo disponiveis todos os recursos humanos dos servigos municipais envolvidos, deverdo ser contratados externamente toda as
aquisi¢des de servigo para projetos, poderdo ser lancadas duas empreitadas (infraestruturas e obras de construgdo} ou apenas uma.
Quanto aos meios financeiros s6 poderdo ser calculados com base nos critérios ainda por definir do PRR.

Conforme solicitado enviamos sugestdo de medidas a considerar para agilizagdo dos processos:

De entre os fatores causadores de entropia, na concretizacdo da operacéo, destacam-se aqueles, considerados como relevantes
para a concretizacdo da calendarizagdo desta operacdo:

- Flexibilizacdo de normas CCP para operagdes no ambito PRR-habitacdo, dado que qualquer candidatura com fundos comunitarios
ja tem mecanismos de acompanhamento e fiscalizagdo muito exigentes e rigorosos, nhomeadamente com a redugdo dos prazos de
apresentacdo de propostas.

- Financiamento direto e ndo por reembolso, dado que nenhum municipio pederda acomodar nos seus orcamentos s montantes
envolvidos, até a conclusdo da obra.

-Criacdo de mecanismo de adiantamento robusto.
- Flexibilizagdo de critérios para visto prévio de Tribunal de Contas para operacdes no ambito do PRR-Habitagao;

- Financiamento para a contratualizacdo de uma empresa para acompanhamento integral da gestdo financiada a 100% e fora do
ambito do financiado da operagio.

- Para as despesas ndo elegiveis, possibilidade de financiamento via empréstimo, sem juros e com um eventual periodo de caréncia a
definir.

6.5 Beneficiarios
6.5.1 Elegibilidade
As solucdes habitacionais propostas dirigem-se a pessoas ou agregados em situacdo de:
_1  Precaridade: Situagtes de vicléncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem-abrigo
~1  Sobrelotacdo: Habitacdo insuficiente para composicdo do agregado

A Insalubridade e inseguranca: Fogo sem condi¢@es minimas de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural

—1 Inadequacdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas neste residentes

E, cumulativamente, em todos os casos, com Rendimento Médio Mensal inferior a 1.743,04€ X

6.5.2 Vulnerabilidade social e gravidade das caréncias
Qs beneficiarios da operagdo abrangem:

X Agregados monoparentais com menores dependentes; individuos ou agregados integralmente
construidos por pessoas com mais de 65 anos ou com deficiéncia/incapacidade

A Agregados com menores dependentes; agregados com pessoas com mais de 65 anos ou com
deficiéncia/incapacidade

X Agregados com extrema insuficiéncia econdmica (rendimentos inferiores ao |AS)
A operagdo visa dar resposta a situagdes de:

¥ Precariedade habitacional gue coloca em risco a segurancga das pessoas (violéncia doméstica,
inseguranca estrutural, etc.)

X Precariedade habitacional que coloca em risco a saude das pessoas (alojamento sem condigées
minimas de habitabilidade, pessoas em situagdo de sem abrigo, etc.)

~1 Sobrelotacdo ou inadequacdo (habitacdo insuficiente para composicao do agregado,
incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes)

A operagdo visa dar resposta a situagdes de alojamentos:
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A Integrados em nucleos degradados ou precdrios
~] Dispersos pela drea urbana
_1 Inexisténcia de alojamento (pessoas em situacdo de sem abrigo)
6.6 Impacto
6.6.1 Escala

A operacdo tera impactos relevantes:

71 Aescala metropolitana

Na area urbana em que se localiza

Na area envolvente ao territorio intervencionado

K oK U

Na populacao diretamente beneficiaria
6.6.2 Natureza dos impactos

A operacdo permitira:

X Promover a inclusdo social e o combate a pobreza

_1  Eliminar polos de inseguranca e marginalidade

X Melhorar a eficiéncia energética, promover a reducdo das emissdes e/ou a economia circular
—1 Promover o desenvolvimento local e as atividades economicas

X Requalificar a 4rea urbana com impacto na sua atratividade e/ou competitividade

—_1 Reabilitar edificios, conjuntos ou outras estruturas com valor cultural

6.6.3 Fundamente as respostas a cima quanto a escala e natureza dos impactos da operacdo proposta

Atendendo a natureza da operagdo que consiste na reabilitacdo dos edificios de habitagdo municipal, estima-se que o impacto seja
relevante, junto dos seus residentes com ganhos na area da saude, do conforto ambiental, dos consumos energéticos e ainda da
seguranca.

Estima-se igualmente, que haja impacto na envolvente e nos espagos contiguos, na medida em que se requalifica a imagem da cidade.

7. Articulacdo com ac6es integradas para as comunidades desfavorecidas

7.1 O territorio ou comunidade alvo desta operacdo constitui um nucleo com especial incidéncia de pobreza e exclusdo social,
designadamente, com indicadores de vulnerabilidade cumulativos, como elevada densidade populacional, baixos rendimentos,
baixas qualificacdes e habitacSes degradadas ou sobrelotadas, conjugados muitas vezes com vinculos precarios e intensidade
laboral reduzida?

A Sim

_1  Nio

7.2 Em caso afirmativo, o municipio considera que este territorio ou comunidade é prioritario quanto ao desenvolvimento de acdes
integradas para as comunidades desfavorecidas?

X Sim*
1 Nao

* Nos casos em que ambas as respostas sejam positivas, serd enviado um questiondrio complementar especifico sobre esta temdtica
na primeira quinzena de janeiro.
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1. Identificacdo do proponente

1.1 Autarquia:  Camara Municipal de Almada (CMA)

1.2 Ponto focal do projeto: Nome: Carlos Nunes e Manuela Goncgalves

E-mail:  counes@comam-almada pl; mmgoncalves@cma.m-almada.pt

Telefone: 937 750 055; 937 750 033

2. Identificagao da operacao

2.1 Denominagdo: RE-VS-C2-i1 — Restruturar o Parque de Habitagdo Social - Rua da Alegria (Bairro 1)

2.2 Localizagdo:  Concelho de Almada

2.3 Fotografias:

3. Contextualizagao

3.1 Breve diagnostico da situacdo de partida:

A CMA tem 2400 fogos de renda sacial, distribuidos por 200 edificios, construidos essencialmente entre os anos 70 e 2000. Para além
do envelhecimento generalizado, todos os edificios/fogos municipais carecem de obras de reabilitagdo que passam pela resolugdo de
anomalias que afetam o conforto ambiental, qualidade do ar interior, seguranga e salubridade.

No caso concrete do edificio de habitacdo municipal sito na Rua da Alegria, refere-se que data de 1971 (ano de construcdo). Trata de
um edificio isolado com 4 pisos acima da cota de soleira, 3 fogos por piso. O acesso aos fogos da-se por via de escada central de 4
lancos. O acesso as fragdes esquerdas da-se no primeiro patim, enquanto que para as fragges frente e direita dé-se a nivel do segundo,
estando estas a uma cota mais elevada de piso. A iluminagdo natural é por via de janelas de peito em quartos/salas e janelas de sacada
para varandas a tardoz, nas cozinhas, guase todas canvertidas em marquises.

Estrutura de pilares e vigas de betfo armado, laje macigas (ou de abobadilhas ceramicas e vigotas). As paredes interiores e exteriores
sdo de alvenaria de tijolo furado, de paramento Unico, rebocadas e pintadas a tinta de areia. N3o se considera que exista isolamento
térmico em paredes exteriores. A cobertura é inclinada, 2 aguas, com cumeeira paralela a fachada, e revestida a telha ceramica de
aba e canudo (lusaj}, com remate em platibanda saliente, e que esconde caleiras de drenagem de dguas pluviais, encaminhando para
os tubos de queda que se encontram atualmente pelo exterior, junto aos cunhais. Os vdos originais eram em caixilharia de madeira e
vidro simples, como registado na zona da escada e com sistema de sombreamento exterior de estore em quartos e salas.

Na atualidade, sdo poucos os fogos que mantém esta solucdo, tendo a maioria sido substituida por caixilharia de aluminio com vidro
simples. Existem 2 prumadas de ventilagdo/extracdo, salientes na cobertura por via de chaminés, que servem as cozinhas e a
instalagdo sanitaria interior de algumas fragGes.

As anomalias mais relevantes sdo o insuficiente/falta de isolamento térmico da envolvente e deficiente ventilacdo dos espagos, com
maior expressdo nas fracdes frente que se encontram totalmente viradas a tardoz e sem possibilidade de ventilagao natural cruzada
por via de abertura de janelas, conjugado com a exposicdo ao quadrante noroeste, solar e termicamente desfavorecido. Face a
existéncia de humidades que se desenvolvem na vertical no troco de parede correspondente, pelo exterior, a zona do tubo de queda,
observada no interior dos quartos em pelos menos duas das fracdes frente, poder-se-a afirmar que existirdo ruturas pontuais no
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mesmo ou problemas na propria fixagdo das abragadeiras, onde haverdc brechas para a agua se infiltrar. Instalagdo elétrica das partes
comuns disfuncional.

3.2 Justificagdo da proposta de solucdo habitacional preconizada:

A Estratégia Local de Habitacdo preconiza a necessidade de reabilitagdo do parque habitacional municipal de modo a qualificar as
habitagGes e dignificar as vivéncias dos seus residentes (Medida 1 da Estratégia Local de Habitagdo).

Nesse sentido, pretende-se intervir ao nivel da seguranga estrutural dos edificios, com intervencdo estrutural para dois edificios;
reabilitar as infraestruturas, promover medidas tendentes & eficiéncia energética, investindo sobretudo em solugbes passivas,
reduzindo a pegada ecologica, ampliando a durabilidade dos edificios e o seu ciclo de vida.

Assim, estima-se um custo medio para a reabilitagdo deste conjunto de fragdes que ronda os 620,00 €/m’. Na tabela seguinte,
apresentam-se estimativas de custo de reabilitacdo, bem como a quantificagdo do nimero de fogos a intervencionar.

Cod. Custo Estimado Area de Construgdo Sty P
Morad M 2 .2 F M f
Bairro orada Reabilitacdo (m2) Custo Médio/m n.2 de Fogos | Custo Médio/fogo
1 1 Rua da Alegria 1 297 112,88 € | 620,00 479,21 € I 12 24 759,41 €

As estimativas de custos apresentadas contemplam:

- aplicagdo de isolamento térmico pelo exterior do edificio — sistema ETICS

- aplicacdo de isolamento térmico na cobertura do edificio;

- colocagdo de nova caixilharia em PVC com vidro duplo;

- aplicacdo de novos peitos em pedra;

- pintura de paredes exteriores onde ndo sera aplicado o sistema ETICS;

- aplicagdo de novos estendais para roupa;

- aplicagdo de caminho de cabos, para organizacdo da cablagem existente em fachada.

E ainda, no interior dos fogos considerou-se a substituicdo da rede de dguas, esgotos, instalagdes elétricas e ITED, alteracdo das
condiges de ventilagdo e redimensionamento das prumadas de exaustdo. Esta ainda previsto projeto e execucdo de instalagdo de
rede de gas, substituicdo de equipamentos fixos de cozinha e instalacGes sanitarias. Além disso, a substituicdo de revestimentos de
piso que se encontrem envelhecidos e melhoria das condicdes de acessibilidade das partes comuns introduzindo por exemplo
corrimdos nas escadas, introdugde de superficies ndo polidas para revestimento de cobertor e incorporagéo de elementos com arestas
boleadas e faixas de sinalizacdo antiderrapantes encastradas junto aos focinhos dos degraus.

4. Relagao com a Estratégia Local de Habitag¢do / 1.2 Direito

4.1 O municipio tem ELH aprovada:

K Sim > Integra a presente operagao 1 N3ointegra a presente
operagao
[0 Emcurso [0 Iraintegrar a presente Z]  Naoirdintegrar a presente
operagao operagdo
[J Néo

4.2 Nos casos dos municipios com ELH aprovadas ou em curso, o diagnéstico das caréncias/beneficiarios a abranger, a solucdo
habitacional e a estimativa de investimentos previstos na ELH relativamente a presente operacgdo coincidem com os aqui propostos?
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4.3 Em caso negativo, justificar a razdo subjacente as diferengas entre a ELH e a presente proposta:

I Confirmo gque enviei para o e-mail PRR_AML®@aml.pt a ELH do municipic (municipios com ELH concluida) ou a
documentacgdo preliminar de preparagdo da mesma relativa a esta operacdo (municipios com ELH em curso)

5. Dados globais da operagao

5.1 Finalidade

X  Habitagdo permanente

7] Alojamento urgente e temporario

5.2 Tipologia da operagdo

A. Reabilitacdo de habitagdo/alojamentos existentes

=

B. Provisdo de nova oferta habitacional/alojamentos:
Reabilitacdo de edificios/fogos [
Nova construcdo [

5.3 Indicadores

Habitacdo permanente

Habitagdes reabilitadas ou
construidas (n.2)

Agregados familiares
abrangidos (n.2)

Alojamento Urgente e Temporario

Alojamentos criados (n.2) Pessoas alojadas/ano (n.2)

2021 - .

2022 12 12

5.4 Estimativa de investimento
5.4.1 Habitacdo permanente

{milhares de euros)

Aquisigao Obras

- . Construgdo nova
: Reabilitacdo (projeto, obras e i
Terreno Imovel : (projeto, obra e
Servicos conexos) :
Servigos Conexos) TOTAIS
Despesas
Total €/m2 | Total | €/m2 Total Seh B Total
eficiéncia
energética
Investimento total - - - 297.112,88 - 297.112,88
Total de despesas a
realizar apos fev. 2020 2711 ER 287A12.88




