CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

ENTRE:

Primeiro Outorgante: FIIAH Cidades de Portugal, NIF 720013224, neste acto
representado pela sua sociedade gestora FUNDGER — Sociedade Gestora de Fundos
de Investimento Imobiliario, SA, com sede na Avenida Jo&o XXI|, nimero 63, em Lisboa,
pessoa coletiva NIPC 501783601, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial
de Lisboa sob o referido nimero, com o capital social de Euros 600.000,00,
representada pela sua procuradora Maria Leonor de Pina da Camara Pestana, com
poderes para o acto, conforme procuragdo on line outorgada em 16/10/2014, adiante
designado igualmente por Fundo ou Senhorio,

Segundo Outorgante: Municipio de Almada, pessoa coletiva de direito publico numero
500051054, com sede no Largo Luis de Camdes, neste acto representado por Joaquim
Estévdo Miguel Judas, portador do Cartdo de Cidaddo n® 01292817, valido até
08/10/2018, natural de Evora, com domicilio profissional no Largo Luis de Camdes, que
outorga na qualidade de Presidente do referido Municipio com poderes para o acto,
adiante designado igualmente por Arrendatario;

Considerando que:

a) O Fundo é dono e legitimo proprietario da fragdo auténoma designada pela letra
‘W, correspondente o 7° andar, do prédio urbano em regime de propriedade
horizontal, sito na Rua dos Trés Vales, N° 32 e 32-A, freguesia da Caparica e
Trafaria, concelho de Almada, descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial
de Almada, sob a ficha n°.002874 da respectiva freguesia, inscrito na matriz
predial da freguesia da Caparica e Trafaria, sob o artigo 5068°.

b) O Segundo Outorgante pretende celebrar com a Sociedade Gestora do Fundo
um contrato de arrendamento para habitagdo que tem por objeto a fragdo

autonoma descrita no Considerando anterior;



c) O Segundo Outorgante pretende no ambito de uma politica de realojamento
subarrendar a terceiros, exclusivamente para habitagdo permanente, a fragéo
auténoma objeto do presente contrato;

d) Para efeitos do disposto na alinea anterior o Primeiro Outorgante autoriza desde
j& expressamente o subarrendamento do imével objeto deste contrato a terceiro,
que pelo Segundo Outorgante lhe venha a ser indicado;

e) Sem prejuizo do disposto na anterior alinea d), o Segundo Outorgante assume
perante o Primeiro Outorgante todas as obrigagdes emergentes do presente
contrato, responsabilizando-se igualmente pelo seu integral cumprimento;

f) O Segundo Outorgante n&o procedeu a alienagdo ao Fundo do imével objeto do
presente contrato, pelo que ndo sdo aplicaveis ao presente contrato as
disposicdes especificas previstas no art®. 5°. do Regime Especial aplicavel aos
Fundos de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional (FIIAH),
constante dos artigos 102°. e seguintes da Lei n°. 64-A/2008, de 31 de
Dezembro, bem como da Portaria n°. 1553-A/2008, de 31 de Dezembro.

E celebrado o presente contrato de arrendamento para habitagdo com prazo certo
e opcao de compra, que se rege pelo disposto nos artigos 1095°. e seguintes do Cédigo
Civil, com a redacéo que lhe foi dada pela Lei n°. Lei n°. 31/2012, de 14 de Agosto
(NRAU) e subsequentes alteragées, pelo previsto nos Considerandos anteriores € nas

clausulas seguintes, que todos aceitam e reciprocamente se obrigam a cumprir:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)
UM - Pelo presente contrato, o Primeiro Outorgante da de arrendamento ao Segundo
Outorgante a fragdo autdbnoma designada pela letra “W” correspondente ao 7° andarr,
Letra B, do prédio urbano em regime de propriedade horizontal sito na Rua dos Trés
Vales, N° 32 e 32-A, freguesia da Caparica e Trafaria, concelho de Aimada, descrito na

12 Conservatéria do Registo Predial de Almada, sob a ficha n°.002874, inscrito na matriz



predial urbana da freguesia da Caparica e Trafaria, sob o artigo 5068°, para o qual foi
emitida em 29 de Janeiro de 1997, pela Camara Municipal de Almada a licenga de
utilizagdo n° 57.

DOIS - Fica desde ja autorizado o subarrendamento do locado a terceiro, ficando claro
e plenamente estabelecido entre as partes que, caso se verifique a extingdo por
qualquer causa deste contrato, por motivos imputaveis ao Arrendatario, este responde

perante o Subarrendatario por todos os prejuizos que lhe causar.

CLAUSULA SEGUNDA

(Vigéncia e Renovagdo)
UM - O arrendamento é celebrado por prazo certo, ao abrigo do disposto nos artigos
1095° e seguintes do Codigo Civil com a redacgao que lhe foi dada pela Lei n°. 31/2012,
de 14 de Agosto (NRAU) e subsequentes alteragdes € tera a duragao de 5 (cinco) anos,
com inicio em 01 de Margo de 2016 e termo em 28 de Fevereiro de 2021, sendo porém,
renovavel, por periodos iguais e sucessivos de 3 (trés) anos, salvo se for denunciado,
nos termos do disposto na clausula seguinte.

DOIS — O locado destina-se, exclusivamente, a habitagdo.

CLAUSULA TERCEIRA
(Oposigao a Renovagao e Dentncia)
UM - O Senhorio podera opor-se a renovagdo automatica do contrato mediante
comunicagao, remetida ao Arrendatario por carta registada com aviso de recepgao,
com a antecedéncia nao inferior a 120 (cento e vinte) dias do termo do contrato, ou de
qualquer uma das suas eventuais renovagoes.
DOIS - O Arrendatario podera opor-se a renovagao automét;ca do contrato mediante
comunicagao, remetida ao Senhorio por carta registada com aviso de recepgéo, com a
antecedéncia néo inferior a 90 (noventa) dias do termo do contrato, ou de qualquer uma

das suas eventuais renovagoes.



TRES — Decorrido um terco sobre a data de inicio de vigéncia do contrato, o
Arrendatario podera denuncia-lo, a todo o tempo, mediante comunicagédo ao Senhorio
com antecedéncia de 120 (cento e vinte) dias sobre a data em que pretenda a cessagao,
a qual s6 produzira os seus efeitos para o final do més de calendario gregoriano em que
se perfaga aquele periodo de pré-aviso.

QUATRO - A ndo observancia do cumprimento do prazo de vigéncia do contrato
previsto no nimero anterior ou da integralidade do periodo de pré-aviso previsto no
nuimero UM obriga o Arrendatario ao pagamento das rendas correspondentes ao
periodo de pré-aviso em falta.

CINCO - Quando o Senhorio se oponha a renovagao do presente contrato nos termos
previstos no precedente nimero UM ou o contrato cesse por qualquer outra causa € 0
Arrendatario no restitua o locado até ao termo do prazo contratual em vigor ou até a
data em que o deveria fazer, o Arrendatario constitui-se na obrigagédo de indemnizar o
Senhorio por cada més de atraso na entrega do locado, pelo valor correspondente ao
dobro da renda mensal ou o valor diario proporcional e ainda na obrigagdo de suportar
as despesas judiciais e extrajudiciais que o Senhorio venha a ter, incluindo custas

judiciais e honorarios de Advogado ou de Solicitador de Execugéo.

CLAUSULA QUARTA
(Renda)
UM — A renda inicial mensal € de € 365,00 (TREZENTOS E SESSENTA E CINCO
EUROS).
DOIS - Neste acto, o Arrendatario liquida ao Senhorio o valor de € 730,00
(SETECENTOS E TRINTA EUROS), correspondente as rendas dos primeiros dois

meses de vigéncia do contrato, Margo de 2016 e Abril de 2016, de que o Senhorio da



integral quitagao sujeita a boa cobranga, vencendo-se as rendas seguintes no primeiro
dia util do més anterior a que respeita.
TRES — A renda podera ser actualizada pelo Senhorio no final de cada periodo de doze
meses, de acordo com os coeficientes de actualizagédo das rendas habitacionais previsto
na lei.
QUATRO - O Senhorio comunicara ao Arrendatario a actualizagdo da renda com a
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias sobre a data em que a nova renda é devida.
CINCO - A renda sera paga pelo Arrendatario mediante depésito ou transferéncia
bancaria para a conta bancaria do Senhorio, a indicar por este, por escrito. O
pagamento s6 se considera efectuado na data em que a respectiva importancia puder
ser livremente mobilizada pelo Senhorio.
SEIS - Os recibos da renda serdo enviados pelo Senhorio para o Arrendatario, ap6s
efectivo pagamento.

CLAUSULA QUINTA

(Obras)

UM — O Arrendatario reconhece que o locado e suas dependéncias, se encontram em
perfeito estado de conservagédo € em condigbes de funcionalidade para o fim a que se
destina, conforme consta do Anexo 1, o qual resulta de vistoria conjunta realizada com
a presenga de ambos os contratantes, devendo, com a cessagao do presente contrato,
entregar o locado no estado em que o recebeu, limpo e em bom estado de conservagéo,
obrigando-se o Arrendatario a reparar todas as deterioragdes, incluindo as
deterioragdes licitas realizadas para assegurar o seu conforto ou comodidade e com
excegdo das que resultem de um uso normal e prudente, indemnizando o Senhorio de
todos os danos que porventura haja causado e que ndo tenham sido reparados.
DOIS — Em complemento do disposto no numero anterior € uma vez verificada a
cessagado do presente contrato, por qualquer uma das formas possiveis, devera ser
lavrado Auto no acto da entrega do locado ao Senhorio, que registara todas as

deterioragoes verificadas no locado, ficando desde ja responsabilizado o Arrendatario



por indemnizar o Senhorio pelo custo de reparagdo das deterioragdes verificadas —
determinado de acordo com regras de mercado —, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
a contar da data da entrega da fragdo auténoma objeto deste contrato.

TRES - Constitui obrigagdo e encargo do Arrendatario a manutengdo do locado no
estado de conservagéo a data da celebragdo do presente contrato, sendo da sua
exclusiva responsabilidade a realizagdo de todas as obras de decorrentes da utilizagéo
imprudente ou negligente do locado, ndo podendo o Arrendatario realizar quaisquer
outras obras no locado sem prévia autorizagéo, por escrito, do Senhorio.

QUATRO — O Arrendatario nido tera direito a levantar as obras ou benfeitorias
realizadas no locado, ainda que autorizadas pelo Senhorio, renunciando a vir a exigir
qualquer indemnizagdo, mesmo que com fundamento nas regras do enriquecimento
sem causa, ou a alegar ou exercer o direito de retengédo ou de remogéo por quaisquer
benfeitorias ou obras, incluindo as licitamente feitas, salvo as que puderem ser
levantadas sem dano para o locado.

CINCO - O Senhorio podera, durante a vigéncia do contrato, realizar quaisquer obras
em beneficio do locado, ainda que se trate de mera conservagdo ou reparagéo,
devendo, para tal, comunicar por escrito ao Arrendatario, ficando este obrigado a

facultar o acesso ao locado nos termos da lei.

CLAUSULA SEXTA
(Outras obrigagoes do Arrendatario)
O Arrendatario obriga-se a:
a) Celebrar em seu nome ou de quem ele vier a designar, contratos para o
fornecimento de agua, eletricidade, gas, telefone ou outros meios de comunicagéo
e a liquidar pontualmente os respetivos alugueres e consumos;
b) Pagar as coimas, multas ou outras penalidades aplicadas ao Senhorio por virtude

de actos ou omissdes imputaveis ao Arrendatario;



c) Cumprir com as exigéncias legais, administrativas, fiscais, camararias ou outras que
sejam conexas com a utilizagdo do locado ou com o seu arrendamento, bem como
pagar as taxas, multas, coimas ou outras cominagodes legais, relacionados com a

utiliza¢do do locado e ainda os eventuais danos ou prejuizos causados a terceiros;

CLAUSULA SETIMA
(Resolugao)
Qualquer das partes pode resolver o presente contrato, nos termos gerais de direito,
com base em incumprimento da outra parte que, pela sua gravidade ou consequéncias,
tornem inexigivel a manutengdo do arrendamento, nos termos do disposto no artigo

1038° e nas alineas a) a e) do n° 2 do art. 1083° do Cddigo Civil.

CLAUSULA OITAVA
(Condigoes de Opgao de Compra)
O Senhorio confere ao Arrendatario ou a quem ele lhe venha a indicar por escrito, o
direito de adquirir a fragdo autdbnoma objeto do presente contrato, nos termos e

condigdes constantes dos Anexos 2 e 3, que dele fazem parte integrante.

CLAUSULA NONA
(Comunicagoes e Foro)

UM — As comunicagdes a que haja lugar entre as partes ao abrigo do presente contrato,
efetuadas por carta registada com aviso de recegéo, por notificagbes judiciais avulsas,
por citagbes judiciais ou por qualquer outro meio exigivel por lei, deverdo realizar-se
para as seguintes moradas:

- Senhorio: Av® Jodao XXI, N° 63, 5° - 1000-300 Lisboa

- Arrendatario: a morada do locado, salvo se outra for, de modo expresso,

comunicada ao Senhorio.



DOIS - Para resolver qualquer litigio emergente da interpretagéo, celebragédo, execugao
ou cessacgdo do presente contrato de arrendamento € competente o foro da comarca de

Lisboa, com rendincia expressa a qualquer outro.

CLAUSULA DECIMA
(Anexos)

Fazem parte integrante deste Contrato os seguintes documentos em anexo:
° Anexo 1 - Estado de conservagdo em que o locado, as suas dependéncias e o
prédio se encontram a data de celebragéo do presente contrato;
° Anexo 2 - Condigdes de Opgao de Compra;
o Anexo 3 - Minuta de carta de exercicio do direito de opgao de compra;
o Anexo 4 - Certificado energético.
O presente contrato é celebrado em duas vias, sendo o respetivo imposto de selo
liguidado nos termos da lei.

Celebrado em 08 de Fevereiro de 2016

O Primeiro QOutorgante

(Senhorio)

i

2 .
Mo\ EDSE O @R resacid

(Maria Leonor de Pina da Camara Pestana)

O Segundo Outorgante

(Arrendatario)

ERAANY

(Joaquim Estévao Miguel Judas)




CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua dos Trés Vales, N° 32, 7° andar, Letra B - Almada

ANEXO 1
ESTADO DE CONSERVAGAO EM QUE O LOCADO, AS SUAS DEPENDENCIAS E
O PREDIO SE ENCONTRAM A DATA DE CELEBRAGAO DO PRESENTE

CONTRATO






AUTO DE VISTORIA
RECECAO DE APARTAMENTO PARA ARRENDAMENTO

No dia vinte e um de outubro de dois mil e quinze compareceram no local do imével, com a
referéncia 8600234, sito na Rua dos Trés Vales, 32, 72 B, o Senhor Engenheiro Hugo Rodrigues,
em representacdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Arrendamento Habitacional (FIIAH), e

o0 Senhor Agente Técnico de Arquitetura e Engenharia Luis Filipe Borrego Av6, em representacéo

do Municipio de Almada, a fim de se proceder a Vistoria do mesmo

Da Vistoria efetuada ao apartamento acima identificado, e do que foi possivel observar,

constatou-se que a fragdo se encontra conservada e que estdo reunidas condi¢des para o

arrendamento do imével

Ndo havendo mais nenhum assunto a tratar, lavrou-se o presente auto, que vai assinado pelos

representantes do FIIAH e do Municipio de Almada

Pelo FHIAH

llyo H/J fokge

Pelo Municipio de Almada

8600234 | Rua dos Trés Vales, 32, 72 B 1|3






ANEXO FOTOGRAFICO

8600234 | Rua dos Trés Vales, 32, 72 B






8600234 | Rua dos Trés Vales, 32, 72 B
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua dos Trés Vales, N° 32, 7° andar, Letra B - Almada

ANEXO 2
CONDIGOES DE OPGAO DE COMPRA
O Senhorio apresenta ao Arrendatario, uma proposta de venda da fragéo
auténoma identificada na clausula primeira do contrato, doravante a fragédo, de
que o presente anexo faz parte integrante, pelo prego e demais condigdes

constantes dos numeros seguintes.

Constitui condigao resolutiva da proposta referida no ponto 1 supra, o exercicio,
por parte dos respetivos titulares, nomeadamente a Camara Municipal de Almada
e 0 IGESPAR, IP, dos eventuais direitos de preferéncia, legais ou convencionais,

que lhe assistam em caso de alienagdo da Fragao.

A proposta apresentada ao abrigo do n.° 1 supra, podera ser aceite, pelo
Arrendatario, ou por quem este venha a indicar por escrito a Primeira Outorgante,
a todo o tempo de vigéncia do presente contrato de arrendamento, mediante o
envio, por correio registado com aviso de recegdo, a sociedade gestora Fundger,
de uma comunicagdo de aceitagao, em conformidade com o Anexo 3. A proposta
considerar-se-a aceite no momento da recegdo, pelo Senhorio, da referida

comunicagao de aceitagao.

Caso o Arrendatario venha a indicar um terceiro, que ndo o subarrendatario, para

0 exercicio do direito de opg¢édo de compra, nos termos constantes do presente



5)

6)

7)

8)

9)

contrato, ficara responsavel perante por todos os direitos emergentes do contrato
de subarrendamento, ndo podendo vir a ser exigido a Senhoria qualquer

responsabilidade dai resultante.

Cessa o direito de opgdo de compra por parte do arrendatério, nos seguintes
casos:
5.1 Se o arrendatario incumprir a obrigagdo de pagamento da renda por
um periodo superior 3 meses.

5.2 Em caso de resolugdo do presente contrato.

O valor da alienagdo da fragdo ao Arrendatario, para efeitos do exercicio do
direito de opgéo de compra, é o que, em cada momento, resultar da atualizagéo
do valor de € 69.795,00 (sessenta e nove mil setecentos e noventa e cinco
euros), por aplicagdo do indice de atualizagédo de rendas.

v
A escritura de compra e venda tera lugar em data, hora e local a indicar pelo
Senhorio ao Arrendatario, por escrito, que para tanto providenciara a respetiva

marcagao.

O Arrendatario entregara a Senhoria toda a documentagéo que da sua parte seja
necessaria a outorga da referida escritura, com a antecedéncia minima de 30 dias

sobre a data da realizagdo da mesma.

A fragao sera vendida livre de quaisquer énus ou encargos.

10) Sa0 de conta do Arrendatario, todas as despesas e encargos com a formalizagéo

da escritura de aquisi¢do pelo exercicio deste direito relativo a fragéo objeto do

presente contrato, nomeadamente, registos provisérios ou definitivos, Imposto



Municipal sobre as Transmissdes Onerosas, se a estes houver lugar, escritura, e
toda a documentagdo necessaria a formalizagdo da mesma, que seja da sua

responsabilidade.

O Primeiro Outorgante

(Senhorio)

5\ = ; - = . . - -~ }
@Al Surid=laadiaa'w o

(Maria Leonor de Pina da Camara Pestana)

O Segundo Outorgante

(Arrendatario)
L ,(V\;(\ML>(
p—

(Joaquim Estévao Miguel Judas)







CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua dos Trés Vales, N° 32, 7° andar, Letra B - Almada
ANEXO 3

MINUTA DE CARTA DE EXERCICIO DO DIREITO DE OPGAO DE COMPRA






A

FUNDGER - Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliario, SA
Av?. Jodo XXI, 63

1000-300 Lisboa

Assunto: Exercicio do direito de opgdo de compra

Contrato: 86000053

Fracdo autonoma designada pela letra “W”, correspondente ao 7° andar, Letra
B, do prédio urbano em regime de propriedade horizontal sito na Rua dos Trés Vales,

N° 32 e 32-A, freguesia da Caparica e Trafaria, concelho de Almada.

Exmos. Senhores,

Com referéncia ao contrato de arrendamento para habitagdo com prazo certo e opgéo
de compra, celebrado com V.Exas., em 01/12/2015 e ao abrigo do disposto na clausula
oitava e do Anexo 3 do mesmo, serve a presente comunicar a V. Exas. que pretendo
exercer o direito de opgdo de compra relativo a fragdo auténoma do prédio urbano supra
referida(o) nos precisos termos e condigbes estipulados naquele contrato / ou em

alternativa: indico o Sr. , portador do Bilhete de Identidade n°,

, NIF , para o exercicio do direito

de opgéo de compra relativo a fragdo auténoma do prédio urbano supra referida(o) nos

precisos termos e condigbes estipulados naquele contrato.

Com os melhores cumprimentos,






CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua dos Trés Vales, N° 32, 7° andar, Letra B - Almada

ANEXO 4

CERTIFICADO ENERGETICO
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Cerflﬂcat;&o Energética

e Ar Interior
EDIFICIOS

Edificio de Habitagao

HYEN TIFHACAD PG TAL
Morada RUA DOS TRES VALES, 32,7 B
Localidade CAPARICA

Freguesia CAPARICA E TRAFARIA
Concelho ALMADA

23 N° de Inscrigdo na Conservatoria 2874
% Artigo Matricial n° 5068

}_'.‘-_ ——

“n

B ;e ]
I a’ _ Area tlil de Pavimento 77,04 m?
< T

1 2 Conservatéria do Registo Predial de ALMADA

L

SCE103056318
Vélido até 25/04/2025

GPS 38.669221, -9.183478

Fragdo Autbnoma W

Este certificado apresenta a classificagdo energética deste edificio ou fragéo. Esta classificagéo é calculada comparando o desempenho
energético deste edificio nas condl¢des atuais, com o desempenho que este obteria nas condigdes minimas (com base em valores de referéncia)
a que estdo obrigados os edificios novos. Obtenha mais informag#o sobre a certificagio energética no site da ADENE em www.adene.pt

INDICADORES [)E DESEMPENHO

Determinam a classe energética do edificio e a eficiéncia na
utilizagdo de energia, incluindo o conlributo de fontes
renovaveis. Sdo aprésemadns comparativamente a um valor
de referéncia e calculados em condigbes padrao.

Aquecii'nento
Ambiente

39 kwnim* ano

Referéncia:
Edificio: T8 kniny ana
Renovavel )
Arrefecimento
Ambiente
[
Referéncia: 14 st ans
|
Edificio: 14 KNhim'.ano
Renovavel sy

Agua Guente
Sanitaria

Referéncia: 36 kwhim'.ano
Edificio: 40 kyimim® ano
Renovavel -l

Entidade Gesinra

AGENCIA PARA A ENERGIA

eficiente
que a referéncia

.|
r{%—- 0 0
MENOS
eficiente
que a referéncia

venos

eficiente
que a referéncia

Menos eficiente

_ENERGIA RENOVAVEL

Contributo de energia renovavel no consumo
de energia deste edificio.

£ 0%

Entidade Fiscalizadora

2

Direcgdo Geral
de Energia e Geologla

Edficias i

Grandes [ntervenctese

163%

EMISSOES DE COz

Emissbes de CO; estimadas devido ac
consumo de energia.

f 236

toneladas/ano

1de?



Certificagio Energética
o © Ar Interior

Edificio de Habitagao
EDIFiCIOS

SCE103056318

DESCRICAO SUCINTA DOEDIFICIOOUFRAGAD 155, ju? R
Edificio de habitag&o multifamiliar, composto por 11 pisos, localizado na Periferia de uma zona urbana ou zona rural de Almada, conce#hb de Almada (zona
climatica 11-V3), a uma altitude de 99m, com distancia & costa Entre 5 e 10 km.Existem obstaculos/edificios que provoquem sombreamentos. A fracg@o
auténoma tem paredes exteriores orientadas a Nordeste, Sudeste, Sudoeste e Noroeste, ¢ de Tipologia T3, possui uma &rea Uil de 77.011 m? e & constituida
por: sala, cozinha, i.s. e 3 quartos. A frac¢ao autdnoma situa-se no piso intermédio e tem contacto com os seguintes Espagos Nao Uteis (ENU): circulagdes
comuns. Apresenta inércia térmica Forte e a ventilag@o processa-se de forma Ventilagao Natural com valores de Rph,i de 1.4002 e Rph.\lr de 1.4002. Como

sisterna de Arrefecimento foi considerado Sistema por Defeito. Como sistema de Aquecimento foi considerado Sistema por Defeito. Corrlo sistema de AQS
foi considerado Sistema por Defeito.

COMPORTAMENTO TERMICO DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS DA HABITAGAO

Descreve e classifica o comportamento térmico dos elemenlos construtivos mais representativos desta habitagdo. Uma classificagao de 5 lerelas, expressa
a referéncia adequada para esses elementos, tendo em conta, entre outros factores, as condigdes climaticas onde o edificio se localiza.

Parede simples ou duplas rebocadas (posterior a 1960)

PAREDES )
Parede simples ou duplas rebocadas (posterior a 1960) w

COBERTURAS

PAVIMENTOS

Janela Simples com Caixilharia metalica sem corte térmico com vidro simples e com protegao solar pelo

JANELAS "
exterior

Solugdes sem isolamento, referem-se a solugdes onde nao existe isolamento térmico ou que néo foi possivel comprovar a sua existéncia
A classificacao de janelas, inclui o contributo de eventuais dispositivos de oclusao notuma.

"PERDAS E GANHOS DE CALOR DA F A R kot i DM TE Yo e o LS 121
|

Os elementos construtivos contribuem para o consumo de energia associado a climatizagdo e para o conforto na habitagdo. A informagao apresentada,
indica o contributo desses elementos, bem como, os locais onde ocorrem perdas e ganhos de calor.

35% 0% OT!’u
Ventilaga Cobertura CU"""i"'-'
* =
INVERNO Y VERAO
)OO b Ao L 14%
90% , 38% 4% 59% o
27% I Paredes Janelas Faredes
PIOR Janelas it PIOR - o e porias
Gue = referd e porias qlie a referéncia 27%
R S e Internos
0%
Pavimento
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_PROPOSTASDEMEDIDASDEMELHORIA . ]
As medidas proposlas foram identificadas pelo Perito Qualificado e tém como objeclivo a melhoria do desempenho energético do edificio. A
implementagao dgstas medidas, para além de reduzir a fatura energética anual, podera contribuir para uma melhoria na classificagdo energética.

Conservagao da caixilharia, substituindo o vidro
existente por vidro com melhor desempenho 4.320€ até 238€
energético

Substituigdo do equipamento atual e/ou instalagao

de sistema de ar condicionado (bomba de calor)

split, mulliplit ou VRF com elevada classe 8.000€ até §25€
energética, para climatizacdo

Substituigdo do equipamento atual e/ou instalagio

de esquentador com elevada efliciéncia para 950€ até 169€
preparagdo de aguas quentes sanitarias

(D Saiba mais subii{ as medidas de melhoria nas restantes paginas do certificado.

_CONJUNTO DE MEDIDAS DE MELHORIA

Resresentia o impacto a nivel financeiro e do desempenho energético na habitagao, que este conjunto de medidas de melhoria tera, se for

implementado.
ad -,
et rs\ h 3
L |
8.950€ ate 866€
CUETHI TOTAL ESTIMADO REDUGAG ANUAL CLASSE ENERGETICA
DL} INMVESTINENTO ESTIMADA DA FATURA APOS MEDIDA
' sy = ) -

LEVH

LOS
e

RECOMENDAGGOES SOBRE SISTEMAS]

Os sistemas téClliliCOS dos edificios de habitagdo, com especial relevancia para os equipamentos responsaveis pela produgio de aguas
quentes sanitarias, aguecimento e arrefecimento s&o determinantes no consumo de energia. Face a essa importancia é essencial que
sejam promovidas, com regularidade, agdes que assegurem o correto funcionamento desses equipamentos, especialmente em sistemas
com caldeiras que produzam agua quente sanitaria e/ou aquecimento, bem como sistemas de ar condicionado. Neste sentido, &
recomendavel que sejam realizadas agbes de manutencgao e inspegéo regulares a esses sistemas, por técnicos qualificados. Estas agées
contribuem para manier os sistemas regulados de acordo com as suas especificagbes, garantir a seguranga e o funcionamento otimizado
do ponto de vista energético e ambiental.

Nas situagdes de aquisicdo de novos equipamentos ou de substituigdo dos atuais, devera obter, através de um técnico qualificado,
informag&o sobre o dimensionamento e caracteristicas adequadas em fungdo das necessidades. A escolha correta de um equipamento
permitira otimizar os custos energéticos e de manutengéo durante a vida util do mesmo.

Estas recomendagdes foram produzidas pela ADENE - Agéncia para a energia. Caso necessite de obter mais informagdes sobre como
melhorar o desempenho dos seus equipamentos, contacte esta agéncia ou um técnico qualificado.

Entidade Gzslar:
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NICOES BIE | . j l ! '

Energia Renovavel - Energia proveniente de recursos naturais renovaveis como o sol, vento, 4gua, biomassa, geotermia entre outras, ttja utilizagao para
suprimento dos diversos usos no edificio contribui para a redugio do consumo de energia féssil deste.

Emissdes COz - Indicador que traduz a quantidade de gases de efeito de estufa libertados para a atmosfera em resultado do constifio de energia nos
diversos usos considerados no edificio.

Valores de Referéncia - Valores que expressam o desempenho energético dos elementos construtivos ou sistemas técnicos e que o1l .Juzem ao cenario
de referéncia delerminado para efeito de comparagdo com o edificio real. |

Condigdes Padréo - CondigSes consideradas na avaliagdo do desempenho energético do edificio, admitindo-se para este efeito, uma temperalura interior
de 18°C na estacdo de aquecimento e 25°C na estagio de arrefecimento, bem como o aquecimento de uma determinada quantidacle <e agua quente
sanitaria, em fungao da tipologia da habitagao. ‘

Tipo de Centificado Existente A+ i 1,2%
~ = A 4,0%

Nome do PQ PEDRO TRISTAO VIEIRA BETTENCOURT CAMARA B 61%

Namero do PQ PQ00901 B- ' 8,7%

Data de Emissao 25/04/2015 c 31,0%
D 28.3%
E 14,9%
F 5,8%

Distribuigao da classes energéticas relativas acs cerlificados emitidos o periodo
compreendido entre dez-2013 a mar-2015 e respeilanles aos edificios de lipologia habitagaa,

A classe energética foi determinada com base na comparagdo do desempenho energético do edificio nas condigdes em que este se'encenira, face ao
desempenho gue o mesmo teria com uma envolvente e sistemas técnicos de referéncia. Considera-se que os edificios devern garantir as condigdes de
conforto dos ocupantes, pelo que, caso ndo existam sistemas de climatizagdo no edificio/fracdo, assume-se a sua existéncia por forma a permitir
comparagdes objetivas entre edificios.

Os consumos efetivos do edificio/fragédo podem divergir dos consumos previstos neste certificado, pois dependem da ocupaggo e padrdes de
comportamento dos utilizadores. |

Para efeitos de calculo foram seguidas as disposi¢des do Decreto-Lei 118/2013, Portaria 349-B/2013, Despachos (extratos) n® 15793 - D a H e | a K/2013,
ITE 50 e ITE 54 do LNEC. As regras de simplificagdes adotadas no calculo para edificios existentes basearam-se no Despacho (extrato) n® 15793/E 2013.
Os coeficientes de redugéo de perdas, elementos em contato com o solo, pontes térmicas lineares, superficiais, classe de inércia e sombreamentos foram
calculados de acordo com o disposto no despacho referido anteriormente tendo-se aplicada a metodologia simplificada. Os coeficient$s de transmissao
térmica dos elementos opacos da envolvente vertical sido majorados em 35%. |

No presente certificado os valores para o factor solar maximo admissivel indicados, devem ser apenas tomados como valores meramente indicativos para
efeitos de idenlificagao de oportunidades de melhoria. Os valores dos coeficientes de transmissao térmica de referéncia foram obtidos gtravés da Portaria
349-B/2013. ' .

Atendendo que o edificio ndo dispde de infraesfruturas para a instalagéo de sistema colectivo/individual de painéis solares e a sua equagtao como melhoria
teria 1mp||ca<;oes extra-fracgdo em analise.

E de mencionar que o condominio podera equacionar a sua instalagédo, considerando ser uma mais valia para toda a edificagdo, tanto refarente a consumos
energéticos como classificagao dos iméveis, nao escusando a existéncia de uma analise prévia por entidade certificada para o efeito.

Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora
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Esta secgdo do cérlilicado energético apresenta, em delalhe, os elementos considerados pelo Perito Qualificado no processo de certificagao do
edificio/fragao. Esta informagdo encontra-se desagregada entre os principais indicadores energéticos e dados climaticos relativos ao local do edificio, bem
como as solugdes tonstrulivas e sislemas técnicos idenlificados em projeto efou durante a visita ao imdvel. As solugdes construlivas e sistemas técnicos
encontram-se 'caraci:terizadns tendo por base a melhor informagao recolhida pelo Perito Qualificado e apresentam uma indicagdo dos valores referenciais ou
limites admissiveis {gquando aplicaveis).

Nic Nems:s:dades nominais anuais de energia til para aquecimento (kWh/m?.ano) 75,0/39,4 Altitude 99 m
Nve Neces%fdades nominais anuais de energia ulil para arrefecimento (kWh/m2.ano) 16,0/ 15,4 Graus-dia (18° C) 1123
Qa Enargi;a util para preparagao de agua quente sanitaria (kWh/ano) 2.377,3/2.377,3 Temperatura média exterior (1/V) 10,8/ 22,5 °C
Wvm Energb.lal elétrica necessaria ao funcionamento dos ventiladores (kWh/ano}) 0,0 Zona Climatica de inverno 1
Eren Energia produzida a partir de fonles renovaveis para usos regulados (kWh/ano) 0,0/-* Zona Climatica de verao V3
Eren, ext Ene_rgil? produzida a partir de fonles renovaveis para outros usos (kWh/ano) 0,0 Durag&o da estagdo de aquecimento 4,7 meses
Ntc Nacess!idadss nominais anuais globais de energia primaria (kWhep/m?.ano) 241,7 /] 1481 Duragdo da estagdo de arrefecimento 4,0 meses

* raspellants a cantribuigdd minima a que estéo sujeitos os edificios novos ou grandes intervengdes, quando aplicavel

PAREDES, COBERTURAS, PAVIMENTOS E PONTES'TE

Solugéo Referéncia Maximo
PAREDE EXTERICR - alvenaria (posterior a 1960) revestimento exterior 25 25
de cor clara. Nag foi possivel idenlificar as camadas da constituigio da
parede, bem coma aferir a existéncia de isolamento. Revestida pelo interior 110 0.50 .

a reboco e pelo exierior a reboco espessura total da parede 0.30m.

18 18

PAREDE INTERIOR - em contacto com circulagées comuns - alvenaria
(posterior a 1960)! Nao foi possivel identificar as camadas da constituicao
da parede, bem como aferir a existéncia de isolamento. Revestida pelo 23,1 1.47 0,50 -
interior a reboco e!pelo exterior a reboco espessura lotal da parede 0.16m.

* Menores valores representam solugdes mais eficientes

|
| Solugéo Referéncia Vidro Global
| _ i - -
VAO EXTERIOR (ipseridc nas fachadas Sudesle e Sudoeste) - caixilharia
metalica de corref, sem classificagdo de permeabilidade ao ar, vidro NP
simples corrente, proleccao solar exterior - estore metélico ou plastico - U i 4,10 2,90 0,85 0,07
=4.10 (W/m2.5C) |
Prolegao solar exlerior - estore metalico ou plastico 72 24
Entidade Geslora Entidade Fiscalizadora
Direcgdo Geral 5de7
de Energla e Geologia
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VAO EXTERIOR (inserido na fachada Sudeste) - caixilharia metalica de

correr, sem classificagdo de permeabilidade ao ar, vidro simples corrente,

sem protecgao solar - U = 6.50 (W/m=2.°C)

Protegéo solar nenhuma 48

6,50 2,90 085 0,85

| ) . .
“ Menores valores represenlam splugies mais eficientes

Conservagao da caixilharia, substituinde o vidro existente per vidro com melhor desempenhe energatico

Substituicao das caixilharias existentes, por novas caixilharias em PVC, com o

s A . 48%
Classe 3 de permeabilidade ao ar, com vidros duplos refletantes incolores MENOS
(6mm+5mm e caixa-de-ar de 6mm). Durante a operagdo de montagem eficiente

devera ser tida em especial aten¢do o isolamenlo das juntas entre os |
caixilhos e as paredes, de forma a garantir a estanquicidade.

Os novos coeficientes de transmissao térmica dos vaos envidragados s#o: 5%

2,40 W/m2o0C, 3,20 W/m20C, e o factor solar global com todos os MAIS

dispositivaos de protecgdo ¢ 0,040, 0,520. O valor eslimado para eficiente |
investimento inicial (incluindo aquisi¢do e aplicagdo de materiais e

equipamentos) & de 4320€, originando um periodo de retorno de 18 anos. 11% |
Apesar de esta medida de melhoria ter um periodo de retorno elevado MENOS =%
proporcionara um aumento significativo dos niveis de conforto térmico, eficiente -

devido a redugao das perdas térmicas no Inverno e ganhos solares
excessivos no Verdo. A redugdo anual da factura energética estimada é de
238 €

|
. i

e " - — n—

 SISTEMAS TECNICOS E VENTILAGAO_ e R e T

Solugéo Mirima
A ventilagdo é processada Os valores obtidos no cdlculo foram: Rph
estimada 1.4002(h-1), Rph minimo 0.40(h-1}, Rph,i 1.4002 (h-1) e Rph,v 1,40 0,40
1.4002(h-1).
Substituigao do equipamento atual e/ou instalagdo de sistema de ar condicionado (bomba de calor) split, multiplit ou VRF
com elevada classe energética, para climatizagao ’
Instalagdo de sistema de ar condicionado Mulli-split reversivel (bomba de 44%
calor) de classe energética A, com unidades interiores instaladas nas MENOS
principais divisdes da frac¢édo auténoma, e com controlo dos equipamentos eficiente

realizado através de termdstatos. Foram consideradas para efeito de calculo

da melhoria as eficiéncias genéricas definidas no DL 118/2013 e portarias

complementares: em modo de aquecimento (COP) 4 e em modo de

arrefecimento (EER) 3. A poténcia proposta ¢é inferior a 25kW. O valor MAIS
estimado para investimento inicial (incluindo aquisi¢do e aplicagdo de aficiante
materiais e equipamentos) & de 8 000€, originando um periodo de retorno de

10 anos. A redugao anual da factura energética estimada € de 825 €. Face a 11%
um aquecimento eléctrico convencional este tipo de sistema de climatizacdo MENOS
tem uma eficiéncia de aquecimento quatro vezes superior, c que se ira eficiente

reflectir num consumo menor para igual perfil de utilizagdo.

Entidade Geslora Entidade Fiscalizadora
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Substituigdo do equipamentlo atual e/ou instalagdo de esquenlador com elevada eficiéncia para preparagéo de aguas
quentes sanitarias

Instalag8o de um estjuentador estanque com tecnologia de condensagio,

o,
para produgdo de I,AOS, alimentado a gas com 47 kW de poléncia nominal e ® M?EON(;S =
eficiéncia de 1,07 (101 %) a 100% de carga nominal. Dispde de ignigao afictants y
electronica e mad|ilacao automatica de chama. O controlo do equipamento
sera efectuado 2lraves de um display digital LCD para selecgio de
temperatura, funclonamerlo solar e diagnéstico de anomalia. Deverao ser - e
garantidas as cofidi¢des de evacuagdo de fumos necessarias ao bom £ MAIS

funcionamento do lequipamento. O controlo remoto e receptor deverao estar eficiente
incluidos (requer {nstalagdo). O custo de investimente estimado para esta
medida de melharia ser4 de 950€, para uma redugéo anual da factura

energética estimada de 169 € o
9 7 MAIS
eficiente
|
|
Legenda:
® Aguecimento ”} Arrefecimento Agua Quenle Qutros Usos .~ Venlilagdo e
Ambiente M Ambiente Sanitaria (Eren, Ext) ¥ Extrag3o

Redugio de nzcessidades de energia Melhoria das condigdes de conforto térmico {1 Melhoria das condigaes de conforlo aciistico

Prevencao ou reiugic de patologias Melhoria da qualidade do ar interior Methoria das condigbes de seguranga

« “ Facilidade de implementagio ..} Promogao de energia proveniente de fontes renovaveis r Melhoria da qualidade visual e prestigio
| . .
Entidade Gastora Entidade Fiscalizadora
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% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
A tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANCAS: 3409 - ALMADA-3. C.CAPARICA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 03 - ALMADA FREGUESIA: 13 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CAPARICA E TRAFARIA
ARTIGO MATRICIAL: 5068 NIP:

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: Rua dos Trés Vales N°: 32 Lugar: Monte Caparica Cédigo Postal: 2825-024 CAPARICA
Av./Rual/Praga: Rua dos Trés Vales N°: 32 Lugar: Monte Caparica Codigo Postal: 2825-024 CAPARICA

Av./[Rual/Praca: Rua dos Trés Vales N°: 32 Lugar: Monte Caparica Cédigo Postal: 2825-024 CAPARICA

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

Descrigao: Prédio em alvenaria com estrutura resistente de betdao armado, construgao tipo social em regime de
propriedade horizontal com 26 fracgbes autonomas destinadas, 1 no rés/chao para comércio e as restantes 25,
para habitac&o;2 no rés/chéo e 23 nos pisos elevados, 1°,2°,3°,4° 5°,6° e 7 andares (3 por piso),2 no 8° e
9°.andfares (1 por piso).Tem ainda uma cave com arrecadagdes, uma afecta a cada habitagdo.Tem a superficie
coberta de 262,50m2.

N° de pisos do artigo: 11

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 262,5000 m? Area de implantagao do edificio: 262,5000 m? Area bruta privativa total:

2.882,0000 m? Area de terreno integrante das fracgées: 0,0000 m?

FRACCAO AUTONOMA: W

LOCALIZAGAO DA FRACGAO

Av./Rual/Praga: Rua dos Trés Vales N°: 32 Lugar: Monte Caparica Cédigo Postal: 2825-024 CAPARICA

Andar/Divisido: 7°b

ELEMENTOS DA FRACGAO

Afectagdo: Habitagdo social sujeita a regimes legais de custos controlados Tipologia/Divisoes: 4 Permilagem:

43,0000 N° de pisos da fracgao: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 92,2900 m? Area bruta dependente: 7,2000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1997 Valor patrimonial actual (CIMI): €49.717,00 Determinado no ano: 2015
Tipo de coeficiente de localizagao: Habitagao Coordenada X: 108.582,00 Coordenada Y: 189.616,00 Mod 1
do IMI n°: 2157536 Entregue em : 2009/04/29 Ficha de avaliagdo n°: 2731807 Avaliada em : 2009/06/02

Vit | = Ve ® A X Ca 1 x Cl X Cq % Cv
[ =] i = | | ]« | | < | | = |

47.920,00 = 609,00 3 94,4500 x 0,70 x 1,40 x 1,000 x 0,85

150313 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CAPARICA E TRAFARIA - U - 5068 - W
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autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
A tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 3409 - ALMADA-3. C.CAPARICA

Vt = valor patrimonial Iributdrio, Vic = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de conslrugao mais a area excedenle a area de implantagdo, Ca = coeficiente de
afeclagao, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de velustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab represenla as areas brutas dependentes, Ac represenla a area do lerreno livre alé ao limite de duas vezes a &rea de implantagdo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limile de duas vezes a drea de implantagao, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x {Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = area bruta de conslrugao integrada de Ab

* Valor arredondado, nas termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 03 - ALMADA FREGUESIA: 02 - CAPARICA (EXTINTA) Tipo:
URBANO Artigo: 11170 Fracgdo: W

TITULARES

Identificagdo fiscal: 720013224 Nome: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO PARA
ARRENDAMENTO HABITACIONAL CIDADES DE PORTUGAL
Morada: AV DA REPUBLICA N 4, LISBOA, 1050-186 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: 500960046

ISENGOES

Identificagao fiscal: 720013224

Motivo: FIIAH/SIIAH -FUNDOS E SOC. INVESTIMENTO IMOBILIARIO P/ARRENDAMENTO HABITACIONAL
Inicio: 2015 Valor isento: €49.717,00

Obtido via internet em 2016-12-19

O Chefe de Finangas

L»-»-{LLL; ...

(Luis Manuel Leitao Claudino)
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