CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

ENTRE:

Primeiro Outorgante: FIIAH Cidades de Portugal, NIF 720013224, neste acto
representado pela sua sociedade gestora FUNDGER - Sociedade Gestora de Fundos
de Investimento Imobiliario, SA, com sede na Avenida Jodo XXI, numero 63, em Lisboa,
pessoa coletiva NIPC 501783601, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial
de Lisboa sob o referido numero, com o capital social de Euros 600.000,00,
representada pela sua procuradora Maria Leonor de Pina da Camara Pestana, com
poderes para o acto, conforme procuragdo on line outorgada em 16/10/2014, adiante
designado igualmente por Fundo ou Senhorio,

Segundo Outorgante: Municipio de Aimada, pessoa coletiva de direito publico nimero
500051054, com sede no Largo Luis de Camdes, neste acto representado por Joaquim
Estévao Miguel Judas, portador do Cartao de Cidadao n° 01292817, valido até
08/10/2018, natural de Evora, com domicilio profissional no Largo Luis de Camées, que
outorga na qualidade de Presidente do referido Municipio com poderes para o acto,
adiante designado igualmente por Arrendatario;

Considerando que:

a) O Fundo é dono e legitimo proprietario da fragéo auténoma designada pela letra
“H“, correspondente ao 3° andar direito do prédio urbano em regime de
propriedade horizontal, sito na Rua da Boa Nova, N° 3, freguesia de Laranjeiro
e Feijo, concelho de Almada, descrito na 22 Conservatéria do Registo Predial de
Almada, sob a ficha n°® 01831 da respectiva freguesia, inscrito na matriz predial
da freguesia de Laranjeiro e Feijo, sob o artigo 581°.

b) O Segundo Outorgante pretende celebrar com a Sociedade Gestora do Fundo
um contrato de arrendamento para habitagdo que tem por objeto a fragdo

auténoma descrita no Considerando anterior;

I



c) O Segundo Outorgante pretende no dmbito de uma politica de realojamento
subarrendar a terceiros, exclusivamente para habitagdo permanente, a fragao
auténoma objeto do presente contrato;

d) Para efeitos do disposto na alinea anterior o Primeiro Outorgante autoriza desde
ja expressamente o subarrendamento do imével objeto deste contrato a terceiro,
que pelo Segundo Outorgante Ihe venha a ser indicado:

e) Sem prejuizo do disposto na anterior alinea d), o Segundo Outorgante assume
perante o Primeiro Outorgante todas as obrigagées emergentes do presente
contrato, responsabilizando-se igualmente pelo seu integral cumprimento;

f) O Segundo Outorgante néo procedeu a alienagéo ao Fundo do imével objeto do
presente contrato, pelo que ndo sdo aplicaveis ao presente contrato as
disposigoes especificas previstas no art°. 5°. do Regime Especial aplicavel aos
Fundos de Investimento Imobilidrio para Arrendamento Habitacional (FIIAH),
constante dos artigos 102°. e seguintes da Lei n°. 64-A/2008, de 31 de
Dezembro, bem como da Portaria n°. 1553-A/2008, de 31 de Dezembro.

E celebrado o presente contrato de arrendamento para habitagao com prazo certo
e opgao de compra, que se rege pelo disposto nos artigos 1095°. e seguintes do Cédigo
Civil, com a redag@o que |he foi dada pela Lei n°. Lei n°. 31/2012, de 14 de Agosto
(NRAU) e subsequentes alteragdes, pelo previsto nos Considerandos anteriores e nas

clausulas seguintes, que todos aceitam e reciprocamente se obrigam a cumprir:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)
UM - Pelo presente contrato, o Primeiro Outorgante da de arrendamento ao Segundo
Outorgante a fragdo auténoma designada pela letra “H” correspondente ao 3° andar
direito, do prédio urbano em regime de propriedade horizontal sito na Rua da Boa Nova,
N° 3, freguesia de Laranjeiro e Feijo, concelho de Almada, descrito na 22 Conservatoéria

do Registo Predial de Almada, sob o n° 01831, inscrito na matriz predial urbana da



freguesia de Laranjeiro e Feij6, sob o artigo 581°, para o qual foi emitida em 15 de Uj
Dezembro de 1971, pela Camara Municipal de Almada a licenga de utilizagado n° 9.

DOIS - Fica desde ja autorizado o subarrendamento do locado a terceiro, ficando claro

e plenamente estabelecido entre as partes que, caso se verifique a extingdo por

qualquer causa deste contrato, por motivos imputaveis ao Arrendatario, este responde

perante o Subarrendatario por todos os prejuizos que lhe causar.

CLAUSULA SEGUNDA

(Vigéncia e Renovagao)
UM — O arrendamento €& celebrado por prazo certo, ao abrigo do disposto nos artigos
1095° e seguintes do Cédigo Civil com a redacgao que lhe foi dada pela Lei n°. 31/2012,
de 14 de Agosto (NRAU) e subsequentes alteragoes e tera a duragédo de 5 (cinco) anos,
com inicio em 01 de Agosto de 2015 e termo em 31 de Julho de 2020, sendo porém,
renovavel, por periodos iguais e sucessivos de 3 (trés) anos, salvo se for denunciado,
nos termos do disposto na clausula seguinte.

DOIS - O locado destina-se, exclusivamente, a habitagao.

CLAUSULA TERCEIRA
(Oposigao a Renovagao e Dentncia)
UM — O Senhorio podera opor-se a renovagao automatica do contrato mediante
comunicagao, remetida ao Arrendatario por carta registada com aviso de recepgao,
com a antecedéncia nao inferior a 120 (cento e vinte) dias do termo do contrato, ou de
qualquer uma das suas eventuais renovagoes.
DOIS - O Arrendatario podera opor-se a renovagao automatica do contrato mediante
comunicagao, remetida ao Senhorio por carta registada com aviso de recepgao, com a
antecedéncia nao inferior a 90 (noventa) dias do termo do contrato, ou de qualquer uma

das suas eventuais renovagoes.



TRES - Decorrido um tergo sobre a data de inicio de vigéncia do contrato, o
Arrendatario podera denuncia-lo, a todo o tempo, mediante comunicagéo ao Senhorio
com antecedéncia de 120 (cento e vinte) dias sobre a data em que pretenda a cessagao,
a qual s6 produzira os seus efeitos para o final do més de calendério gregoriano em que
se perfaga aquele periodo de pré-aviso.

QUATRO - A néo observancia do cumprimento do prazo de vigéncia do contrato
previsto no numero anterior ou da integralidade do periodo de pré-aviso previsto no
numero UM obriga o Arrendatario ao pagamento das rendas correspondentes ao
periodo de pré-aviso em falta.

CINCO - Quando o Senhorio se oponha a renovagao do presente contrato nos termos
previstos no precedente numero UM ou o contrato cesse por qualquer outra causa e o
Arrendatario néo restitua o locado até ao termo do prazo contratual em vigor ou até a
data em que o deveria fazer, o Arrendatario constitui-se na obrigagéo de indemnizar o
Senhorio por cada més de atraso na entrega do locado, pelo valor correspondente ao
dobro da renda mensal ou o valor diario proporcional e ainda na obrigagéo de suportar
as despesas judiciais e extrajudiciais que o Senhorio venha a ter, incluindo custas

judiciais e honorarios de Advogado ou de Solicitador de Execugéo.

CLAUSULA QUARTA
(Renda)
UM — A renda inicial mensal é de € 325,00 (TREZENTOS E VINTE E CINCO EUROS).
DOIS - Neste acto, o Arrendatario liquida ao Senhorio o valor de € 650,00
(SEISCENTOS E CINQUENTA EUROS), correspondente as rendas dos primeiros dois

meses de vigéncia do contrato, Agosto e Setembro de 2015, de que o Senhorio da



integral quitagao sujeita a boa cobranga, vencendo-se as rendas seguintes no primeiro
dia util do més anterior a que respeita.
TRES - A renda podera ser actualizada pelo Senhorio no final de cada periodo de doze
meses, de acordo com os coeficientes de actualizagao das rendas habitacionais previsto
na lei.
QUATRO - O Senhorio comunicara ao Arrendatario a actualizagdo da renda com a
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias sobre a data em que a nova renda é devida.
CINCO - A renda sera paga pelo Arrendatario mediante depésito ou transferéncia
bancéaria para a conta bancaria do Senhorio, a indicar por este, por escrito. O
pagamento s6 se considera efectuado na data em que a respectiva importancia puder
ser livremente mobilizada pelo Senhorio.
SEIS - Os recibos da renda seréao enviados pelo Senhorio para o Arrendatario, apos
efectivo pagamento.

CLAUSULA QUINTA

(Obras)

UM — O Arrendatario reconhece que o locado e suas dependéncias, se encontram em
perfeito estado de conservagao e em condigées de funcionalidade para o fim a que se
destina, conforme consta do Anexo 1, o qual resulta de vistoria conjunta realizada com
a presenga de ambos os contratantes, devendo, com a cessagao do presente contrato,
entregar o locado no estado em que o recebeu, limpo e em bom estado de conservagao,
obrigando-se o Arrendatario a reparar todas as deterioragdes, incluindo as
deterioragoes licitas realizadas para assegurar o seu conforto ou comodidade e com
excegao das que resultem de um uso normal e prudente, indemnizando o Senhorio de
todos os danos que porventura haja causado e que nao tenham sido reparados.
DOIS — Em complemento do disposto no niumero anterior e uma vez verificada a
cessagdo do presente contrato, por qualquer uma das formas possiveis, devera ser
lavrado Auto no acto da entrega do locado ao Senhorio, que registara todas as

deterioragdes verificadas no locado, ficando desde ja responsabilizado o Arrendatario



por indemnizar o Senhorio pelo custo de reparagédo das deterioragées verificadas —
determinado de acordo com regras de mercado —, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
a contar da data da entrega da fragdo auténoma objeto deste contrato.

TRES - Constitui obrigagéo e encargo do Arrendatario a manutengédo do locado no
estado de conservagédo a data da celebragdo do presente contrato, sendo da sua
exclusiva responsabilidade a realizagdo de todas as obras de decorrentes da utilizagao
imprudente ou negligente do locado, ndo podendo o Arrendatario realizar quaisquer
outras obras no locado sem prévia autorizagédo, por escrito, do Senhorio.

QUATRO - O Arrendatario ndo tera direito a levantar as obras ou benfeitorias
realizadas no locado, ainda que autorizadas pelo Senhorio, renunciando a vir a exigir
qualquer indemnizag&o, mesmo que com fundamento nas regras do enriquecimento
sem causa, ou a alegar ou exercer o direito de retengdo ou de remogao por quaisquer
benfeitorias ou obras, incluindo as licitamente feitas, salvo as que puderem ser
levantadas sem dano para o locado.

CINCO - O Senhorio podera, durante a vigéncia do contrato, realizar quaisquer obras
em beneficio do locado, ainda que se trate de mera conservagao ou reparagao,
devendo, para tal, comunicar por escrito ao Arrendatario, ficando este obrigado a

facultar o acesso ao locado nos termos da lei.

CLAUSULA SEXTA
(Outras obrigagoes do Arrendatario)
O Arrendatario obriga-se a:
a) Celebrar em seu nome ou de quem ele vier a designar, contratos para o
fornecimento de &gua, eletricidade, gas, telefone ou outros meios de comunicagao
e a liquidar pontualmente os respetivos alugueres e consumos:
b) Pagar as coimas, multas ou outras penalidades aplicadas ao Senhorio por virtude

de actos ou omissoes imputaveis ao Arrendatario:



(W

c) Cumprir com as exigéncias legais, administrativas, fiscais, camararias ou outras que
sejam conexas com a utilizagao do locado ou com o seu arrendamento, bem como
pagar as taxas, multas, coimas ou outras cominagoes legais, relacionados com a
utilizagédo do locado e ainda os eventuais danos ou prejuizos causados a terceiros;

d) Cumprir com as obrigagoes e deveres constantes do Regulamento de Condominio
que constitui o Anexo 2 ao presente contrato e de que o Arrendatario declara ter
integral conhecimento, com excepgao dos encargos com as respetivas quotas, que

sao da responsabilidade do Senhorio.

CLAUSULA SETIMA
(Resolugao)
Qualquer das partes pode resolver o presente contrato, nos termos gerais de direito,
com base em incumprimento da outra parte que, pela sua gravidade ou consequéncias,
tornem inexigivel a manutengdo do arrendamento, nos termos do disposto no artigo

1038° e nas alineas a) a €) do n° 2 do art. 1083° do Cédigo Civil.

CLAUSULA OITAVA
(Condigoes de Opgao de Compra)
O Senhorio confere ao Arrendatario ou a quem ele lhe venha a indicar por escrito, o
direito de adquirir a fragdo auténoma objeto do presente contrato, nos termos e

condigdes constantes dos Anexos 3 e 4, que dele fazem parte integrante.

CLAUSULA NONA
(Comunicagoes e Foro)
UM — As comunicagdes a que haja lugar entre as partes ao abrigo do presente contrato,
efetuadas por carta registada com aviso de recegéo, por notificagoes judiciais avulsas,
por citagdes judiciais ou por qualquer outro meio exigivel por lei, deveréo realizar-se

para as seguintes moradas:



- Senhorio: Av® Jodo XXI, N° 63, 5° - 1000-300 Lisboa
- Arrendatario: a morada do locado, salvo se outra for, de modo expresso,
comunicada ao Senhorio.
DOIS - Para resolver qualquer litigio emergente da interpretagéo, celebragéo, execugéao
ou cessagao do presente contrato de arrendamento é competente o foro da comarca de

Lisboa, com renuncia expressa a qualquer outro.

CLAUSULA DECIMA
(Anexos)
Fazem parte integrante deste Contrato os seguintes documentos em anexo:
. Anexo 1 - Estado de conservagédo em que o locado, as suas dependéncias e o
prédio se encontram a data de celebragéo do presente contrato:
. Anexo 2 - Regulamento de Condominio do prédio urbano em que o locado esta
integrado;
. Anexo 3 - Condigées Opgédo de Compra;
° Anexo 4 - Minuta de carta de exercicio do direito de opgéo de compra;
. Anexo 5 - Certificado energético.
O presente contrato é celebrado em duas vias, sendo o respetivo imposto de selo
liquidado nos termos da lei.
Celebrado em 31 de Julho de 2015
O Primeiro Outorgante
(Senhorio)

Menolasuac toree Es\er

(Maria Leonor de Pina da Camara Pestana)

O Segundo Outorgante

/yéﬁrendatQIon

(Joaquim Estévao Miguel Judas)
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO U j

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua da Boa Nova, N° 3, 3° andar direito - Almada

ANEXO 1
ESTADO DE CONSERVAGAO EM QUE O LOCADO, AS SUAS DEPENDENCIAS E
O PREDIO SE ENCONTRAM A DATA DE CELEBRAGAO DO PRESENTE

CONTRATO



AUTO DE VISTORIA
RECECAO DE APARTAMENTO PARA ARRENDAMENTO

No dia trinta e um de julho de dois mil e quinze compareceram no local do imével, com a
referéncia 8600197, sito na Rua da Boa Nova, n? 3, 32 andar direito, o Senhor Engenheiro Hugo
Rodrigues, em representagao do Fundo de Investimento Imobilidrio Arrendamento Habitacional
(FIIAH), e a Senhora Engenheira Florbela da Conceigdo Panasco Leal, em representacdo do

Municipio de Almada, a fim de se proceder a Vistoria do mesmo

Da Vistoria efetuada ao apartamento acima identificado, e do que foi possivel observar,
constatou-se que a fragdo se encontra conservada e que estdo reunidas condi¢des para o

arrendamento do imovel

N&o havendo mais nenhum assunto a tratar, lavrou-se o presente auto, que vai assinado pelos

representantes do FIIAH e do Municipio de Almada

Pelo FIIAH
//yo Hf»j K"J]“’S
Pelo Municipio de Almada

TPodol da (gucegxp Rrwases éQJ

8600197 | Rua da Boa Nova, n? 3, 32 andar direito 12



ANEXO FOTOGRAFICO

8600197 | Rua da Boa Nova, n? 3, 32 andar direito




CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua da Boa Nova, N° 3, 3° andar direito - Almada

ANEXO 2

REGULAMENTO DE CONDOMINIO DO PREDIO URBANO EM QUE O LOCADO

ESTA INTEGRADO
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua da Boa Nova, N° 3, 3° andar direito - Aimada

ANEXO 3
CONDIGOES DE OPGCAO DE COMPRA
O Senhorio apresenta ao Arrendatario, uma proposta de venda da fragao
autéonoma identificada na cldusula primeira do contrato, doravante a fragéo, de
que o presente anexo faz parte integrante, pelo preco e demais condigbes

constantes dos numeros seguintes.

Constitui condigéo resolutiva da proposta referida no ponto 1 supra, o exercicio,
por parte dos respetivos titulares, nomeadamente a Camara Municipal de Almada
e 0 IGESPAR, IP, dos eventuais direitos de preferéncia, legais ou convencionais,

que Ihe assistam em caso de alienagéo da Fragéo.

A proposta apresentada ao abrigo do n.° 1 supra, podera ser aceite, pelo
Arrendatério, ou por quem este venha a indicar por escrito a Primeira Outorgante,
a todo o tempo de vigéncia do presente contrato de arrendamento, mediante o
envio, por correio registado com aviso de recegéo, a sociedade gestora Fundger,
de uma comunicagdo de aceitagdo, em conformidade com o Anexo 4. A proposta
considerar-se-a aceite no momento da recegdo, pelo Senhorio, da referida

comunicagéo de aceitagao.

Caso o Arrendatéario venha a indicar um terceiro, que n3o o subarrendatario, para
0 exercicio do direito de opg&o de compra, nos termos constantes do presente

contrato, ficara responsavel perante por todos os direitos emergentes do contrato

!
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5)

6)

7)

8)

9)

Wy

de subarrendamento, ndo podendo vir a ser exigido & Senhoria qualquer )df

responsabilidade dai resultante.

Cessa o direito de opgé@o de compra por parte do arrendatério, nos seguintes
casos:
5.1 Se o arrendatario incumprir a obrigagdo de pagamento da renda por
um periodo superior 3 meses.

5.2 Em caso de resolugdo do presente contrato.

O valor da alienagdo da fragdo ao Arrendatario, para efeitos do exercicio do
direito de opg@o de compra, € o que, em cada momento, resultar da atualizagdo
do valor de € 65.000,00 (sessenta e cinco mil euros), por aplicagdo do indice

de atualizagao de rendas.

A escritura de compra e venda tera lugar em data, hora e local a indicar pelo
Senhorio ao Arrendatario, por escrito, que para tanto providenciara a respetiva

marcagao.

O Arrendatério entregara & Senhoria toda a documentagéo que da sua parte seja
necessaria a outorga da referida escritura, com a antecedéncia minima de 30 dias

sobre a data da realizagdo da mesma.

A fragédo sera vendida livre de quaisquer 6nus ou encargos.

10) Séo de conta do Arrendatario, todas as despesas e encargos com a formalizagéo

da escritura de aquisi¢do pelo exercicio deste direito relativo a fragéo objeto do
presente contrato, nomeadamente, registos provisérios ou definitivos, Imposto

Municipal sobre as Transmissées Onerosas, se a estes houver lugar, escritura, e



toda a documentagéo necessaria a formalizagdo da mesma, que seja da sua

responsabilidade.

O Primeiro Outorgante

(Senhorio)

?)

(Maria Leonor de Pina da Camara Pestana)

O Segundo Outorgante

(Arrendatario)

(Joaquim Estévao Miguel Ju
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGCAO )d,

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua da Boa Nova, N° 3, 3° andar direito - Almada

ANEXO 4

MINUTA DE CARTA DE EXERCICIO DO DIREITO DE OPGAO DE COMPRA



A

FUNDGER - Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliario, SA
Av?é. Joao XXI, 63

1000-300 Lisboa

Assunto: Exercicio do direito de opgao de compra

Contrato: 86000026

Fragéo auténoma designada pela letra “H”, correspondente ao 3° andar direito,
do prédio urbano em regime de propriedade horizontal sito na Rua da Boa Nova, N° 3,

freguesia de Laranjeiro e Feijé, concelho de Almada.

Exmos. Senhores,

Com referéncia ao contrato de arrendamento para habitagdo com prazo certo e opgao
de compra, celebrado com V.Exas., em 01/08/2015 e ao abrigo do disposto na clausula
oitava e do Anexo 3 do mesmo, serve a presente comunicar a V. Exas. que pretendo
exercer o direito de opgéo de compra relativo a fragdo auténoma do prédio urbano supra

referida(o) nos precisos termos e condigbes estipulados naquele contrato / ou em

alternativa: indico o Sr. , portador do Bilhete de Identidade n°.

, NIF , para o exercicio do direito

de opgéo de compra relativo a fragdo auténoma do prédio urbano supra referida(o) nos

precisos termos e condigdes estipulados naquele contrato.

Com os melhores cumprimentos,

)d,



CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua da Boa Nova, N° 3, 3° andar direito - Almada

ANEXO 5
CERTIFICADO ENERGETICO
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{/‘: CERTIFICADQ DE DESEMPENHQ ENERGETICO E DA QUALIDADE DO AR INTERIOR | N® CER CE0D00061303821
-4 N° do perito qualificado PQO0S01 Dala de amissfio 23/07/2012 Dala de validacle 23/07/2022

PAREDES, COBERTURAS, PAVIMENTOS E PONTES TERMICAS PLANAS

PAREDES Coeficignta de transmissao
térmica superficial (U) em Wim?.°C

Descrigéo da(s) solugio(gdes) adoptada(s) da solugdo méaximo regulamentar

« PAREDE EXTERIOR - alvenaria de tijolo, na qual ndo foi possivel aferir a existéncia de
isclamento, revestimento exterior de cor clara, constituida por acabamento aderante am
ambas as faces, espessura total de 0,04 e coeficiente de condutibilidade térmica de 1,30 1.39 18
W/(m.°C) e pano de alvenaria de tijolo furado de resisténcia térmica de 0,52 m2.°C/W, ' '
espessura total da parede 0,28m.

+ PAREDE INTERIOR - alvenaria de tijolo, em contacto com locais ndo aquecidos, na qual
n&o fol possivel aferir a existéncia de isolamento, constituida por acabamento aderente em

ambas as faces, espessura total de 0,04 e condutibilidade térmica de 1,30 W/(m.°C) e pano 1.47 18
de alvenaria de tijolo furado de resisténcia térmica de 0,39 m2.°C/W, espessura total da i '
parede 0,20m.

COBERTURAS Coeficiente de transmissdo

térmica superficial (U) em W/m? °C
Descrigao da(s) solugdo(gbes) adoptada(s) da solugé@o maximo regulamentar

- COBERTURA INTERIOR - laje maciga de betéo, em contacto com locais ndo aquecidos,
na qual néo fol possivel aferir a existéncia de isolamento, constituida por acabamento
aderente em ambas as faces, espessura total de 0,04 e coeficiente de condutibilidade 3,13 1.25
térmica de 1,30 W/(m.°C) e laje de betdo de coeficiente de condutibilidade térmica de 2,30 ) ]
W/(m.°C).

Sugestbes de medidas de melhoria associadas

Proposta 1 Aplicagao de isolamento térmico tipo poliestireno expandido extrudido (XPS) com uma espessura de 4 cm e uma condutibilidade
térmica de 0,037 W/moC sobre a laje de esteira. A aplicagdo de isolamento reduz as trocas témmicas, diminuindo as necessidades
de aquecimenlo e reduzindo os riscos de ocorréncia de condensacdes, bem como minorando o desconforto térmico. Esta aplicagdo
implica ter acesso 4 laje de esteira @ que a mesma esteja desimpedida de obstrugdes. O tipo de isclamento indicado tem boas
propriedades mecanicas, térmicas e higrométricas pelo que & o indicado para este tipo de situagdes. O novo coeficiente de
transmiss3o térmica das coberturas interiores & de 0,76 W/m2oC. O valor estimado para investimento inicial (incluindo aquisigéo e
aplicag@o de materiais e equipamentos) é de 1 655€ para isolar uma érea de coberturas interiores de 73,6 m2, originando um
periodo de retorno de 4 anos. A redug&o anual da factura energética estimada & de 452 €. Esta melhoria proporciona o aumento do
conforto térmico e da qualidade da envolvente da habitaggo.

PAVIMENTOS Coeficiente de iransmisséo
térmica superficial (U) em W/m*.°C
Descrigao da(s) solugéo(gbes) adoptada(s) da solugdo maximo regulamentar
» Nao aplicavel
PONTES TERMICAS PLANAS Coeficiente de transmissdo
térmica superficial (U) em W/m?°C
Descrigao da(s) solugao(gdes) adoptada(s) da solugéo méximo regulamentar
- N&o aplicavel

6. VAOS ENVIDRACADOS

Facler solar

Descrigao da(s) solugéo(¢des) adoptada(s)* da solug&o maximo regulamentar
. VAO EXTERIOR (inserido nas fachadas Nordeste, Sudoeste e Oeste) - caixilharia
metalica de correr, vao simples, sem classificagao de permeabilidade ao ar, vidro simples 0.7 58

corrente, protecgdo solar exterior - estore metalico ou plastico de cor clara, com coeficiente
de transmissédo térmica (U) igual a2 4.10 W/m2.°C

. VAO EXTERIOR (inserido na fachada Este) - caixilharia metalica de correr, véo simples,
sem classificagao de permeabilidade ao ar, vidro simples corrente, sem protecgao solar, 0,85 0,56
com coeficiente de transmissdo térmica (U) igual a 6.50 W/im2.°C

- VAO EXTERIOR (inserido na fachada Este) - caixilharia metalica fixa, vao simples, sem
classificacdo de permeabilidade ao ar, vidro simples corrente, sem protecgéo solar, com 0,85 0,56
coeficiente de transmisséo térmica (U) igual a 6.00 W/m2.°C

Sugestdes de medidas de melhoria associadas
Proposta 2 Substituicdo das caixilharias existentes, por novas caixilharias em PVC, com Classe 3 de permeabilidade ao ar, com vidros duplos
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capacidade e dupla serpentina devera ser instalado preferencialmente em local interior. Os colectores solares propostos possuem
cemﬁcagao "Solar Keymark", dever@o ser instalados por um instalador acreditado pela DGGE e existir um contrato de manutencig
do sistema valide por um periodo minimo de 6 anos. Para efeitos de calculo foi considerade um Esolar = 3 762,00 kWh. O custo ¢
investimento eslimado para esta medida de melhoria sera de 4 090 €, e uma redugdo anual da factura energética de
aproximadamente 286 €. Este sistema permile uma 6plima integrag@o na arquitectura, pelo facto do depésito ndo se localizar na
cobertura. Esta medida de melhoria resulta numa poupanga efectiva e numa reduggo significativa das emissdes de gases poluentes
para a atmosfera pelo que se justifica plenamente a sua implementagao.

OUTROS SISTEMAS DE APROVEITAMENTO DE FONTES DE ENERGIAS RENOVAVEIS

Descrigdo da(s) solugdo(gdes) adoptada(s)

* Nao aplicavel

10. VENTILACAO

Descrigd@o dos principais elsmentos e da forma como se processa a ventilagao

+ A ventilagdo & processada de forma natural. Nao existemn dispositivos de admiss3o de ar que cumpram o disposto na nota 1 do quadro V.1
do DL 80/2006. A fracgéo situa-se na periferia da zona urbana (Rugosidade 1), localiza-se no 3° piso, tendo sido estimada uma altura média
aproximada ao solo de 10 a 18 m, o que resulta numa classe de expesig&o 2. N&o foi possivel determinar a classe de permeabilidade ao ar da
caixilharia, existindo caixas de estore em 71% da 4rea de vdos envidragados. A érea de v&os envidragados & superior a 15% da érea Util de
pavimento. As portas exteriores ndo se encontram vedadas na totalidade do seu perimetro. Nao foi verificado o cumprimento integral da NP
1037-1. A Taxa de renovagao horaria (RPH) = 1,12.

OBSERVACOES E NOTAS AO PRESENTE CERTIFICADO ENERGETICO E DA QUALIDADE DO

AR INTERIOR

Foram solicitadas através de mensagem de correio electronico copias dos seguintes documentos: Caderneta Predial Urbana; Conservatéria do
Registo Predial; plantas do imével; Ficha Técnica de Habitag&o; dados técnicos, certificados e relatérios de inspecgéo periddica dos sistemas de
climatizag#o e AQS; dados técnicos de caixilharias e vidros; factura do gas; dados técnicos e cerlificados dos colectores solares térmicos 2
fotovoltaicos; Projectos de Arquiteclura e de Comportamento Térmico; licenga de construgao e/ou de utilizagdo; bem como outra documentacao
que possa servir de suporte para a emissao do certificado energético. Foram fomecidos os seguintes documentos: Cademeta pradial; Registo.

Para efeitos de célculo foram seguidas as disposigdes do Decreto-Lel 80/2006 (RCCTE), Nota Técnica (NTC-SCE-01, Despacho n® 11020/2009),
Despacho n.® 14076/2010, ITE 50 e ITE 54 do LNEC.

Fol igualmente solicitado acesso a todos os espagos nao Uteis confinantes com o imével. Dos quais foi possivel aceder aos seguintes: , ndo
tendo sido possivel aceder aos seguintes: desv&o de cobertura; edificio adjacente.
O ano de construgao indicado no campo 3 do presente documento fol aferido através da documentacao técnica de suporte a peritagem entregue.

Para efeitos de célculo foram seguidas as disposigdes do DL80/20086, sendo que as pontes térmicas lineares, superficiais e os sombreamentos
foram calculadas de acordo com o disposto na NT-SCE-01, tendo os coeficientes de transmiss&o térmica dos elementos opacos da envolvente
vertical sido majorados em 35%.

No presente certificado os valores maximos dos coeficientes de lransmissao térmica e os valores para o factor solar maximo admissivel
indicados, devem ser apenas lomados como valores de referéncia para efeitos de identificagZo de oportunidades de melhoria.

Sugestdes de medidas de melhoria associadas

Proposta 6 Adopgao de praticas que parmilem aumentar o conforto térmico e reduzir a factura energética através da implementagao de medidas
racionais de utilizacdo de energia:
Recomendacdes na estagao de aquecimento (Inverno):
- Calafatar portas e janelas da habitagdo (caso haja necessidade);
- Evitar abrir janelas por periodos prolongados, abrir antes portadas, estores ou cortinas para entrar a radiagao solar;
- Durante a noite fechar as portadas, estores ou cortinas (conferindo maior isolamento t&rmico aos vaos).

Recomendacgdes na estagao de arrefecimento (Verao):
- Fechar porladas, estores ou cortinas durante as horas mais quentes do dia;
- Ventilar a casa 4 nolte.

Recomeandagbes gerais:

- Evitar deixar os equipamentos em standby;

- Caso necessile de novos electrodomésticos & equipamentos, ople por classe energética A ou superior;
- Reduzir ao maximo o tempo de abertura da porta do frigorifico @ congelador;

- Regular correctamente os equipamentos de climatizagéo;

- Utilizar ldmpadas economizadoras.

Como informagao complementar a este certificado foram elaborados um Relatdrio de Perilagem e um Estudo de Medidas de Melhoria.

O Perito Qualificado esteve presente no Imbvel para sfectuar a vistoria no dia 19/07/2012 entre as 16:30 e as 17:30.
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REGULAMENTO DE CONDOMINIO
1.° OBJECTO DO REGULAMENTO
.

1. o presente regulamento tem por objecto o prédio urbano em regime de propriedade
horizontal sito na Rua da Boa Nova n°. 3, na freguesia do Laranjeiro e Concelho de
Almada, descrito na Conservatoria do registo Predial de Almada sob o n°1£3{ a folhas
 inscrito na matriz predial urbana da referida freguesia sob o artigohP constituido em
propriedade horizontal por escritura &/2/90, realizada no Cartorio Notarial de
Almada |, tem por proposito estabelecer as relagdes entre os condominos e entre estes
e a administragdo do condominio e os direitos e deveres dos condéminos ea
competéncia dos 0rgdos administrativos do prédio.

2. Os conddminos sdo as pessoas que em cada momento forem titulares da
propriedade de uma ou de mais fracgdes autonomas.

3. O disposto neste regulamento aplica-se a todos os condéminos e, bem assim, a
todos aqueles a quem os proprietarios das fracgdes venham a ceder, a qualquer titulo,
o respectivo uso, pelo que o documento que venha a titular tal cedéncia tera de ser
obrigatoriamente acompanhado de um exemplar deste regulamento de condominio.
Além dos condominos, também os familiares, inquilinos, ou qualquer pessoa que resida
no prédio deve cumprir as regras deste regulamento.

4. Em tudo quanto este regulamento seja omisso aplicar-se-ao as regras constantes dos
artigos 1414.° a 1438 °-A do T'tulo IT do Livro IlI do Cédigo Civil sobre a
Propriedade Horizontal e demais legislagdo avulsa em vigor, e, na falta ou omissao
deste, as deliberagdes da assembleia de condominos

2.” IDENTIFICACAO DAS FRACCOES

O prédio esta dividido em oito fracgdes autonomas, com as identificagdes, utilizagdes e
permilagens que constam em quadro anexo (Anexo 1)

3. IDENTIFICACAO DOS CONDOMINOS

1. Os condéminos devem fornecer a sua identificagdo ao administrador do
condominio e, se ndo viverem habitualmente no prédio, devem também indicar a
sua residéncia habitual.

2. O Administrador do condominio deve procurar manter actualizada uma lista com a
identificagdo dos condomines nos termos do numero anterior, devendo a mesma
ser anexada a este regulamento (Anexo 2).

o

4. PARTES COMUNS



a)

b)
c)
d)
e)

5.0

10.

11

12

Sao partes comuns deste prédio:

O solo, onde est4 implantado o @lificio, bem como os alicerces, colunas, pilares,
paredes mestras e todas as partes restantes que constituem a estrutura do prédio;
Telhados;

Entrada do prédio, escadas, € corredores de passagem;

As instalagdes gerais de agua, de saneamento, electricidade, comunicagdes, gas;
Antenas colectivas.

DEVERES DO CONDOMINO NA UTILIZACAO DA SUA FRACCAO E DAS
PARTES COMUNS

Pagar as quotas previstas no artigo 11.°;

Nio conferir a fracgdo um uso diferente do estipulado na constituicao da
propriedade horizontal, sem o acordo expresso de todos os condéminos e a
respectiva licenga camararia;

Nio produzir ruidos que perturbem os vizinhos e respeitar sempre o periodo de
repouso sem emissdo de barulho entre as 22h00 e as 8h00 de 2.2 a 6.* feira e todo o
fim de semana;

Nio prejudicar, quer com obras novas, quer por falta de reparagao, a seguranga,
linha arquitectdnica ou o arranjo estético do edificio;

Nio fazer fumos, nomeadamente assados de carvdo, ou queimadas, nas varandas
do prédio;

Nio estender roupas no exterior sem ser nos estendais colocados originariamente
no prédio e sem verificar se a roupa estendida ndo prejudica os andares inferiores;

Guardar o lixo em sacos bem fechados que devem ser colocados nos contentores
proprios, de modo a ndo por em perigo a higiene ¢ a saide dos moradores,

Respeitar as horas indicadas pela Camara Municipal e os locais apropriados para
colocar os contentores do lixo na rua;

Nio despejar aguas, langar lixos, pontas de cigarro ou detritos de qualquer
natureza pelas janelas ou em areas que afectem os vizinhos,

Nzo guardar nas partes comuns do prédio bens proprios sem autorizagao expressa
da assembleia dos condéminos, como € o caso de bicicletas, motas, vasithame,
vasos de flores e arrumos varios,

Ter cuidados redobrados em relagao a higiene e sossego nas partes comuns quando
possuir animais de estimag@o que possam suja-las ou fazer barulho;

Naio alterar o arranjo estético do edificio, nomeadamente com a instalagdo de

N



13.

14.

15.

marquises de aluminio, aparethos de ar condicionado exteriores, toldos para o sol,
ou pintura da fachada da fracgdo com cores diferentes das do prédio;

Facultar ao administrador do condominio o acesso a fracgdo propria, sempre que
este o solicite; 3

Nio ter nenhum comportamento que prejudique o bem estar ou ponham em risco a
seguranca dos vizinhos;

Respeitar e cumprir todas as deliberagdes da assembleia de condéminos.
6. OBRAS NAS FRACCOES AUTONOMAS

Quando pretender realizar obras que alterem a linha arquitectonica ou o arranjo
estético do edificio deve obter a aprovagdo da pelo menos 2/3 dos votos da
assembleia de condominos e, se pretender dividir a sua fracgdo em novas fracgdes,
s0 o pode fazer se nenhum condémino se opuser a isso na assembleia;

O condémino pode fazer obras para juntar duas ou mais fracgdes contiguas do
prédio sem precisar da autorizagdo dos outros condoéminos,

Independentemente da autorizagdo dos outros condéminos, as obras deverao ser
licenciadas pela Camara Municipal respectiva, nos termos da lei em vigor;

Antes de iniciar qualquer obra, o condémino deve comunicar ao administrador do
condominio os trabalhos que vai realizar e a dura¢dao dos mesmos;

O condémino deve fazer ou consentir que sejam feitas obras na sua fracgio,
sempre que esteja em causa a integridade e a seguranca dos restantes condominos;

Qualquer condomino podera efectuar obras de conservag@o no interior da fracgao,
desde que as realize com observincia da lei e das respectivas normas técnicas e nao
prejudiquem, por qualquer modo, os bens comuns ou de outros condéminos, nem
alterem a estrutura e seguranga do edificio, e sempre reduzindo ao minimo a
incomodidade provocada pelos trabathos.

7. OBRAS DE CONSERVACAO NAS PARTES COMUNS

As obras a realizar nas partes comuns devem ser aprovadas pela assembleia de
condéminos ou, se forem urgentes, podem ser ordenadas pelo administrador do
condominio, nos termos dos nimeros seguintes,

Quando a assembleia aprovar a realiza¢do de obras nas partes comuns, 0
administrador do condominio deve enviar uma carta registada com aviso de
recep¢io aos conddminos nao residentes e aqueles que, mesmo residentes, ndo
tenham participado na assembleia que decidiu as obras;
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15.
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marquises de aluminio, aparethos de ar condicionado exteriores, toldos para o sol,
ou pintura da fachada da fracgdo com cores diferentes das do prédio;

Facultar ao administrador do condominio o acesso a fracgdo propria, sempre que
este o solicite; ™

Nao ter nenhum comportamento que prejudique o bem estar ou ponham em risco a
seguranga dos vizinhos;

Respeitar e cumprir todas as deliberagdes da assembleia de condominos.
6. OBRAS NAS FRACCOES AUTONOMAS

Quando pretender realizar obras que alterem a linha arquitecténica ou o arranjo
estético do edificio deve obter a aprovagdo da pelo menos 2/3 dos votos da
assembleia de condominos e, se pretender dividir a sua fracgdo em novas fracgdes,
s0 o pode fazer se nenhum condémino se opuser a isso na assembleia;

O condémino poede fazer obras para juntar duas ou mais fracgdes contiguas do
prédio sem precisar da autorizagdo dos outros condéminos;

Independentemente da autoriza¢do dos outros condéminos, as obras deverdo ser
licenciadas pela Camara Municipal respectiva, nos termos da lei em vigor;

Antes de iniciar qualquer obra, o condomino deve comunicar ao administrador do
condominio os trabathos que vai realizar e a duragdo dos mesmos;

O condémino deve fazer ou consentir que sejam feitas obras na sua fracgéo,
sempre que esteja em causa a integridade e a seguranga dos restantes condominos;

Qualquer condémino podera efectuar obras de conservagdo no interior da fracgao,
desde que as realize com observincia da lei e das respectivas normas técnicas € ndo
prejudiquem, por qualquer modo, os bens comuns ou de outros condominos, nem
alterem a estrutura e seguranga do edificio, e sempre reduzindo ao minimo a
incomodidade provocada pelos trabalhos.

7. OBRAS DE CONSERVACAO NAS PARTES COMUNS

As obras a realizar nas partes comuns devem ser aprovadas pela assembleia de
condéminos ou, se forem urgentes, podem ser ordenadas pelo administrador do
condominio, nos termos dos niimeros seguintes,

Quando a assembleia aprovar a realizagdo de obras nas partes comuns, 0
administrador do condominio deve enviar uma carta registada com aviso de
recepgio aos condéminos nao residentes e aqueles que, mesmo residentes, ndo
tenham participado na assembleia que decidiu as obras;
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Nessa carta, deve comunicar a natureza das obras e os orgamentos que existirem.
Se os ausentes nada disserem nos trinta dias seguintes a recepgio da carta, deve
entender-se que ndo se opdem a realizag@o das obras nas condigdes apresentadas.

Cada condomino devera executd na sua frac¢@o as reparagdes necessarias a evitar
dano ou prejuizo a qualquer outro condémino ou tudo o que possa comprometer a
estabilidade, uniformidade exterior ou decoragio do edificio, respondendo pelos

prejuizos emergentes da demora injustificada ou deficiente realizagdo dessas obras.

8. ENCARGOS DE CONSERVACAO, REPARACAO E FRUICAQ

As despesas necessarias & conservagio, reparagio e fruigio das partes comuns a
todas as fracgdes do edificio ou de quaisquer inovagdes nessas partes serdo
suportadas pelos condéminos na proporgdo da permilagem da cada fracgio;

S6 a assembleia de condominos pode decidir, com a provagdo de dois tergos do
valor total do prédio, a realizagdo de obras de inovagio;

Nenhuma inovagio pode prejudicar a utilizagdo de uma parte comum ou da
fracgdo de um condomino;

E aplicavel a estas obras o disposto nos n.% 2 ¢ 3 do artigo anterior;

Serdo suportados pelos proprietarios das fracgdes, na proporgao referida, os
encargos e despesas para a boa conservagdo, reparagdao e manutengdo das 4reas
comuns a todas as fracgdes e servigos de interesse comum, designadamente:

a) Os consumos de agua e energia eléctrica;

b) Os vencimentos e encargos do pessoal de limpeza;

c) Os materiais e utensilios para a limpeza, caso se ndo compreendam nos
pagamentos a que alude a alinea anterior;

d) Das redes de agua, saneamento e electicidade.

9.° DISPOSICOES GERAIS

Em caso algum poderao as despesas sofrer distribui¢ao diversa da prevista neste
regulamento, ainda que sob a invocagdo de menor ou nula utilizagao de qualquer
fracgdo;

As reparagdes nas partes comuns que tenham de efectuar-se por motivo a que
tenha dado causa qualquer condomino, seu famihar ou terceiro deverao ser
suportadas pelo autor do dano, se identificado;

O disposto no nimero anterior ndo inibe o administrador de realizar a reparagio,

A,

A



se 0 nédo fizer o responsavel respectivo, cobrando deste ulteriormente a
importancia respectiva.

’

.

10.” FUNDO COMUM DE RESERVA

Os condéminos devem contribuir para o fundo comum de reserva, que
corresponde a um fundo de maneio depositado no banco, para fazer face as
despesas com a conservagdo do prédio;

O pagamento da comparticipagae para o fundo seré incluido no valor da quota
referida no artigo 11-° e cada condémino deve comparticipar com o valor
estipulado pela assembleia, que nunca sera inferior a 10% do montante da sua
quota nas despesas correntes do prédio;

O fundo s6 pode ser utilizado para financiar obras de conservagdo do prédio e sera
movimentado sempre e s6 quando haja uma deliberacao da assembleia nesse
sentido.

11.° QUOTAS

1. Os condominos estdo obrigados ao pagamento de uma quota que representa a
sua parte nas despesas correntes do prédio - servigos de interesse comum,
utilizagdo e conservagdo ordinaria das partes comuns - € que inclui ainda a sua
comparticipagao para o fundo comum de reserva;

A assembleia de condominos deve decidir se o pagamento das quotas destinadas a
cobrir as despesas correntes € feito mensal trimestral ou semestralmente, devendo

os condéminos proceder ao pagamento das quotas no inicio de cada periodo a que
as mesmas disserem respeito;

Para além das quotas referidas nos dois n,s anteriores, pode a assembleia deliberar
uma quotizagao extraordinaria destinada a fazer face a alguma despesa de
conservagio ou de beneficiagdo cujo valor ultrapassa as disponibilidades do fundo
comum de reserva ou do fundo de maneio corrente do condominio;

O meio de pagamento sera aquele que a assembleia decidir, dentro das seguintes
hipoteses:

a) entrega ao administrador,
b) deposito na conta do condominio;
¢) transferéncia bancaria para o condominio.

5.

A falta de pagamento da quota nos 8 dias seguintes aquele em que devia ser paga,

P
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A eontas bancaas sdo movimentadas pelo adrmmstrador do condominio,

CYODIRETTON BOS CONGONMENOS

Cada condoming & propudtario exclusivo da fracetio que the pertence &

comproptieiddo das partes comuns do prédio;
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17° CONDOMINOS AUSENTES DAS ASSEMBLEIAS

1. As deliberagdes tém que ser comunicadas aos ausentes, por carta registada com
aviso de recepgdo, no prazo de trinta dias;
=
2. Os ausentes tém 90 dias para comunicar por escrito 4 assembleia o seu assentimento
ou discordincia. Se ndo responderem, deve-se entender que aprovam a deliberagio
comunicada.

'18° ACTAS DAS ASSEMBLEIAS

1. As actas com o resumo das reunides devem ser escritas pelo administrador ou por
qualquer terceiro que tenha participado na reunido e assinadas por todos 0s
conddminos que tenham estado presentes;

2. Devem mencionar a data e o local da reunido, a ordem de trabathos que constava
na convocatoria, as deliberagdes da assembleia sobre essa ordem de trabalhos ¢
ainda qualquer outra questdo de interesse.

19° IMPUGNACAO DAS DELIBERACOES DA ASSEMBLEIA

1. Se pretender impugnar uma decisdo da assembleia, o condomino tem 10 dias,
contados da deliberagdo ou da sua comunicag3o, para exigir ao administrador a
convocagio de uma assembleia extraordinaria para propor a anulagao dessa
decisdo, devendo o administrador convoca-la num prazo de 20 dias;

2. Se a assembleia extraordinaria ndo anular a decisdo, o condémino interessado
podera ainda recorrer ao tribunal.

20° O ADMINISTRADOR DO CONDOMINIO

1. O cargo de administrador de condominio, podera ser desempenhado por qualquer
condominio a ndo ser que exista no prédio alguem que habite normalmente numa
fracgiio como inquilino e seja reconhecido como pessoa iddnea, responsavel e
voluntariosa e merega a aprovagio da maioria dos restantes condominos.

21° ELEICAO DO ADMINISTRADOR

1. O administrador do condominio é eleito pelos conddéminos na assembleia, sendo o
seu periodo de fungdes normalmente de um ano, a néo ser que se decida por outro
prazo, mantendo-se sempre em fungdes até que seja eleito o seu sucessor;

2. Se a assembleia ndo eleger administrador, e se este ndo tiver sido nomeado
judicialmente, as correspondentes fungdes serdo obrigatoriamente desempenhadas



por um administrador provisorio;

Se nenhum condomino quiser exercer o cargo, deve ser escolhido aquele que tenha
mais percentagem ou permilagem do valor total do prédio. Se existirem varios com
os mesmos valores, como as fracgdes estdo indicadas no Registo Predial por ordem
alfabética, deve ser escolhido o que tem a letra mais anterior;

Cabe a assembleia decidir se este cargo é remunerado ou nio e se for, quanto deve
o administrador do condominio receber.

22° IMPUGNACAO DOS ACTOS DO ADMINISTRADOR

O condominio que niio concordar com um acto do administrador do condominio pode
convocar uma assembleia extraordinaria para reclamar desse acto.

23° FUNCOES DO ADMINISTRADOR

Compete ao Administrador:

NG [ BN R

= 0 00

11

12.

13

14.

convocar as assembleias de condominos;

elaborar os orgamentos anuais de receitas e despesas;

cobrar as receitas e efectuar as despesas comuns;

prestar contas a assembleia;

gerir duas contas bancarias do condominio: uma para as contas correntes e outra
para o fundo comum de reserva,

executar as deliberagGes da assembleia;

realizar as reparagdes no prédio e outros actos necessarios a conservagio dos bens
comuns;

regular o uso das coisas comuns e presta¢do dos servigos de interesse comum,
representar 0 condominio perante as autoridades administrativas e judiciais;

. transmitir aos condominos todas as notificagdes que venha a receber das

autoridades administrativas;

assegurar 4 execucao do regulamento e das disposi¢des legais e administrativas
relativas ao condominio;

guardar e manter todos os documentos que digam respeito ao condominio;

. dar uma cépia do regulamento do condominio a todas as pessoas que vivam nos

prédios, mesmo que ndo sejam propriétarias dos andares, como € o caso dos
inquilinos;

transmitir a0s condominos ndo residentes todos os factos relevantes da vida do
condominio.

24° RESPONSABILIDADE CIVIL

A responsabilidade civil por danos causados pelo imével ou por factos que
respeitem ao condominio, reparte-se entre os condéminos na proporg@o das suas
fracgdes;



2 f2apc e abiads covl pan denes Latisad\" petos condinnos, seus Dunilares

S AU T @ poasoas o quen tenbary Sirulaao ooseg da T
o tun cnke sern da rzsponsabilidade oo onnd r‘mh‘m iruﬁt‘{warrh"ﬂ:a (TS i
dorettas que possa i a {azer valer sobre o contsado s dos factos
ETREOTTROS

oD s o o naénates do onddio € obrigalGrio, deveacs 1ados os condaianes
prossus e poato sctunhizado o tefends segrro cahnndo ason fraced:
et deo 2ens corune H0s 1iscos de inedéndio,

S0 Paro sfeptos do nlieero onbesior ceverm ¢h condamnos ﬂ:ﬂ:T?LL”I;(TE'f

ceieidno do segare de ineéndio das fracpGos de qua sic propr ;
G oo da companinn de sepucadora, nmaero de apalice e valor veauro, lac 'thaﬁw)
COn i (o o o tdtiine recibo.

Aot ow
3oL ebriparna o actalizagdo anuel do segure contie ¢ asao de incendic

Ao Ne ease de rescadirens o contrate o seguarn, ¢s cordtimiuos devem conrunicar
catamente o eie my adimbustrador, Caso ndu o SO URY DOV SEDUTC,
eluintrador deve electna-fo pelo valor que, pera ¢ e&iio tenhi sulo fixado e

asserrabloa | Aerado oo o doeito deoreaver o respectiyy préoic,

S0 peswoul aleoto a0s SCrvigos comum deverd estac s *g,‘;u O coatE G asee e

acrtent s de trabatho, por valor coirespondents aon seus ordenados,

TETTIGHYAS F PHENALIDADES

conprosereein e de divergéiviag entre condartmes efon enfre 2uivs ¢
acnzatrado. ser v reselvidos peli a ascemblerz de conddminos, depeis de
npoedan as panis

SRINEETIS

ey desaeord,

o Naeosendo [u)«\'w Lacresolucio e asseicdesa o carsoante o eravidads dos facns,
e e wlo jon atraeds do recurso ao nbanad do oo di comaie da

arca da stunasao

e ceulzinente, oy Johiberandes

enmem o adrisiradorn,

X NG Més e

Dleia, o oas wvdens gue pacs

G w50t ok nte

TR

Dceacss gelos cordmmen, wocadaras e

Coando o wdmantrador, deposs de o catae, nie eousig
LO M G on, LA propot G assoribien, e es
B damentos g anhicag iy Corultas ow peaalida

i. e
CIUC CINCO SUFGL e T € A0S

a tezer comner o disposto

o, expendo g seus
S HPAGTET, (o vaior varjyve!

,sev propuiac de oodeas mecidin re mclaa

P SOTILCAD pali reporayie o danas




5. O produto das multas e dos juros bancénos sera contabilizade como receita
extraordinana.

27° APROVACAO E ABTERACAO DO REGULAMENTO

1. O presente regulamento ou qualquer alteragio que lhe seja introduzida, necessita
de aprovagdo em assembleia de condominos com uma maioria qualificada de 2/3
dos votos expressos do valor total do prédio.

28° ENTRADA EM VIGOR

O regulamento ou qualquer alteragdo entra em vigor 30 dias ap0s a sua aprovagdo em
assembleia.



