CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGCAO
COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

ENTRE:

Primeiro Outorgante: FIIAH Cidades de Portugal, NIF 720015224. neste acto
representado pela sua sociedade gestora FUNDGER - Sociedade Gestora de Fundos
de Investimento Imobiliario, SA, com sede na Avenida Joao XXI, nimero 63, em Lisboa,
pessoa coletiva NIPC 501783601, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial
de Lisboa sob o referido nimero, com o capital social de Euros 600.000,00,
representada pela sua procuradora Maria Leonor de Pina da Camara Pestana, com
poderes para o acto, conforme procuragao on line outorgada em 16/10/2014, adiante
designado igualmente por Fundo ou Senhorio,

Segundo Outorgante: Municipio de Almada, pessoa coletiva de direito publico nimero
500051054, com sede no Largo Luis de Camdes, neste acto representado por Joaquim
Estévao Miguel Judas, portador do Cartdo de Cidaddo n° 01292817, valido até
08/10/2018, natural de Evora, com domicilio profissional no Largo Luis de Camées, que
outorga na qualidade de Presidente do referido Municipio com poderes para o acto,
adiante designado igualmente por Arrendatario;

Considerando que:

a) O Fundo & dono e legitimo proprietario da fragao auténoma designada pela letra
‘B", correspondente a Cave Esquerda e Quintal, do prédio urbano em regime de
propriedade horizontal, sito em Rua Duarte Melo n°® 14, Unido das Freguesias do
Laranjeiro e Feijo, Concelho de Aimada, descrito na 2° Conservatéria do Registo
Predial de Almada, sob a ficha n° 3549 da respectiva Unido de Freguesias,
inscrito na matriz predial da Unidao das Freguesias do Laranjeiro e Feijd, sob o
artigo 01921.

b) O Segundo Outorgante pretende celebrar com a Sociedade Gestora do Fundo
um contrato de arrendamento para habitagdo que tem por objeto a fragédo

auténoma descrita no Considerando anterior;
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c) O Segundo Outorgante pretende no ambito de uma politica de realojamento
subarrendar a terceiros, exclusivamente para habitagao permanente, a fragao
auténoma objeto do presente contrato;

d) Para efeitos do disposto na alinea anterior o Primeiro Outorgante autoriza desde
ja expressamente o subarrendamento do imével objeto deste contrato a terceiro,
que pelo Segundo Outorgante Ihe venha a ser indicado;

e) Sem prejuizo do disposto na anterior alinea d), o Segundo Outorgante assume
perante o Primeiro Outorgante todas as obrigagbes emergentes do presente
contrato, responsabilizando-se igualmente pelo seu integral cumprimento;

f) O Segundo Outorgante nao procedeu a alienagao ao Fundo do imével objeto do
presente contrato, pelo que nao sao aplicaveis ao presente contrato as
disposi¢oes especificas previstas no art®. 5°. do Regime Especial aplicavel aos
Fundos de Investimento Imobilidrio para Arrendamento Habitacional (FIIAH),
constante dos artigos 102°. e seguintes da Lei n°. 64-A/2008, de 31 de
Dezembro, bem como da Portaria n°. 1553-A/2008, de 31 de Dezembro.

E celebrado o presente contrato de arrendamento para habitagao com prazo certo
e opgao de compra, que se rege pelo disposto nos artigos 1095°. e seguintes do Cadigo
Civil, com a redagdo que lhe foi dada pela Lei n°31/2012 de 14 de Agosto e pela Lei
n°79/2014 de 19/12 (NRAU) e subsequentes alteragoes, pelo previsto nos
Considerandos anteriores e nas clausulas seguintes, que todos aceitam e

reciprocamente se obrigam a cumprir:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)
UM - Pelo presente contrato, o Primeiro Outorgante da de arrendamento ao Segundo
Outorgante a fragao autdbnoma designada pela letra "B" correspondente a cave esquerda
e quintal, do prédio urbano em regime de propriedade horizontal, sito na Rua Duarte
Melo n°® 14, Uniao de Freguesias do Laranjeiro e Feijé, Concelho de Almada, descrito

na 2® Conservatoria do Registo Predial de Almada, sob a ficha n® 3549 da respectiva



Unido de Freguesias, inscrito na matriz predial da Unidao das Freguesias do Laranjeiro
e Feijo, sob o artigo 01921°, para o qual foi emitida em 29 de Abril de 1970, pela Camara
Municipal de Almada a licenga de utilizagao n°® 323.

DOIS - Fica desde ja autorizado o subarrendamento do locado a terceiro, ficando claro
e plenamente estabelecido entre as partes que, caso se verifique a extingdo por
qualquer causa deste contrato, por motivos imputaveis ao Arrendatario, este responde

perante o Subarrendatario por todos os prejuizos que lhe causar.

CLAUSULA SEGUNDA

(Vigéncia e Renovagao)
UM - O arrendamento & celebrado por prazo certo, ao abrigo do disposto nos artigos
1095° e seguintes do Cadigo Civil com a redacgao que |lhe foi dada pela Lei n°31/2012
de 14 de Agosto e pela Lei n°79/2014 de 19/12 (NRAU) e subsequentes alteragdes e
tera a duragao de 5 (cinco) anos, com inicio em 01 de Agosto de 2016 e termo em 31
de Julho de 2021, sendo porém, renovavel, por periodos iguais e sucessivos de 3 (trés)
anos, salvo se for denunciado, nos termos do disposto na clausula seguinte.

DOIS - O locado destina-se, exclusivamente, a habitagao.

CLAUSULA TERCEIRA
(Oposicao a Renovagao e Dentncia)
UM — O Senhorio podera opor-se a renovagao automatica do contrato mediante
comunicagao, remetida ao Arrendatario por carta registada com aviso de recepgao,
com a antecedéncia nao inferior a 120 (cento e vinte) dias do termo do contrato, ou de
qualquer uma das suas eventuais renovagoes.
DOIS - O Arrendatario podera opor-se a renovagao automatica do contrato mediante
comunicagdo, remetida ao Senhorio por carta registada com aviso de recepgao, com a
antecedéncia nao inferior a 90 (noventa) dias do termo do contrato, ou de qualquer uma

das suas eventuais renovacgoes.



TRES - Decorrido um tergo sobre a data de inicio de vigéncia do contrato, o
Arrendatario podera denuncia-lo, a todo o tempo, mediante comunicagao ao Senhorio
com antecedéncia de 120 (cento e vinte) dias sobre a data em que pretenda a cessagao,
a qual s6 produzira os seus efeitos para o final do més de calendario gregoriano em que
se perfaga aquele periodo de pré-aviso.

QUATRO - A nao observancia do cumprimento do prazo de vigéncia do contrato
previsto no numero anterior ou da integralidade do periodo de pré-aviso previsto no
numero DOIS obriga o Arrendatario ao pagamento das rendas correspondentes ao
periodo de pré-aviso em falta.

CINCO - Quando o Senhorio se oponha a renovagao do presente contrato nos termos
previstos no precedente nimero UM ou o contrato cesse por qualquer outra causa e o
Arrendatario nao restitua o locado até ao termo do prazo contratual em vigor ou até a
data em que o deveria fazer, o Arrendatario constitui-se na obrigagao de indemnizar o
Senhorio por cada més de atraso na entrega do locado, pelo valor correspondente ao
dobro da renda mensal ou o valor diario proporcional e ainda na obrigagédo de suportar
as despesas judiciais e extrajudiciais que o Senhorio venha a ter, incluindo custas

judiciais e honorarios de Advogado ou de Solicitador de Execugao.

CLAUSULA QUARTA
(Renda)

UM - A renda inicial mensal & de € 300,00 (TREZENTOS EUROS).

DOIS - Neste acto, o Arrendatario liquida ao Senhorio o valor de € 600,00
(SEISCENTOS EUROS), correspondente as rendas dos primeiros dois meses de
vigéncia do contrato, Agosto de 2016 e Setembro de 2016, de que o Senhorio da
integral quitagao sujeita a boa cobranga, vencendo-se as rendas seguintes no primeiro
dia util do més anterior a que respeita.

TRES - A renda podera ser actualizada pelo Senhorio no final de cada periodo de doze
meses, de acordo com os coeficientes de actualizagao das rendas habitacionais previsto

na lei.



QUATRO - O Senhorio comunicara ao Arrendatario a actualizagao da renda com a
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias sobre a data em que a nova renda é devida.
CINCO - A renda sera paga pelo Arrendatario mediante depésito ou transferéncia
bancaria para a conta bancaria do Senhorio, a indicar por este, por escrito. O
pagamento soO se considera efectuado na data em que a respectiva importancia puder
ser livremente mobilizada pelo Senhorio.

SEIS - Os recibos da renda serao enviados pelo Senhorio para o Arrendatario, apés

efectivo pagamento.

CLAUSULA QUINTA
(Obras)

UM - O Arrendatario reconhece que o locado e suas dependéncias, se encontram em
perfeito estado de conservagao e em condigées de funcionalidade para o fim a que se
destina, conforme consta do Anexo 1, o qual resulta de vistoria conjunta realizada com
a presenga de ambos os contratantes, devendo, com a cessagao do presente contrato,
entregar o locado no estado em que o recebeu, limpo e em bom estado de conservagao,
obrigando-se o Arrendatario a reparar todas as deteriorages, incluindo as
deterioragoes licitas realizadas para assegurar o seu conforto ou comodidade e com
excegao das que resultem de um uso normal e prudente, indemnizando o Senhorio de
todos os danos que porventura haja causado e que nao tenham sido reparados.

DOIS — Em complemento do disposto no numero anterior e uma vez verificada a
cessacao do presente contrato, por qualquer uma das formas possiveis, devera ser
lavrado Auto no acto da entrega do locado ao Senhorio, que registara todas as
deterioragées verificadas no locado, ficando desde ja responsabilizado o Arrendatario
por indemnizar o Senhorio pelo custo de reparagdo das deterioragdes verificadas —
determinado de acordo com regras de mercado —, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
a contar da data da entrega da fragao auténoma objeto deste contrato.

TRES - Constitui obrigagdo e encargo do Arrendatario a manutengdo do locado no

estado de conservagdo a data da celebragdo do presente contrato, sendo da sua



exclusiva responsabilidade a realizagdo de todas as obras de decorrentes da utilizagao
imprudente ou negligente do locado, ndo podendo o Arrendatario realizar quaisquer
outras obras no locado sem prévia autorizagao, por escrito, do Senhorio.

QUATRO - O Arrendatario nao tera direito a levantar as obras ou benfeitorias
realizadas no locado, ainda que autorizadas pelo Senhorio, renunciando a vir a exigir
qualquer indemnizagdo, mesmo que com fundamento nas regras do enriquecimento
sem causa, ou a alegar ou exercer o direito de retengao ou de remogao por quaisquer
benfeitorias ou obras, incluindo as licitamente feitas, salvo as que puderem ser
levantadas sem dano para o locado.

CINCO - O Senhorio podera, durante a vigéncia do contrato, realizar quaisquer obras
em beneficio do locado, ainda que se trate de mera conservagao ou reparagao,
devendo, para tal, comunicar por escrito ao Arrendatario, ficando este obrigado a

facultar o acesso ao locado nos termos da lei.

CLAUSULA SEXTA
(Outras obrigacoées do Arrendatario)

O Arrendatario obriga-se a:

a) Celebrar em seu nome ou de quem ele vier a designar, contratos para o
fornecimento de agua, eletricidade, gas, telefone ou outros meios de comunicagao
e a liquidar pontualmente os respetivos alugueres e consumos;

b) Pagar as coimas, multas ou outras penalidades aplicadas ao Senhorio por virtude
de actos ou omissdes imputaveis ao Arrendatario;

c¢) Cumprir com as exigéncias legais, administrativas, fiscais, camararias ou outras que
sejam conexas com a utilizagdo do locado ou com o seu arrendamento, bem como
pagar as taxas, multas, coimas ou outras cominagoes legais, relacionados com a

utilizagao do locado e ainda os eventuais danos ou prejuizos causados a terceiros:

CLAUSULA SETIMA

(Resolugao)



Qualquer das partes pode resolver o presente contrato, nos termos gerais de direito,
com base em incumprimento da outra parte que, pela sua gravidade ou consequéncias,
tornem inexigivel a manuten¢do do arrendamento, nos termos do disposto no artigo

1038° e nas alineas a) a e) do n° 2 do art. 1083° do Cédigo Civil.

CLAUSULA OITAVA
(Condigoes de Opgao de Compra)
O Senhorio confere ao Arrendatario ou a quem ele Ihe venha a indicar por escrito, o
direito de adquirir a fragdo auténoma objeto do presente contrato, nos termos e

condigbes constantes dos Anexos 2 e 3, que dele fazem parte integrante.

CLAUSULA NONA
(Comunicagoes e Foro)

UM — As comunicagées a que haja lugar entre as partes ao abrigo do presente contrato,
efetuadas por carta registada com aviso de recegao, por notificagdes judiciais avulsas,
por citagdes judiciais ou por qualquer outro meio exigivel por lei, deverao realizar-se
para as seguintes moradas:

- Senhorio: Av® Joao XXI, N° 63, 5° - 1000-300 Lisboa

- Arrendatario: a morada do locado, salvo se outra for, de modo expresso,

comunicada ao Senhorio.

DOIS - Para resolver qualquer litigio emergente da interpretagéo, celebragéo, execugao
ou cessagao do presente contrato de arrendamento é competente o foro da comarca de

Lisboa, com renuncia expressa a qualquer outro.

CLAUSULA DECIMA
(Anexos)
Fazem parte integrante deste Contrato os seguintes documentos em anexo:
. Anexo 1 - Estado de conservagao em que o locado, as suas dependéncias e o

prédio se encontram a data de celebragao do presente contrato;



. Anexo 2 - Condigoes de Opgao de Compra;

. Anexo 3 - Minuta de carta de exercicio do direito de opgao de compra;

o Anexo 4 - Certificado energético.

O presente contrato € celebrado em duas vias, sendo o respetivo imposto de selo
liquidado nos termos da lei.

Celebrado em 1 de Julho de 2016

O Primeiro Outorgante

(Senhorio)
!& % —-12 '°‘<@:]Cf éS!‘:}f &

(Maria Leonor de Pina da Camara Pestana)

O Segundo Outorgante
(Arrendatario)

VNS WY

(Joaquim Estévao Miguel Judas)




CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO
COM PRAZO CERTO E COM OPCAO DE COMPRA

Locado: Rua Duarte Melo n° 14 Cave Esquerda e Quintal - Almada

ANEXO 1
ESTADO DE CONSERVAGAO EM QUE O LOCADO, AS SUAS DEPENDENCIAS E
O PREDIO SE ENCONTRAM A DATA DE CELEBRAGAO DO PRESENTE
CONTRATO
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AUTO DE VISTORIA
RECECAO DE APARTAMENTO PARA ARRENDAMENTO

No dia trinta de margo de dois mil e dezasseis compareceram no local do imével, com a
referéncia 8600239, sito na Rua Duarte Melo, 14, cave esquerda, o Senhor Engenheiro Hugo
Rodrigues, em representacdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Arrendamento Habitacional
(FIIAH), e o Senhor Agente Técnico de Arquitetura e Engenharia Luis Filipe Borrego Avo, em

representacdo do Municipio de Almada, a fim de se proceder  Vistoria do MesmMO -

Da Vistoria efetuada ao apartamento acima identificado, e do que foi possivel observar,
constatou-se que a fracdo se encontra conservada e que estdo reunidas condi¢bes para o

arrendamento do imével

N&@o havendo mais nenhum assunto a tratar, lavrou-se o presente auto, que vai assinado pelos

representantes do FIIAH e do Municipio de Almada

Pelo FIIAH

o Myl Koy
/«/«J

Pelo Municipio de Almada

\ NS /’«-\Jo/

8600239 | Rua Duarte Melo, 14, cave esquerda 1)3
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8600239 | Rua Duarte Melo, 14, cave esquerda 213




8600239 | Rua Duarte Melo, 14, cave esquerda
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGCAO
COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua Duarte Melo n°14 Cave Esquerda e Quintal - Alimada

ANEXO 2
CONDIGOES DE OPGAO DE COMPRA
O Senhorio apresenta ao Arrendatario, uma proposta de venda da fragao
auténoma identificada na clausula primeira do contrato, doravante a fragdo, de
que o presente anexo faz parte integrante, pelo preco e demais condigdes

constantes dos nimeros seguintes.

Constitui condigao resolutiva da proposta referida no ponto 1 supra, o exercicio,
por parte dos respetivos titulares, nomeadamente a Camara Municipal de Almada
e 0 IGESPAR, IP, dos eventuais direitos de preferéncia, legais ou convencionais,

que |Ihe assistam em caso de alienagao da Fragao.

A proposta apresentada ao abrigo do n.° 1 supra, podera ser aceite, pelo
Arrendatario, ou por quem este venha a indicar por escrito a Primeira Outorgante,
a todo o tempo de vigéncia do presente contrato de arrendamento, mediante o
envio, por correio registado com aviso de recegao, a sociedade gestora Fundger,
de uma comunicagéo de aceitagédo, em conformidade com o Anexo 3. A proposta
considerar-se-a aceite no momento da recegdo, pelo Senhorio, da referida

comunicagao de aceitagao.

Caso o Arrendatario venha a indicar um terceiro, que né@o o subarrendatario, para

o exercicio do direito de opgao de compra, nos termos constantes do presente

e



5)

6)

7)

8)

9)

contrato, ficara responsavel perante por todos os direitos emergentes do contrato
de subarrendamento, ndo podendo vir a ser exigido a Senhoria qualquer

responsabilidade dai resultante.

Cessa o direito de opgao de compra por parte do arrendatario, nos seguintes
casos:
5.1 Se o arrendatario incumprir a obrigagao de pagamento da renda por
um periodo superior 3 meses.

5.2 Em caso de resolugao do presente contrato.

O valor da alienagao da fragdao ao Arrendatario, para efeitos do exercicio do
direito de opgao de compra, € o que, em cada momento, resultar da atualizagao
do valor de € 60.000,00 (sessenta e mil euros), por aplicagao do indice de

atualizagao de rendas.

A escritura de compra e venda tera lugar em data, hora e local a indicar pelo
Senhorio ao Arrendatario, por escrito, que para tanto providenciara a respetiva

marcagao.

O Arrendatario entregara a Senhoria toda a documentagao que da sua parte seja
necessaria a outorga da referida escritura, com a antecedéncia minima de 30 dias

sobre a data da realizagao da mesma.

A fragao sera vendida livre de quaisquer 6nus ou encargos.

10) Sao de conta do Arrendatario, todas as despesas e encargos com a formalizagao

da escritura de aquisigao pelo exercicio deste direito relativo a fragdo objeto do



presente contrato, nomeadamente, registos provisérios ou definitivos, Imposto
Municipal sobre as Transmissoes Onerosas, se a estes houver lugar, escritura, e
toda a documentagao necessaria a formalizagdo da mesma, que seja da sua

responsabilidade.

O Primeiro Outorgante

(Senhorio)
Neeiz o B¢ Qucy & e’

(Maria Leonor de Pina da Camara Pestana)

O Segundo Outorgante
(Arrendatario)
-_\/\/W
f—
(Joaquim Estévao Miguel Judas)




CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITACAO
COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua Duarte Melo n°14 Cave Esquerda e Quintal - Almada

ANEXO 3
MINUTA DE CARTA DE EXERCICIO DO DIREITO DE OPGAO DE COMPRA



A

FUNDGER - Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliario, SA
Av?®. Joao XXI, 63

1000-300 Lisboa

Assunto: Exercicio do direito de opgao de compra

Contrato: 86000068

Fragao auténoma designada pela letra “B", correspondente a Cave Esquerda e
Quintal, do prédio urbano em regime de propriedade horizontal sito na Rua Duarte Melo

n°14, Unidao das Freguesias do Laranjeiro e Feij6, Concelho de Almada.

Exmos. Senhores,

Com referéncia ao contrato de arrendamento para habitagdo com prazo certo e opgao
de compra, celebrado com V.Exas., em 01/08/2016 e ao abrigo do disposto na clausula
oitava e do Anexo 3 do mesmo, serve a presente comunicar a V. Exas. que pretendo
exercer o direito de opgao de compra relativo a fragao auténoma do prédio urbano supra
referida(o) nos precisos termos e condigées estipulados naquele contrato / ou em

alternativa: indico o Sr. , portador do Bilhete de Identidade n°.

, NIF , para o exercicio do direito

de opgao de compra relativo a fragdo autébnoma do prédio urbano supra referida(o) nos

precisos termos e condigbes estipulados naquele contrato.

Com os melhores cumprimentos,
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITACAO
COM PRAZO CERTO E COM OPGCAO DE COMPRA

Locado: Rua Duarte Melo n° 14 Cave Esquerda e Quintal - Almada

ANEXO 4
CERTIFICADO ENERGETICO



(U

SCE112316115

Edificio de Habitagao Valido até 06/10/2025

Morada RUA DUARTE MELO, 14, CAVE ESQ. E QUINTAL, ,
Localidade ALMADA
Freguesia LARANJEIRO E FEIJO

Concelho ALMADA GPS 38.648694, -9.161044

2 * Conservatoria do Reqisto Predial de ALMADA
N® de Inscrigdo na Conservatdria 3549

Artigo Matricial n® 01921 Fragao Autonoma B

Area (til de Pavimento 51.57 m?

Este certificado apresenta a classificacdo energética deste edificio ou fragdo. Esta classificagdo é calculada comparando o desempenho
energético deste edificio nas condigdes atuais, com o desempenho que este obteria nas condigées minimas (com base em valores de referéncia)
a que estdo obrigados os edificios novos. Obtenha mais informagido sobre a certificagdo energética no site da ADENE em www.adene.pt

INDICADORES DE DESEMPENHO

Determinam a classe energética do edificio e a eficiéncia na
utilizagdo de energia. incluindo o contributo de fontes
renovavels Sao apresentados comparativamente a um valor
de referéncia e calculados em condigdes padrao

Aquecimento o
Ambiente
53%
B MENOS
Raferdncia 49 varm® ano Qﬂcl.nu
Edificio 75 vatim* ano que a referénda
Renovavel -
Arrefecimento o/
N |
Ambiente 9 2 /o
) MAIS
Referéncia 17 wotvm* anc ollionte
Edificio 1.4 vtvm* anc que a referéncia
Renovaval -%
4 Agua Quente
Al Sanitaria 1 1 0/0
) MENOS
Referénca 40 varum’ ano bt
Edificio 45 v ane que a referéncia
Renovavel -

Entidade Gestora

AGENCIA PARA A ENERGIA

2
A

CLASSE ENERGETICA

Mais eficiente

Minimo

130%

F Mais de 251%

Menos eficiente
ENERGIA RENOVAVEL EMISSOES DE CO;

Emissdes de CO; estimadas devido ao
consumo de energia.

Contributo de energia ranovavel no consumo
de energia deste edificio
s%c '.-0.
&2 0% € 185
=

tonaladas/ano

Entidade Fiscalizadora




““ Certificagio Energética
u e Ar Interior Edificio de Habitacdo
. EDIFicIos SCE112316115

DESCRICAO SUCINTA DO EDIFICIO OU FRACAO

Edificio de Habita¢do colectivo, situado em Interior de uma zona urbana, no Continente, zona climatica 11 - V3. em ALMADA. implantado a uma cota de 49
metros, com distancia a costa Superior a 5 km, composto por 4 pisos, O objecto em estudo situa-se no Cave, corresponde a fracglo B e & constituido por 3
divisbes assoalhadas (tipologia T2) O Imovel situa-se Piso terreo O imovel tem 0s seguintes espagos ndo Uteis: margquisa, O imével esta em contacto com
0s seguintes espagos ndo Gteis: circulagdo comum. edificio adjacente. A inércia térmica da construcdo & Forte e tem fachadas exteriores onentadas a
Norte A construgdo em estudo, tem elementos préximos no espago vizinho envolvente, do tipo edificios. com altura de obstrucdo (metros) 6 a uma
distancia aproximada de (metros) 20, na orientagdo Norte, . O imovel nao tem Instalado sistema de climatizacdo para aquecimento e ndo tem instalado
sistema de climatiza¢éio para arrefecimento . A venlilacao & Natural e ndo lem instalado aparelho para preparacdo de AQS. . em zona abrangida por Gas
natural

COMPORTAMENTO TERMICO DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS DA HABITAGAO

Descreve e classifica o comportamento térmico dos elementos construtivos mais representativos desta habitagao. Uma classificacio de 5 estrelas. expressa
a referéncia adequada para esses elementos, lendo em conta, entre outros factores, as condigdes climaticas onde o edificio se localiza

PAREDES Parede simples ou duplas rebocadas (posterior a 1960) L
COBERTURAS

Pavimento sem isolamento térmico \ 8§
PAVIMENTOS

Pavimento sem isolamento térmico *

Janela Simples com Caixilharia metalica sem corte térmico com vidro simples e com protegao solar pelo A A
exterior

Janela Simples com Caixilharia metalica sem corte térmico com vidro simples e com prote¢ao solar pelo
exterior

JANELAS

Solughes sem isolamento, referem-se 8 solucdes onde nBo existe isolamento térmico ou que ndo fol possivel comprovar 8 sua existéncia

A classificacdo de janslas inclu o contributo de eventuais dispositivos de ociusdo notuma L 2 2 23

PERDAS E GANHOS DE CALOR DA HABITACAO

Os elementos construtivos contribuem para o consumo de energia associado a climatizagdo e para o conforto na habitagdo. A informacdo apresentada
indica o contributo desses elementos, bem como, os locais onde ocorrem perdas e ganhos de calor
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PROPOSTAS DE MEDIDAS DE MELHORIA

As medidas propostas foram identificadas pelo Perito Qualificado e tém como objectivo a melhoria do desempenho energético do edificio. A
implementagio destas medidas, para além de reduzir a fatura energética anual, podera contribuir para uma melhoria na classificagao energética.

Isolamento téermico em paredes exteriores - ) ﬁ
l ' aplicacdo pelo interior com revestimento leve 530€ até 70€ =

Isolamento térmico em paredes interiores -
' l aplicagdo pelo interior com revestimento leve 1.740€ até 150€

Subslituicdo de vaos envidragados existentes por
novos vaos envidragados com melhor desempenho 1.640€ alé 50€
energetico

Substituigo do equipamento atual e/ou instalagdo
de esquentador com elevada eficiéncia para 1.610€ até 80€
preparagdo de aguas quentes sanitarias

© ©0 06 0 ©

Isolamento térmico de pavimentos interiores -
aplicagdo sob a laje de pavimento 1.810€ ate 90€

@ Saiba mais sobre as medidas de melhona nas restantes paginas do cenificado m Incentivos financeiros - Saiba mais am www.adene pusce/incentivos

CONJUNTO DE MEDIDAS DE MELHORIA

o . o o " o Representa o impacto a nivel financeiro e do desempenho energético na habitagdo. que este conjunto de medidas de
melhoria tera. se for implementado.

ad <
<! g

5.710€ ate 360€
CUSTO TOTAL ESTIMADO REDUGAO ANUAL CLASSE ENERGETICA
DO INVESTIMENTO ESTIMADA DA FATURA APOS MEDIDA

RECOMENDAGCOES SOBRE SISTEMAS TECNICOS

Os sistemas técnicos dos edificios de habitagdo, com especial relevancia para os equipamentos responsaveis pela produgao de aguas
quentes sanitarias, aquecimento e arrefecimento sdo determinantes no consumo de energia. Face a essa importancia é essencial que
sejam promovidas, com regularidade. agdes que assegurem o correto funcionamento desses equipamentos, especialmente em sistemas
com caldeiras que produzam agua quente sanitaria e/ou aguecimento, bem como sistemas de ar condicionado. Neste sentido, &
recomendavel que sejam realizadas agdes de manutengao e inspecao regulares a esses sistemas, por técnicos qualificados. Estas agdes
contribuem para manter os sistemas regulados de acordo com as suas especificagdes, garantir a seguranca e o funcionamento otimizado
do ponto de vista energético e ambiental

Nas situagdes de aquisicdo de novos equipamentos ou de substituicdo dos atuais, devera obter, através de um técnico qualificado
informagao sobre o dimensionamento e caracteristicas adequadas em fungdo das necessidades. A escolha correta de um equipamento
permitira otimizar os custos energéticos e de manutencao durante a vida util do mesmo

Estas recomendagdes foram produzidas pela ADENE - Agéncia para a energia Caso necessite de obter mais informagdes sobre como
melhorar o desempenho dos seus equipamentos, contacte esta agéncia ou um técnico qualificado

Entidade Gestora Entidade Fiscallzadora

=
Direcgao Geral 4 da B
m u de Energia e Geologia

AGENCIA PARA A ENERGIA




B 03

e Ar Interior Edificio de Habitagao
EDIFICIOS SCE112316115

DEFINICOES

Energia Renovavel - Energia proveniente de recursos naturais renovaveis como o sol. vento, agua, biomassa. geotermia enire outras, cuja utilizacao para
suprimento dos diversos usos no edificio contribul para a redugdo do consumo de energia fossil deste

Emissdes CO; - Indicador que traduz a quantidade de gases de efeito de estufa libertados para a atmosfera em resultado do consumo de energia nos
diversos usos considerados no edificio

Valores de Referéncia - Valores que expressam o desempenho energético dos elementos construtivos ou sistemas técnicos & que conduzem ao cenano
de referéncia determinado para efeito de comparacgéo com o edificio real

Condigdes Padrdo - Condigdes consideradas na avaliagao do desempenho energético do edificio, admitindo-se para este efeito, uma temperatura interior
de 18°C na estacdo de aquecimento e 25°C na estagdo de arrefecimento. bem como o aquecimento de uma determinada quantidade de agua quente
sanitaria. em fungado da tipologia da habitagao

INFORMAGCAO ADICIONAL

Tipo de Certificado Existente Ar ll 12%
A R 2%
Nome do PQ CARLOS MANUEL FERREIRA DO ROSARIO DIAS 8 6.3%
Numero do PQ PQO0679 B- 89%
Data de Emissado 06/10/2015 c 31,3%
D 28.1%
E 14,4%
F I 55%
Distribuigho de classes encmoticas relativas sos cenificados emitidos no penodo
compreendido entre dez-2013 a sel-2015 ¢ nos de

NOTAS E OBSERVACOES

A classe energética fol determinada com base na comparagao do desempenho energético do edificio nas condigfes em que este se encontra, face ao
desempenho que 0 mesmo teria com uma envolvente e sistemas técnicos de referéncia. Considera-se que os edificios devem garantir as condicdes de
conforto dos ocupantes. pelo que, caso ndo existam sistemas de climatizagdo no edificio/fracdo, assume-se a sua existéncia por forma a permitir
comparagdes objetivas entre edificios

Os consumos efetivos do edificio/fragdo podem divergir dos consumos previstos neste certificado, pois dependem da ocupagdo e padrdes de
comportamento dos utilizadores

O presente certificado & relativo a um edificio existente e fol realizado de acordo com o Decreto-Lel n.® 118/2013 de 20 de Agosto e demais Portarias e
Despachos anexos. Fol realizado e entregue um estudo detalhado de oportunidades de medidas de melhoria, bem como relatério de certificacdo De acordo
com a Portaria n.° 349-A/2013 de 29 de Novembro. Anexo IV. n.° 3.1, encontram-se isentas de pagamento de taxas de registo a emissao de novo certificado
apos implementagdo de medidas de melhoria constante no certificado, desde que: o certificado onginal esteja dentro de prazo valido. haja melhona da classe
energetica e resulte numa classe melhor ou igual que B-
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Esta seccéo do certificado energético apresenta, em detalhe, os elementos considerados pelo Perito Qualificado no processo de certificagao do
edificio/frag8o. Esta Informagdo encontra-se desagregada entre 0s principais indicadores energéticos e dados climaticos relativos ao local do edificio, bem
como as solugdes construtivas e sistemas técnicos identificados em projeto e/ou durante a visita ao imével. As solugdes construtivas e sistemas técnicos
encontram-se caracterizados lendo por base a meihor informacao recolhida pelo Perito Qualificado e apresentam uma indicacdo dos valores referenciais ou

limites admissiveis (quando aplicaveis)

RESUMO DOS PRINCIPAIS INDICADORES

DADOS CLIMATICOS

Nic Necessidades nominais anuais de anergia Util para aquecimento (kWh/m* ano) 745/487
Nvec Necessidades nominais anuais de energia utl para arrefecimento (kWh/m* ano) 1.3/168
Qa Energia utll para preparacio de agus quents sanitana (kWhano) 1.783,0/1.783,0
Wvm Energia elétnca necessana ao funcionamento dos ventiladores (kWh/ano) 0,0
Eren Energia produzida a partir de fontes renovaveis para usos regulados (kWh/ano) 00/-*
Eren, ext Energia produzida a partir de fontes rencvaveis para outros usos (kWh/ano) 0,0
Ntc Necessidades nominais anuais globais de energia pnmarnia (kWhgp/m* ano) 2310/1770

* respecanie & conwDuglo minima 3 que estio sueios os eaficios Novos ou grandes intervencdes. quanado aplicave!

Altitude

Graus-dia (18°C)

49m

1048

Temperatura média exterior (1/V)  10,7122,8°C

Zona Climatica de inverno

Zona Climatica de verfio

"

v3

Durag#o da estagdo de aquecimento 4,0 meses

Duragdo da estagdo de arrefecimento 4,0 meses

PAREDES, COBERTURAS, PAVIMENTOS E PONTES TERMICAS PLANAS

Parede Exterior com espessura de 30 cm. revestida pelo interior por
estuque e pelo exterior por pedra. Superficie de revestimento exterior de
cor Escura. Visto que ndo fol possivel determinar as caracleristicas
morfologicas e dimensionais dos materiais que compdem o elemento da
envolvente opaca, a existéncia, espessura e tipo de isolamento térmico,
considerou-se os valores expressos na seguinte fonte de informacéo:
Tabela sintese ITES4 para a determinagdo do valor de coeficiente de
transmissao térmica

Parede Interior de separagdo com espago nao util do lipo. circulagao
comum, com espessura de 25 cm, revestida pelo interior por estuque
Visto que nao foi possivel determinar as caracteristicas morfologicas e
dimensionais dos materiais que compdem o elemento da envolvente
opaca, a exisléncia, espessura e tipo de isolamento térmico, considerou-
se os valores expressos na seguinte fonte de informagdo. Tabela sintese
ITES4 para a determinagao do valor de coeficiente de transmissao térmica

Parede Interior de separacdo com espag¢o ndo util do tipo: edificio
adjacente. com espessura de 30 cm. revestida pelo interior por estuque e
ceramico. Visio que ndo fol possivel delerminar as caracleristicas
morfologicas e dimensionais dos matariais que compdem o elemento da
envolvente opaca, a existéncia espessura e tipo de isolamento térmico,
considerou-se os valores expressos na seguinte fonte de informagao
Tabela sintese ITES4 para a determinagao do valor de coeficiente de
transmissao 1érmica

Parede Interior de separagio com espaco ndo util do tipo: marquisa: com
espessura de 30 cm, revestida pelo interior por estuque e ceramico. Visto
que nao fol possivel determinar as caracleristicas morfologicas e
dimensionals dos materiais que compdem o elemento da envolvente
opaca. a existéncia, espessura & tipo de isolamento térmico, considerou-
se os valores expressos na seguinte fonte de informacgao: Tabela sintese
ITES4 para a determinacao do valor de coeficiente de transmissao 1érmica
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Pavimento em contacto com o solo, Enterrado, revestido pelo interior por
ceramico @ madeira, com profundidade em relagdo ao exterior de - 1.7
metros. Visto que ndo fol possivel determinar as caracterislicas

morfologicas e dimensionais dos materiais que compdem o elemento da 25.8 0.80
envolvente opaca, a existéncia, espessura e lipo de isolamento térmico, * ‘
considerou-se os valores expressos na seguinte fonte de informagao: .

Tabela sintese ITES4 para a determinagao do valor de coeficiente de
transmissdo térmica

Pavimento em contaclo com o solo. Térreo. revestido pelo interior por
ceramico e madeira, com altura em relagdo ao exterior de 0,2 metros.
Visto que ndo fol possivel determinar as caracteristicas morfolégicas e
dimensionais dos materials que compdem o elemento da envolvente 258 1.00
opaca. a existéncia. espessura e tipo de isolamento térmico. considerou-
se 0s valores expressos na seguinte fonte de informacdo: Tabela sintese
ITES4 para a determinagao do valor de coeficiente de transmissao térmica

* Menores vaiores representam solugdes mais eficientes

(1] Isolamento térmico em paredes exteriores — aplicagao pelo interior com revestimento leve

{OVOS Inaicadora

Aplicacdo de 4 cm de Isolamento térmico poliestireno expandido moldado 36%

(EPS), em placas em paredes exteriores (incluindo pontes térmicas planas e ® MENOS ° 0 '
caixas de estore se aplicavel), reduzindo o valor do coeficiente de eficiente
transmissao térmica em 0,58 W/(m2.°C). A solugdo & constituida por
aplicacdo mecanica e colagem de placas de isolamento pelo interior das
paredes em contacto com o exterior, a qual se sobrepoe uma estrutura leve II%
perfis de ago galvanizado. revestidos com dupla placa de gesso cartonado ® MAIS 0
de 13mm fixadas mecanicamente & estrutura metalica (as caracteristicas eficiente
ignifugas e higrotérmicas das placas de gesso cartonado devem ser
adequadas aos locais a que se destinam), e acabamento em pintura ou 24%
material ceramico colado. O custo de Investimento estimado para esta (1) ;IMS =
medida de melhoria serad de 528 €, para uma redugdo anual da factura eficients
energética de 66 € e periodo de retorno simples do investimento de 5.7 anos
(68 meses). e
Madida de Methoria O Isolamento térmico em paredes interiores - aplicagio pelo interior com revestimento leve
Aplicacao de 4 cm de isolamento térmico poliestireno expandido moldado 13%
(EPS). em placas em paredes interiores em contacto com locais nao ® MENOS G
aquecidos (incluindo pontes térmicas planas). reduzindo o valor do aficiente ° ‘
coeficiente de transmissao térmica em 0,54 W/(m2.°C). A solugdo &
constitulda por aplicagdo mecanica e colagem de placas de isolamento pelo
interior das paredes Interiores, & qual se sobrepoe uma estrutura leve perfis 3%
de ag¢o galvanizado. reveslidos com dupla placa de gesso cartonado de @ MAIS °
13mm fixadas mecanicamente a estrutura metalica (as caracleristicas eficiente
ignifugas e higrotérmicas das placas de gesso cartonado devem ser
adequadas aos locals a que se destinam), e acabamento em pintura ou
material ceramico colado. O custo de investimento estimado para esta 8 n;ws " RE
medida de melhoria sera de 1 737 €, para uma redugdo anual da factura _ eficienta
energética de 151 € e periodo de retorno simples do investimento de 9 anos
(113 meses) ®
Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora
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(5] Isolamento térmico de pavimentos interiores - aplicacao sob a laje de pavimento

Aplicagao de 4 cm de Isolamento térmico poliestireno expandido moldado

o
(EPS). em placas sob o Pavimento em contacto com locais ndo aquecidos ® Méi‘:;s @
reduzindo o valor do coeficiente de transmissao térmica em 0,43 W/(m2.°C) eficients Q '
A solugdo & constituida por aplicagdo mecanica e colagem de placas de
isolamento pelo interior de pavimentos exteriores, a qual se sobrepoe uma
estrutura leve de perfis de aco galvanizado (tecto falso). revestidos com 33%
dupla placa de gesso cartonado de 13mm fixadas mecanicamente a ® MAIS @
estrutura metalica (as caracteristicas ignifugas e higrotérmicas das placas de eficients
gesso cartonado devem ser adequadas aos locais a que se destinam), e
acabamento final em pintura. O custo de investimento estimado para esta 4%
medida de melhoria sera de 1 805 €, para uma redugéo anual da factura e ';AIS ou o
energélica de 92 € e periodo de retorno simples do investimento de 11 anos = aficienta '
(137 meses)

®
VAOS ENVIDRACADOS

@

Araa " Térmi
Area ] o

Solugao Referéncia Vidro = Global
Vao Envidragado Exterior, constituido por vao simples; em caixilharia
metalica. de carrer. Classificacdo quanto a permeabilidade do ar: Sem
classificagdo. Vidro simples; incolor; 4 mm de espessura: - Coeficiente de 14
transmissao térmica (U) igual a 4,1 W/(m2.°C). Visto que foi possivel
determinar as caracteristicas morfologicas e dimensionais dos materiais 410 2,90 0.88 0,07

que compdem o elemento da envolvente ndo opaca, considerou-se 0s T
valores expressos na seguinte fonte de informagao: Tabelas do RHE

Vao envidragado com protecgdo exterior em: persiana com réguas

metalicas ou plasticas, de cor clara

Vao envidragado Interior vertical, constituido por vao simples; em contacto

com marquisa, (local ndo aquecido). Caixilharia metalica, de correr. Vidro

simples. incolor. 4 mm de espessura; Coeficiente de transmissao térmica

(U) igual a 2,99 W/(m2.°C). Visto que foi possivel determinar as

caracteristicas morfologicas e dimensionais dos matenais que compdem o 51 299 2,90 -
elemento da envolvente ndo opaca, considerou-se os valores expressos
na seguinte fonte de informacao: Tabelas do RHE

Vao envidragado com protecgao exterior em: persiana com réguas
melalicas ou plasticas: de cor clara

LA R
* Menares valores representam solugtes mais eficientes

Madida de M (3] Substituigdo de vaos envidracados existentes por novos vaos envidragados com melhor desempenho energético

+

Substituigdo de caixilharias existentes dos vaos envidragados exieriores e 36%

dos vaos envidragados em contacto com locais ndo aquecidos (se existirem) ® MENOS o ‘ O
As novas caixilharias deverao ter uma classe de permeabilidade ao ar do tipo eficiente
classe 3, consliluidas por aros. lravessas e montantes em PVC. com sistema
de abertura e configuracao idénticos aos originais. vidros duplos incolores
8mm + 8mm de baixa emissividade, com caixa de ar de 16 mm em que 90% 93%
do espago de ar deve ser preenchido por gas argon, com sistema de oclusao ® MAIS 0 04 Q
exterior do tipo persianas metalicas ou plasticas de cor clara (nos vaos que eficiente
néo possuirem), resultando um coeficiente de transmissao térmica (U) de
2.00 W/(m2.°C), factor solar do vidro de 0.41 e factor solar de vao com 24%
proteccgéo solar a 100% activada de 0,03 (em vez dos acluais valores &3 MAIS 0 = °
médios ponderados de: (U)4,10 W/(m2.°C), do factor solar do vidro de 0,70 e - aficiente
factor solar de vao com proteccgao solar a 100% activada de 0,07)
® .
Entidade Gastora Entidade Fiscalizadora
Direcgao Geral 7 de 8
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SISTEMAS TECNICOS E VENTILACAO

A ventilagdo & Natural. Nao existem aberturas de admissdo de ar na
fachada, Sim existem condutas de ventilagdo natural sem obstrucdes G
significativas. Sim & possivel efetuar arrefecimento noturno com janelas

Solugao Minimo

0.22 0.40

(4] Substituigdo do equipamento atual e/ou instalagao de esquentador com elevada eficiéncia para preparagao de aguas

quentes sanitarias

Instalagdo de um esquentador estanque com tecnologia de condensacao
para produgao de AQS alimentada a Gas Natural, com 23,6 kW de poténcia ®
nominal e eficiéncia de 1.01 (101 %) = Deve dispor de ignicado electronica e
modulagdo automatica de chama. O controlo do equipamento deve ser
efectuado através de um display digital LCD para selec¢do de temperatura
funcionamento solar e diagndstico de anomalia. O controlo remoto e receptor
deverdo estar incluldos (requer instalagao), Devera ser garantida a Q}
manutengao periodica ao equipamento de acordo com a legislagdo em vigor
O custo de investimento estimado para esta medida de melhoria sera de 1
613 € para uma reducdo anual da factura energética de 77 € e periodo de

retorno do investimento de 20,9 anos (251 meses) P

Legenda

® Aquecimento 8 Amefecimento g ) Agua Quente Qutros Usos o Venlilagdo e
Amnenta Ambiente Sanitaria . (Eran, Ext) Extracao

Qutros beneficios que poder@io ocorrer apos & implementacso da medida de meihons

0 Reducdo de necessidades de anergia Q Melhora das condigdes de conforto térmico

Q Pravenco ou reducéio de patologias g Meihoria da qualidade do ar intenior

° Faclidade de Implementacso 0 Promogao de energia proveniente de fantes renovaveis
Entidade Gestora Envdade Fiscalizadora
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MAIS @
eficients

MAIS
eficlents

MAIS 0
eliciente

‘ Melhoria das condicbes de conlurto acustico
‘ Malhoria das condigdes de seguranca

° Meihona da qualidade visual & prestigo
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ALTASENSOR GAS - Unipessoal Lda. ,
Instalacdo, Manutengiio Técnica ¢ Reparaciio de Redes de gias e Aguas
Contribuinte 509381820 - Credenciada com Instaladora N.* 02229 ¢ Montadora N.° 01252

TERMO DE RESPONSABILIDADE
1323/2016

Altasensor Gas Unipessoal Lda., com sede em Praceta Cidade Brasilia N9 4 - 10 B -
2735-660 Agualva - Cacem, detentora da credencial n.¢ &725Z emitida em 17 de Junho de
2011, ao abrigo do Decreto-Lei n.© 263/89 de 17 de Agosto, pela Direcgdo-Geral de Geologia
e Energla, declara haver (2) execstado / allerado / ampliade / reparado / montado / &
instatac@pedengas / o aparelho de gas, 5~ Farmidic

(3), sita na (hﬂ ﬂtar/e ”E’é A/: 7?"’ (/&' Ej&' /E,(')',- AI*'H/\

V4
em conformidade com a legislagdo vigente e as regras técnicas aplicaveis, sob a

responsabilidade do seu técnico do gas Sr. Rui Miguel Candeias da Conceicdo, detentor
da licenga n.? 56-Prov/TG/2015,renovada por DGEG 05 Agosto 2015.
Mais declara que foram realizados os ensaios de resisténcia mecénica/estanquidade (2)

rescritos, com resultados satisfatérios na presenga de (4)
representante da empresa distribuidora/inspectora, (1)
detentor da licenga do técnico de gas emitida/revalidada (2)

em de de

Entidade Instaladora

Alta Sensor Gas U. Lda. Entidade Inspectora

Agualva - Cacém, 77 de h AV ko de Jo16

(1) - Nome da Entidade instaladora, montadora, distribuidora ou inspectora.
(2) - Riscar o que ndo interessa.

(3) - Tipo de gas. Natural, combustivel da 3* Familia.

(4) - Nome.

Sede - Praceta Cidade Brasilia, n"4, 17 B - Sfo Marcos - 2735-660 Agualva Cacém
E — muail: altasensorgas@gmail.com Contribuinic , n® SO93X 1820, Tim: 967 320 321



