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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO
COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

ENTRE:

Primeiro Outorgante: FIIAH Cidades de Portugal, NIF 720013224, neste acto
representado pela sua sociedade gestora FUNDGER — Sociedade Gestora de Fundos
de Investimento Imobiliario, SA, com sede na Avenida Jodo XXI, nimero 63, em Lisboa,
pessoa coletiva NIPC 501783601, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial
de Lisboa sob o referido numero, com o capital social de Euros 600.000,00,
representada pela sua procuradora Maria Leonor de Pina da Camara Pestana, com
poderes para o acto, conforme procuragéo on line outorgada em 16/10/2014, adiante
designado igualmente por Fundo ou Senhorio,

Segundo Outorgante: Municipio de Almada, pessoa coletiva de direito publico nimero
500051054, com sede no Largo Luis de Camdes, neste acto representado por Joaquim
Estévao Miguel Judas, portador do Cartdo de Cidaddo n° 01292817, valido até
08/10/2018, natural de Evora, com domicilio profissional no Largo Luis de Camées, que
outorga na qualidade de Presidente do referido Municipio com poderes para o acto,
adiante designado igualmente por Arrendatario;

Considerando que:

a) O Fundo é dono e legitimo proprietario da fragdo auténoma designada pela letra
“D“, correspondente a Cave esquerda do prédio urbano em regime de
propriedade horizontal, sito na Rua llha de Principe, nimero 3, freguesia de
Almada, Cova da Piedade, Pragal e Cacilhas, concelho de Almada, descrito na
22 Conservatoria do Registo Predial de Almada, sob o livro n° B-45/15192 da
respectiva freguesia, inscrito na matriz predial da freguesia de Almada, Cova da

Piedade, Pragal e Cacilhas, sob o artigo 4008°.
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b) O Segundo Outorgante pretende celebrar com a Sociedade Gestora do Fundo
um contrato de arrendamento para habitagdo que tem por objeto a fragéao

autbnoma descrita no Considerando anterior;

c) O Segundo Outorgante pretende no dmbito de uma politica de realojamento
subarrendar a terceiros, exclusivamente para habitagdo permanente, a fragao
auténoma objeto do presente contrato;

d) Para efeitos do disposto na alinea anterior o Primeiro Outorgante autoriza desde
ja expressamente o subarrendamento do imével objeto deste contrato a terceiro,
que pelo Segundo Outorgante |he venha a ser indicado;

e) Sem prejuizo do disposto na anterior alinea d), o Segundo Outorgante assume
perante o Primeiro Outorgante todas as obrigagbes emergentes do presente
contrato, responsabilizando-se igualmente pelo seu integral cumprimento;

f) O Segundo Outorgante ndo procedeu a alienagdo ao Fundo do imével objeto do
presente contrato, pelo que ndo sao aplicaveis ao presente contrato as
disposigdes especificas previstas no art®. 5°. do Regime Especial aplicavel aos
Fundos de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional (FIIAH),
constante dos artigos 102°. e seguintes da Lei n° 64-A/2008, de 31 de
Dezembro, bem como da Portaria n°. 1553-A/2008, de 31 de Dezembro.

E celebrado o presente contrato de arrendamento para habitagdo com prazo certo
e op¢ao de compra, que se rege pelo disposto nos artigos 1095°. e seguintes do Cédigo
Civil, com a redagéo que lhe foi dada pela Lei n°. Lei n°. 31/2012, de 14 de Agosto
(NRAU) e subsequentes alteragdes, pelo previsto nos Considerandos anteriores e nas

clausulas seguintes, que todos aceitam e reciprocamente se obrigam a cumprir:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)
UM - Pelo presente contrato, o Primeiro Outorgante d& de arrendamento ao Segundo

Outorgante a fragdo auténoma designada pela letra “D” correspondente a Cave
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esquerda, do prédio urbano em regime de propriedade horizontal sito na Rua llha de
Principe, numero 3, freguesia de Almada, Cova da Piedade, Pragal e Cacilhas, concelho
de Almada, descrito na 22 Conservatéria do Registo Predial de Almada, sob o livro n° B-
45/15192, inscrito na matriz predial urbana da freguesia de Almada, Cova da Piedade,
Pragal e Cacilhas, sob o artigo 4008°, para o qual foi emitida em 19 de Fevereiro de
1969, pela Camara Municipal de Almada a licenga de utilizagdo n°® 136.

DOIS - Fica desde ja autorizado o subarrendamento do locado a terceiro, ficando claro
e plenamente estabelecido entre as partes que, caso se verifique a extingdo por
qualquer causa deste contrato, por motivos imputaveis ao Arrendatario, este responde

perante o Subarrendatario por todos os prejuizos que Ihe causar.

CLAUSULA SEGUNDA

(Vigéncia e Renovagao)
UM - O arrendamento & celebrado por prazo certo, ao abrigo do disposto nos artigos
1095° e seguintes do Cdédigo Civil com a redacgéo que lhe foi dada pela Lei n°. 31/2012,
de 14 de Agosto (NRAU) e subsequentes alteragdes e tera a duragao de 5 (cinco) anos,
com inicio em 01 de Dezembro de 2015 e termo em 30 de Novembro de 2020, sendo
porém, renovavel, por periodos iguais e sucessivos de 3 (irés) anos, salvo se for
denunciado, nos termos do disposto na clausula seguinte.

DOIS - O locado destina-se, exclusivamente, a habitagdo.

CLAUSULA TERCEIRA
(Oposigao a Renovagéao e Denuncia)
UM — O Senhorio podera opor-se a renovagao automatica do contrato mediante
comunicagdo, remetida ao Arrendatario por carta registada com aviso de recepgéo,
com a antecedéncia ndo inferior a 120 (cento e vinte) dias do termo do contrato, ou de

qualquer uma das suas eventuais renovagoes.




DOIS - O Arrendatario podera opor-se a renovagéo automatica do contrato mediante
comunicagao, remetida ao Senhorio por carta registada com aviso de recepgéo, com a
antecedéncia nao inferior a 90 (noventa) dias do termo do contrato, ou de qualquer uma
das suas eventuais renovacoes.

TRES — Decorrido um terco sobre a data de inicio de vigéncia do contrato, o
Arrendatario podera denuncia-lo, a todo o tempo, mediante comunicacao ao Senhorio
com antecedéncia de 120 (cento e vinte) dias sobre a data em que pretenda a cessagao,
a qual s6 produzira os seus efeitos para o final do més de calendario gregoriano em que
se perfaga aquele periodo de pré-aviso.

QUATRO - A ndo observancia do cumprimento do prazo de vigéncia do contrato
previsto no numerc anterior ou da integralidade do periodo de pré-aviso previsto no
numero UM obriga o Arrendatario ao pagamento das rendas correspondentes ao
periodo de pré-aviso em falta.

CINCO — Quando o Senhorio se oponha a renovacéo do presente contrato nos termos
previstos no precedente nimero UM ou o contrato cesse por qualquer outra causa e o
Arrendatario ndo restitua o locado até ao termo do prazo contratual em vigor ou até a
data em que o deveria fazer, o Arrendatario constitui-se na obrigacdo de indemnizar o
Senhorio por cada més de atraso na entrega do locado, pelo valor correspondente ao
dobro da renda mensal ou o valor diario proporcional e ainda na obrigagao de suportar
as despesas judiciais e extrajudiciais que o Senhorio venha a ter, incluindo custas

judiciais e honorarios de Advogado ou de Solicitador de Execucéo.

CLAUSULA QUARTA
(Renda)
UM — A renda inicial mensal é de € 375,00 (TREZENTOS E SETENTA E CINCO
EUROS).
DOIS ~ Neste acto, o Arrendatario liquida ao Senhorio o valor de € 750,00

(SETECENTOS E CINQUENTA EURQOS), correspondente as rendas dos primeiros dois
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meses de vigéncia do contrato, Dezembro de 2015 e Janeiro de 2016, de que o
Senhorio da integral quitagédo sujeita a boa cobranga, vencendo-se as rendas seguintes
no primeiro dia Gtil do més anterior a que respeita.
TRES - A renda podera ser actualizada pelo Senhorio no final de cada periodo de doze
meses, de acordo com os coeficientes de actualizagao das rendas habitacionais previsto
na lei.
QUATRO - O Senhorio comunicara ao Arrendatario a actualizagdao da renda com a
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias sobre a data em que a nova renda é devida.
CINCO - A renda sera paga pelo Arrendatario mediante depdsito ou transferéncia
bancaria para a conta bancaria do Senhorio, a indicar por este, por escrito. O
pagamento s6 se considera efectuado na data em que a respectiva importancia puder
ser livremente mobilizada pelo Senhorio.
SEIS — Os recibos da renda serdo enviados pelo Senhorio para o Arrendatario, apés
efectivo pagamento.

CLAUSULA QUINTA

(Obras)

UM — O Arrendatario reconhece que o locado e suas dependéncias, se encontram em
perfeito estado de conservacdo e em condigées de funcionalidade para o fim a que se
destina, conforme consta do Anexo 1, o qual resulta de vistoria conjunta realizada com
a presenga de ambos os contratantes, devendo, com a cessagao do presente contrato,
entregar o locado no estado em que o recebeu, limpo e em bom estado de conservagao,
obrigando-se o Arrendatario a reparar todas as deterioragdes, incluindo as
deterioragdes licitas realizadas para assegurar o seu conforto ou comodidade e com
excegao das que resultem de um uso normal e prudente, indemnizando o Senhorio de
todos os danos que porventura haja causado e que ndo tenham sido reparados.
DOIS — Em complemento do disposto no numero anterior e uma vez verificada a
cessagao do presente contrato, por qualquer uma das formas possiveis, devera ser

lavrado Auto no acto da entrega do locado ao Senhorio, que registara todas as




deterioragdes verificadas no locado, ficando desde ja responsabilizado o Arrendatario
por indemnizar o Senhorio pelo custo de reparacdo das deterioragbes verificadas —
determinado de acordo com regras de mercado —, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
a contar da data da entrega da fragdo autdnoma objeto deste contrato.

TRES - Constitui obrigagéo e encargo do Arrendatario a manutengio do locado no
estado de conservagdo a data da celebragdo do presente contrato, sendo da sua
exclusiva responsabilidade a realizagéo de todas as obras de decorrentes da utilizagdo
imprudente ou negligente do locado, ndo podendo o Arrendatario realizar quaisquer
outras obras no locado sem prévia autorizacéo, por escrito, do Senhorio.

QUATRO — O Arrendatario nao tera direito a levantar as obras ou benfeitorias
realizadas no locado, ainda que autorizadas pelo Senhorio, renunciando a vir a exigir
qualquer indemnizagdo, mesmo que com fundamento nas regras do enriquecimento
sem causa, ou a alegar ou exercer o direito de reten¢édo ou de remogao por quaisquer
benfeitorias ou obras, inciuindo as licitamente feitas, salvo as que puderem ser
levantadas sem dano para o locado.

CINCO - O Senhorio poderd, durante a vigéncia do contrato, realizar quaisquer obras
em beneficio do locado, ainda que se trate de mera conservagdo ou reparagéo,
devendo, para tal, comunicar por escrito ao Arrendatario, ficando este obrigado a

facultar o acesso ao locado nos termos da lei.

CLAUSULA SEXTA
(Outras obrigacoes do Arrendatario)
O Arrendatario obriga-se a:
a) Celebrar em seu nome ou de quem ele vier a designar, contratos para o
fornecimento de agua, eletricidade, géas, telefone ou outros meios de comunicagio
e a liquidar pontualmente os respetivos alugueres e consumos;
b) Pagar as coimas, multas ou outras penalidades aplicadas ao Senhorio por virtude

de actos ou omissdes imputaveis ao Arrendatario;



c) Cumprir com as exigéncias legais, administrativas, fiscais, camararias ou outras que
sejam conexas com a utilizagéo do locado ou com o seu arrendamento, bem como
pagar as taxas, multas, coimas ou outras cominagées legais, relacionados com a

utilizagé@o do locado e ainda os eventuais danos ou prejuizos causados a terceiros;

CLAUSULA SETIMA
(Resolugao)
Qualquer das partes pode resolver o presente contrato, nos termos gerais de direito,
com base em incumprimento da outra parte que, pela sua gravidade ou consequéncias,
tornem inexigivel a manutengédo do arrendamento, nos termos do disposto no artigo

1038° e nas alineas a) a e) do n° 2 do art. 1083° do Cédigo Civil.

CLAUSULA OITAVA
(Condigoes de Opgao de Compra)
O Senhorio confere ao Arrendatario ou a quem ele lhe venha a indicar por escrito, o
direito de adquirir a fragdo autébnoma objeto do presente contrato, nos termos e

condigbes constantes dos Anexos 2 e 3, que dele fazem parte integrante.

CLAUSULA NONA
(Comunicagoes e Foro)

UM — As comunicagdes a que haja lugar entre as partes ao abrigo do presente contrato,
efetuadas por carta registada com aviso de recegao, por notificagdes judiciais avulsas,
por citagdes judiciais ou por qualquer outro meio exigivel por lei, deverao realizar-se
para as seguintes moradas:

- Senhorio: Av? Jodao XXI, N° 63, 5° - 1000-300 Lisboa

- Arrendatario: a morada do locado, salvo se outra for, de modo expresso,

comunicada ao Senhorio.




DOIS - Para resolver qualquer litigio emergente da interpretacao, celebragdo, execugao
ou cessacao do presente contrato de arrendamento € competente o foro da comarca de

Lisboa, com renlncia expressa a qualquer outro.

CLAUSULA DECIMA
(Anexos)

Fazem parte integrante deste Contrato os seguintes documentos em anexo:
° Anexo 1 - Estado de conservagao em que o locado, as suas dependéncias e o
prédio se encontram a data de celebragdo do presente contrato;
o Anexo 2 - Condigdes de Opgao de Compra;
° Anexo 3 - Minuta de carta de exercicio do direito de opg¢ao de compra;
e Anexo 4 - Certificado energético.
O presente contrato é celebrado em duas vias, sendo o respetivo imposto de selo
liquidado nos termos da lei.

Celebrado em 30 de Novembro de 2015

O Primeiro Outorgante

(Senhorio)

Wi (5D aoe Coree esnd

(Maria Leonor de Pina da Camara Pestana)

O Segundo Outorgante

(Arrendatario)

(Joaquim Estévao Miguel Judas)
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO
COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua llha de Principe, nimero 3, Cave esquerda - Almada

ANEXO 1
ESTADO DE CONSERVAGAO EM QUE O LOCADO, AS SUAS DEPENDENCIAS E
O PREDIO SE ENCONTRAM A DATA DE CELEBRAGAO DO PRESENTE
CONTRATO

VY



AUTO DE VISTORIA
RECEGCAO DE APARTAMENTO PARA ARRENDAMENTO

No dia vinte e um de outubro de dois mil e quinze compareceram no local do imével, com a
referéncia 8600221, sito na Rua Ilha do Principe, n.2 3 Cave Esquerdo, o Senhor Engenheiro Hugo
Rodrigues, em representa¢ao do Fundo de Investimento Imobiliario Arrendamento Habitacional
(FIIAH), e o Senhor Agente Técnico de Arquitetura e Engenharia Luis Filipe Borrego Avo, em

representagao do Municipio de Almada, a fim de se proceder a Vistoria do mesmo-----------------

Da Vistoria efetuada ao apartamento acima identificado, e do que foi possivel observar,
constatou-se que a fracdao se encontra conservada e que estdo reunidas condigdes para o

arrendamento do imovel

Ndo havendo mais nenhum assunto a tratar, lavrou-se o presente auto, que vai assinado pelos

representantes do FIIAH e do Municipio de Almada

Pelo FIIAH

vio M| Kodkgey,

Pelo Municipio de Almada

Luis Queé Ave

8600221 | Rua Ilha do Principe, n.2 3 Cave esquerdo 13
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua llha de Principe, numero 3, Cave esquerda - Aimada

ANEXO 2
CONDIGOES DE OPGAO DE COMPRA
O Senhorio apresenta ao Arrendatario, uma proposta de venda da fragéo
auténoma identificada na clausula primeira do contrato, doravante a fragéo, de
que o presente anexo faz parte integrante, pelo pregco e demais condigGes

constantes dos numeros seguintes.

Constitui condigéo resolutiva da proposta referida no ponto 1 supra, o exercicio,
por parte dos respetivos titulares, nomeadamente a Camara Municipal de Almada
e 0 IGESPAR, IP, dos eventuais direitos de preferéncia, legais ou convencionais,

qgue Ihe assistam em caso de alienagéo da Fragéo.

A proposta apresentada ao abrigo do n.° 1 supra, podera ser aceite, pelo
Arrendatario, ou por quem este venha a indicar por escrito a Primeira Outorgante,
a todo o tempo de vigéncia do presente contrato de arrendamento, mediante o
envio, por correio registado com aviso de rececéo, a sociedade gestora Fundger,
de uma comunicagéao de aceitagdo, em conformidade com o Anexo 3. A proposta
considerar-se-a aceite no momento da recegao, pelo Senhorio, da referida

comunicagao de aceitagao.

Caso o Arrendatério venha a indicar um terceiro, que ndo o subarrendatario, para

o exercicio do direito de opg¢do de compra, nos termos constantes do presente

L/



5)

9)

contrato, ficara responsavel perante por todos os direitos emergentes do contrato
de subarrendamento, ndo podendo vir a ser exigido a Senhoria qualquer

responsabilidade dai resuitante.

Cessa o direito de opgdo de compra por parte do arrendatario, nos seguintes
casos:
5.1 Se o arrendatario incumprir a obrigagdo de pagamento da renda por
um periodo superior 3 meses.

5.2 Em caso de resolugdo do presente contrato.

O valor da alienag@o da fragdo ao Arrendatério, para efeitos do exercicio do
direito de opgao de compra, € o que, em cada momento, resultar da atualizagéo
do valor de € 69.000,00 (sessenta e nove mil euros), por aplicacéo do indice de

atualizacao de rendas.

A escritura de compra e venda tera lugar em data, hora e local a indicar pelo
Senhorio ao Arrendatario, por escrito, que para tanto providenciara a respetiva

marcagao.

O Arrendatario entregara a Senhoria toda a documentagao que da sua parte seja
necessaria a outorga da referida escritura, com a antecedéncia minima de 30 dias

sobre a data da realizagdo da mesma.

A fragao sera vendida livre de quaisquer 6nus ou encargos.

10) Sdo de conta do Arrendatario, todas as despesas e encargos com a formalizagéo

da escritura de aquisigdo pelo exercicio deste direito relativo a fragdo objeto do

presente contrato, nomeadamente, registos provisoérios ou definitivos, Imposto




Municipal sobre as Transmissdes Onerosas, se a estes houver lugar, escritura, e
toda a documentagéo necessaria a formalizagdo da mesma, que seja da sua

responsabilidade.

O Primeiro Outorgante

(Senhorio)

- ' siea2.

(Maria Leonor de Pina da Camara Pestana)

O Segundo Outorgante
(Arrendatario)

WWX

(Joaquim Estévao Miguel Judas)




CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGAQ DE COMPRA

Locado: Rua liha de Principe, nimero 3, Cave esquerda - Almada
ANEXO 3

MINUTA DE CARTA DE EXERCICIO DO DIREITO DE OPGAO DE COMPRA




A

FUNDGER - Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliario, SA
Av2. Jodo XXI, 63

1000-300 Lisboa

Assunto: Exercicio do direito de opgao de compra

Contrato: 86000044

Fracdo autonoma designada pela letra “D”, correspondente a Cave esquerda, do
prédio urbano em regime de propriedade horizontal sito na Rua llha de Principe, nUmero

3, freguesia de Almada, Cova da Piedade, Pragal e Cacilhas, concelho de Almada.
Exmos. Senhores,

Com referéncia ao contrato de arrendamento para habitagdo com prazo certo e opgéo
de compra, celebrado com V.Exas., em 01/12/2015 e ao abrigo do disposto na clausula
oitava e do Anexo 3 do mesmo, serve a presente comunicar a V. Exas. que pretendo
exercer o direito de opgéo de compra relativo a fragdo auténoma do prédio urbano supra
referida(o) nos precisos termos e condigdes estipulados naquele contrato / ou em

alternativa: indico o Sr. , portador do Bilhete de Identidade n°.

, NIF , para o exercicio do direito

de opgao de compra relativo a fragdo auténoma do prédio urbano supra referida(o) nos

precisos termos e condigoes estipulados naquele contrato.

Com os melhores cumprimentos,




CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO
COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua llha de Principe, nimero 3, Cave esquerda - Alimada

ANEXO 4
CERTIFICADO ENERGETICO
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Edificio de Habntagéo Valido até 11/08/2024

NTIFICAGAC POSTA

Morada RUA ILHA DO PRINCIPE, 3, CV ESQ

Localidade ALMADA

Freguesia ALMADA, COVA DA PIEDADE, PRAGAL E CACILHAS

Concelho ALMADA GPS 38.667171, -9.156225

NENTIFIC!E A0 PRED ]
| J SAGAL REDIAL/

2 * Conservatdria do Registo Predial de ALMADA
N° de Inscrigao na Conservatoria 2070
Artigo Matricial n® 4008 Fragédo Auténoma D

INFORMAG AQ ADICIONA

Area util de Pawmenlo 66,53 m?

Este certificado apresenta a classificagdo energética deste edificio ou fragdo. Esta classificagdo ¢ calculada comparando o desempenho
energético deste edificio nas condigdes atuais, com o desempenho que este obteria nas condigdes minimas (com base em valores de referéncia)
a que estdo obrigados os edificios novos. Obtenha mais informagao sobre a certificagdo energética no site da ADENE em www.adene.pt

INDICADORES DE DESEMPENHO

Determinam a classe energética do edificio e a eficiéncia na
utilizagao de energia. incluindo o contributo de fontes
renovaveis. Sao apresentados comparativamente a um valor
de referéncia e calculados em condigbes padrao

Aquecimento
Ambiente 0
68%
Referéncia 32 kwhm’.ano MENOS
eficiente
Edificio: 53 kwhvm’.ano que a referéncia
Renovavel -%

CLASSE ENERGETICA

Mais eficiente

Ak
0% a 25%

A 26% a 50%
B 51% a 75%

Minimo
® Arrefecimento Minima
Ambiente 11% aiane  141%
Referéncia: 16 xwhm*.ano MAIS
eficiente
Edificio: 14 xwhim* ano que a referéncia
Renovavel -%
F Mais de 251%
Agua Quente
Sanitaria 1 1 o/o Menos eficiente
Referéncia 42 wwnm* ano :‘:&:ﬁ: ENERGIA RENOVAVEL EMISSOES DE CO-
Edificio 46 xwWhm’.ano que a referéncia
Renovavel - Contributo de energia renovavel no consumo  Emissdes de CO; estimadas devido ao
de energia deste edificio. consumo de energia.
s\'ﬁf 0
.'
ax¥ 0% € 19225
M loneladas/ano
Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora

) =
ADENE Direcgao Geral 1de 6
u de Energia e Geologia

AGENCIA PARA A ENERGIA



Certificacdo Energética
eAr;ntenor Edificic de Habitacao
EDIFICIOS SCE88489038
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Nan foram dentfcaciag madidan de meinoria

Nao foram identficadas medidas de melhoria

Os sistermas teéenicos dos edificios de habitagio. com especial relevancia para ¢s equipamentos responsavers pela producdo de aguas
quentes santarias, aquecimento e arrefecimento sao determinantes no consumo de energia. Face a essa impontancia e essencial que
sejam promovidas. com regularidade. ages que assegurem o correlo funcicnemento desses equipamentos, especlalmente em sistemas
com calderras que produzam agua quente sanitaria e/ou aquecimento. bem como sistemas de ar condicionado. Neste sentido. e
recomendavel que sejam realizadas agdes de manutencao e INspegac regulares a esses sistemas, por técnicos qualficados. Estas agdes
contribuem para manter os sistemas regulados de acordo com as suas especificagdes. garantir a seguranga e o funcionarmento otimizado
do ponto de vista energético ¢ ambiental.

Nas situacses de agquisicao de novos equipamentos ou de substituicdo dos atuais, devera obiter através de um lecnico qualificade,
informacao sobre o dumensionamento e caracteristicas adequadas em funcao das necessidades A escotha correta de win equipamenio
permitira oLNLrar 0s custos energeticos e de manutencao durante a vida util do mesmo

Estas recomendacées foram produzidas peia ADENE - Agéncia para a ernergia Caso necessile de obter mais nformagdes sobre como
melnhorar o desempenho dos seus equipamentos. contacte esta agéncia ou um técnica qualificade
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Certificado Energef
Edificio de Habitagao
SCE88499038
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Esta secgao do certificado energético apresenta, em detalhe, os elementos considerados pelo Perito Qualificado no processo de certificagdo do
edificio/fragdo. Esta informagao encontra-se desagregada entre os principais indicadores energéticos e dados climaticos relativos ao local do edificio, bem
como as solugbes construlivas e sistemas técnicos identificados em projeto e/ou durante a visita ao imovel. As solugdes construtivas e sistemas técnicos
encontram-se caraclerizados lendo por base a melhor informagao recolhida pelo Perito Qualificado e apresentam uma indicagado dos valores referenciais ou

limites admissiveis (quando aplicaveis).

RESUMO DOS PRINCIPAIS INDICADORES

LY

)

Nic Necessidades nominais anuais de energia Util para aquecimento (kWh/m?.ano)
Nvc Necessidades nominals anualis de energia util para arrefecimento (kWh/m*.ano)
Qa Energia Ulil para preparacdo de agua quente sanitaria (kWh/ano)
Wvm Energia elétrica necessaria ao funcionamento dos ventiiadores (kWh/ano)
Eren Energia produzida a partir de fontes renovaveis (kWh/ano)

Eren, ext Energia exportada proveniente de fontes renovavers (kWh/ano)

Ntc Necessidades nominais anuais globais de energla primaria (kWhgp/m?.ano)

528/315
156/17.6
23773123773

00/-*

192,3/136,1

* respeitante & contribuig@o minima a que estao sujeitos os edificios novos ou grandes intervengdes, quando aplicave!

Descrigdo dos Elementas Idantificados

Paredes —_— — _—

PAREDE EXTERIOR - alvenaria (posterior a 1960) revestimento exterior
de cor clara. Nao foi possivel identificar as camadas da constlituigado da
parede, bem como aferir a existéncia de isolamento. Revestida pelo interior
a reboco e pelo exterior a reboco espessura lotal da parede 0.25m.

PAREDE INTERIOR - em contactlo com circulagdes comuns/marquise -
alvenaria (posterior a 1960). Nao foi possivel identificar as camadas da
constituigdo da parede, bem como aferir a existéncia de isolamento
Revestida pelo interior a reboco e pelo exlerior a reboco espessura total da
parede 0.25m

PAREDE INTERIOR - em contacto com edificio adjacente - alvenaria
(posterior a 1960). Nao foi possivel identificar as camadas da constituicao
da parede, bem como aferir a existéncia de isolamento. Revestida pelo
interior a reboco e pelo exlerior a reboco espessura total da parede 0.25m.

PAREDES, COBERTURAS, PAVIMENTOS E PONTES TERMICAS PLANAS

23

230

12,0

DADOS CLIMATICOS

Altitude 25m
Graus-dia (18° C) 1012
Temperatura media exterior (1/V)  11,1/22,9°C
Zona Climatica de inverno "

Zona Climatica de verao V3

Duragéao da estacdo de aguecimento 4,7 meses

Duragao da estagao de arrefecimento 4,0 meses

GCoeficiente de Transmissdo Térmica®

[W/m? °C]

Solugdo 7 7Rereréncia « Maximo
1.30 0.50 1.80
1,16 0.50 1.80
1,16 1,00 1,80

* Menores valores representam solugdes mais eficientes

VAOS ENVIDRAGCADOS

Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora
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A ventitagao £ processada de forma naturai e nao cumpre a norma NP
1037 1. Nao exsstem me:os mecanicas nem hibridos no sistema de
venlilagio Os valores obtidos no calculo foram Rph estmada 0.2696(h-1),
Rph mimmo 0. 40ih-1), Rph,1 0.4 (h 11 e Rph.v 0.6(H 1)
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