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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO
COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

ENTRE:

Primeiro Outorgante: FIIAH Cidades de Portugal, NIF 720013224, neste acto
representado pela sua sociedade gestora FUNDGER - Sociedade Gestora de Fundos
de Investimento Imobiliario, SA, com sede na Avenida Jodo XXI, niamero 63, em Lisboa,
pessoa coletiva NIPC 501783601, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial
de Lisboa sob o referido niumero, com o capital social de Euros 600.000,00,
representada pela sua procuradora Maria Leonor de Pina da Camara Pestana, com
poderes para o acto, conforme procuragao on line outorgada em 16/10/2014, adiante
designado igualmente por Fundo ou Senhorio,

Segundo Outorgante: Municipio de Almada, pessoa coletiva de direito publico nimero
500051054, com sede no Largo Luis de Camdes, neste acto representado por Joaquim
Estévdao Miguel Judas, portador do Cartdo de Cidaddo n° 01292817, valido até
08/10/2018, natural de Evora, com domicilio profissional no Largo Luis de Camdes, que
outorga na qualidade de Presidente do referido Municipio com poderes para o acto,
adiante designado igualmente por Arrendatario ;

Considerando que:

a) O Fundo é dono e legitimo proprietario da fragdo auténoma designada pela letra
“AD", correspondente ao 5° andar letra C do prédio urbano em regime de
propriedade horizontal, sito na Rua da Bela Vista, N° 92 e Rua da Esperanga N°
30 e N° 23, freguesia de Caparica e Trafaria, concelho de Almada, descrito na
12 Conservatoéria do Registo Predial de Almada, sob a ficha n°® 3021 da respectiva
freguesia, inscrito na matriz predial da freguesia da Caparica e Trafaria, sob o

artigo 4971°.
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b) O Segundo Outorgante pretende celebrar com a Sociedade Gestora do Fundo
um contrato de arrendamento para habitagdo que tem por objeto a fragdo
auténoma descrita no Considerando anterior;

c) O Segundo Outorgante pretende no ambito de uma politica de realojamento
subarrendar a terceiros, exclusivamente para habitagdo permanente, a fragao
auténoma objeto do presente contrato;

d) Para efeitos do disposto na alinea anterior o Primeiro Outorgante autoriza desde
ja expressamente o subarrendamento do imével objeto deste contrato a terceiro,
que pelo Segundo Outorgante Ihe venha a ser indicado;

e) Sem prejuizo do disposto na anterior alinea d), o Segundo Outorgante assume
perante o Primeiro Outorgante todas as obrigagdes emergentes do presente
contrato, responsabilizando-se igualmente pelo seu integral cumprimento;

f) O Segundo Outorgante ndo procedeu a alienagdo ao Fundo do imével objeto do
presente contrato, pelo que ndo sao aplicaveis ao presente contrato as
disposigoes especificas previstas no art®. 5°. do Regime Especial aplicavel aos
Fundos de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional (FIIAH),
constante dos artigos 102°. e seguintes da Lei n° 64-A/2008, de 31 de
Dezembro, bem como da Portaria n°. 1553-A/2008, de 31 de Dezembro.

E celebrado o presente contrato de arrendamento para habitagao com prazo certo
e opgao de compra, que se rege pelo disposto nos artigos 1095°. e seguintes do Codigo
Civil, com a redagéo que lhe foi dada pela Lei n°. Lei n°. 31/2012, de 14 de Agosto
(NRAU) e subsequentes alteragoes, pelo previsto nos Considerandos anteriores e nas

clausulas seguintes, que todos aceitam e reciprocamente se obrigam a cumprir:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)
UM - Pelo presente contrato, o Primeiro Outorgante da de arrendamento ao Segundo

Outorgante a fragdo autbnoma designada pela letra “AD” correspondente ao 5° andar,



)

letra C, do prédio urbano em regime de propriedade horizontal sito na Rua da Bela Vista,
N° 92 e Rua da Esperanga, N° 30 e N° 23, freguesia da Caparica e Trafaria, concelho
de Almada, descrito na 12 Conservatoéria do Registo Predial de Almada, sob o n°® 3021,
inscrito na matriz predial urbana da freguesia da Caparica e Trafaria, sob o artigo 4971°,
para o qual foi emitida em 17 de Maio de 1993, pela Camara Municipal de Almada a
licenga de utilizagao n°® 649.

DOIS - Fica desde ja autorizado o subarrendamento do locado a terceiro, ficando claro
e plenamente estabelecido entre as partes que, caso se verifique a extingdo por
qualquer causa deste contrato, por motivos imputaveis ao Arrendatario, este responde

perante o Subarrendatario por todos os prejuizos que |he causar.

CLAUSULA SEGUNDA

(Vigéncia e Renovagao)
UM — O arrendamento é celebrado por prazo certo, ao abrigo do disposto nos artigos
1095° e seguintes do Cédigo Civil com a redacgéo que Ihe foi dada pela Lei n°. 31/2012,
de 14 de Agosto (NRAU) e subsequentes alteragoes e tera a duragéo de 5 (cinco) anos,
com inicio em 01 de Agosto de 2015 e termo em 31 de Julho de 2020, sendo porém,
renovavel, por periodos iguais e sucessivos de 3 (trés) anos, salvo se for denunciado,
nos termos do disposto na clausula seguinte.

DOIS - O locado destina-se, exclusivamente, a habitagéo.

CLAUSULA TERCEIRA
(Oposigao a Renovagao e Dentncia)
UM - O Senhorio podera opor-se a renovagdo automatica do contrato mediante
comunicagao, remetida ao Arrendatario por carta registada com aviso de recepgéo,
com a antecedéncia nao inferior a 120 (cento e vinte) dias do termo do contrato, ou de

qualquer uma das suas eventuais renovagoes.



DOIS - O Arrendatario podera opor-se a renovagdo automatica do contrato mediante
comunicagao, remetida ao Senhorio por carta registada com aviso de recepgao, com a
antecedéncia nao inferior a 90 (noventa) dias do termo do contrato, ou de qualquer uma
das suas eventuais renovagoes.

TRES - Decorrido um terco sobre a data de inicio de vigéncia do contrato, o
Arrendatario podera denuncia-lo, a todo o tempo, mediante comunicagéo ao Senhorio
com antecedéncia de 120 (cento e vinte) dias sobre a data em que pretenda a cessagao,
a qual s6 produzira os seus efeitos para o final do més de calendario gregoriano em que
se perfaga aquele periodo de pré-aviso.

QUATRO - A n&o observancia do cumprimento do prazo de vigéncia do contrato
previsto no nimero anterior ou da integralidade do periodo de pré-aviso previsto no
numero UM obriga o Arrendatario ao pagamento das rendas correspondentes ao
periodo de pré-aviso em falta.

CINCO - Quando o Senhorio se oponha a renovagéo do presente contrato nos termos
previstos no precedente nimero UM ou o contrato cesse por qualquer outra causa e o
Arrendatario nao restitua o locado até ao termo do prazo contratual em vigor ou até a
data em que o deveria fazer, o Arrendatario constitui-se na obrigagao de indemnizar o
Senhorio por cada més de atraso na entrega do locado, pelo valor correspondente ao
dobro da renda mensal ou o valor diario proporcional e ainda na obrigagdo de suportar
as despesas judiciais e extrajudiciais que o Senhorio venha a ter, incluindo custas

judiciais e honorarios de Advogado ou de Solicitador de Execugéo.

CLAUSULA QUARTA
(Renda)
UM - A renda inicial mensal é de € 290,00 (DUZENTOS E NOVENTA EUROS).
DOIS - Neste acto, o Arrendatario liquida ao Senhorio o valor de € 580,00
(QUINHENTOS E OITENTA EUROS), correspondente as rendas dos primeiros dois

meses de vigéncia do contrato, Agosto e Setembro de 2015, de que o Senhorio da
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integral quitagao sujeita a boa cobranga, vencendo-se as rendas seguintes no primeiro
dia atil do més anterior a que respeita.
TRES — A renda podera ser actualizada pelo Senhorio no final de cada periodo de doze
meses, de acordo com os coeficientes de actualizagao das rendas habitacionais previsto
na lei.
QUATRO - O Senhorio comunicara ao Arrendatario a actualizagéo da renda com a
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias sobre a data em que a nova renda é devida.
CINCO - A renda sera paga pelo Arrendatario mediante depésito ou transferéncia
bancaria para a conta bancaria do Senhorio, a indicar por este, por escrito. O
pagamento s6 se considera efectuado na data em que a respectiva importancia puder
ser livremente mobilizada pelo Senhorio.
SEIS - Os recibos da renda seréo enviados pelo Senhorio para o Arrendatario, apés
efectivo pagamento.

CLAUSULA QUINTA

(Obras)

UM - O Arrendatario reconhece que o locado e suas dependéncias, se encontram em
perfeito estado de conservagao e em condigdes de funcionalidade para o fim a que se
destina, conforme consta do Anexo 1, o qual resulta de vistoria conjunta realizada com
a presenga de ambos os contratantes, devendo, com a cessagéao do presente contrato,
entregar o locado no estado em que o recebeu, limpo e em bom estado de conservacgéo,
obrigando-se o Arrendatario a reparar todas as deterioragées, incluindo as
deterioragoes licitas realizadas para assegurar o seu conforto ou comodidade e com
excegao das que resultem de um uso normal e prudente, indemnizando o Senhorio de
todos os danos que porventura haja causado e que nao tenham sido reparados.
DOIS — Em complemento do disposto no nimero anterior e uma vez verificada a
cessagao do presente contrato, por qualquer uma das formas possiveis, devera ser
lavrado Auto no acto da entrega do locado ao Senhorio, que registara todas as

deterioragoes verificadas no locado, ficando desde ja responsabilizado o Arrendatario



por indemnizar o Senhorio pelo custo de reparagdo das deterioragées verificadas —
determinado de acordo com regras de mercado —, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
a contar da data da entrega da fragdo auténoma objeto deste contrato.

TRES - Constitui obrigagéo e encargo do Arrendatario a manutengdo do locado no
estado de conservagdo a data da celebragdo do presente contrato, sendo da sua
exclusiva responsabilidade a realizagdo de todas as obras de decorrentes da utilizagao
imprudente ou negligente do locado, ndo podendo o Arrendatario realizar quaisquer
outras obras no locado sem prévia autorizagéo, por escrito, do Senhorio.

QUATRO - O Arrendatario ndo tera direito a levantar as obras ou benfeitorias
realizadas no locado, ainda que autorizadas pelo Senhorio, renunciando a vir a exigir
qualquer indemnizagado, mesmo que com fundamento nas regras do enriquecimento
sem causa, ou a alegar ou exercer o direito de retengdo ou de remogao por quaisquer
benfeitorias ou obras, incluindo as licitamente feitas, salvo as que puderem ser
levantadas sem dano para o locado.

CINCO - O Senhorio podera, durante a vigéncia do contrato, realizar quaisquer obras
em beneficio do locado, ainda que se trate de mera conservagdo ou reparagao,
devendo, para tal, comunicar por escrito ao Arrendatario, ficando este obrigado a

facultar o acesso ao locado nos termos da lei.

CLAUSULA SEXTA
(Outras obrigagées do Arrendatario)
O Arrendatario obriga-se a:
a) Celebrar em seu nome ou de quem ele vier a designar, contratos para o
fornecimento de agua, eletricidade, géas, telefone ou outros meios de comunicagao
e a liquidar pontualmente os respetivos alugueres e consumos;
b) Pagar as coimas, multas ou outras penalidades aplicadas ao Senhorio por virtude

de actos ou omissdes imputaveis ao Arrendatario;



c) Cumprir com as exigéncias legais, administrativas, fiscais, camararias ou outras que
sejam conexas com a utilizagao do locado ou com o seu arrendamento, bem como
pagar as taxas, multas, coimas ou outras cominagoes legais, relacionados com a
utilizagao do locado e ainda os eventuais danos ou prejuizos causados a terceiros;

d) Cumprir com as obrigagées e deveres constantes do Regulamento de Condominio
que constitui o Anexo 2 ao presente contrato e de que o Arrendatario declara ter
integral conhecimento, com excepgéo dos encargos com as respetivas quotas, que

sdo da responsabilidade do Senhorio.

CLAUSULA SETIMA
(Resolugao)
Qualquer das partes pode resolver o presente contrato, nos termos gerais de direito,
com base em incumprimento da outra parte que, pela sua gravidade ou consequéncias,
tornem inexigivel a manutengé@o do arrendamento, nos termos do disposto no artigo

1038° e nas alineas a) a e) do n° 2 do art. 1083° do Caédigo Civil.

CLAUSULA OITAVA
(Condigoes de Opgao de Compra)
O Senhorio confere ao Arrendatario ou a quem ele lhe venha a indicar por escrito, o
direito de adquirir a fragdo autbnoma objeto do presente contrato, nos termos e

condigdes constantes dos Anexos 3 e 4, que dele fazem parte integrante.

CLAUSULA NONA
(Comunicagoes e Foro)
UM — As comunicagdes a que haja lugar entre as partes ao abrigo do presente contrato,
efetuadas por carta registada com aviso de recegao, por notificagdes judiciais avulsas,
por citagdes judiciais ou por qualquer outro meio exigivel por lei, deverao realizar-se

para as seguintes moradas:



- Senhorio: Av? Jodao XXI, N° 63, 5° - 1000-300 Lisboa
- Arrendatario: a morada do locado, salvo se outra for, de modo expresso,
comunicada ao Senhorio.
DOIS - Para resolver qualquer litigio emergente da interpretagao, celebragao, execugao
ou cessagao do presente contrato de arrendamento é competente o foro da comarca de

Lisboa, com renlncia expressa a qualquer outro.

CLAUSULA DECIMA
(Anexos)
Fazem parte integrante deste Contrato os seguintes documentos em anexo:
© Anexo 1 - Estado de conservagédo em que o locado, as suas dependéncias e o

prédio se encontram a data de celebragéo do presente contrato:

o Anexo 2 - Regulamento de Condominio do prédio urbano em que o locado esta
integrado;

. Anexo 3 - Condigbes de Opgéo de compra;

. Anexo 4 - Minuta de carta de exercicio do direito de opgéao de compra;

o Anexo 5 - Certificado energético.

O presente contrato é celebrado em duas vias, sendo o respetivo imposto de selo
liquidado nos termos da lei.
Celebrado em 31 de Julho de 2015
O Primeiro Outorgante
(Senhorio)

Mo cp 8¢ e G Le?

(Maria Leonor de Pina da Camara Pestana)
O Segundo Outorgante
@rendata’rio)
RS a Y

(Joaquim Estévao Miguel Judas)
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua da Bela Vista, N° 92 e Rua da Esperanga N° 30 e N° 23, 5° andar,

Letra C - ALMADA

ANEXO 1
ESTADO DE CONSERVAGAO EM QUE O LOCADO, AS SUAS DEPENDENCIAS E
O PREDIO SE ENCONTRAM A DATA DE CELEBRAGAO DO PRESENTE

CONTRATO



AUTO DE VISTORIA
RECECAO DE APARTAMENTO PARA ARRENDAMENTO

No dia trinta e um de julho de dois mil e quinze compareceram no local do imdvel, com a
referéncia 8600206, sito na Rua da Bela Vista, n® 92, 52 andar, letra C, o Senhor Engenheiro Hugo
Rodrigues, em representagdo do Fundo de Investimento Imobiliario Arrendamento Habitacional

(FIIAH), e a Senhora Engenheira Florbela da Conceigdo Panasco Leal, em representacdo do

Municipio de Almada, a fim de se proceder a Vistoria do mesmo

Da Vistoria efetuada ao apartamento acima identificado, e do que foi possivel observar,
constatou-se que a fracdo se encontra conservada e que estdo reunidas condigGes para o
arrendamento do imével. Apenas foi verificado a existéncia de escorréncias no pavimento a

entrada do apartamento, devido ao mau estado do “olho-de-boi”. Esta patologia ird ser alvo de

retificagcdo por parte do FIIAH

Ndo havendo mais nenhum assunto a tratar, lavrou-se o presente auto, que vai assinado pelos

representantes do FIIAH e do Municipio de Almada

Pelo FIIAH
}/y' f1/J Kollyﬂd
Pelo Municipio de Almada

Floihelh da (execeny Trwasco Lol

8600206 | Rua da Bela Vista, n® 92, 52 andar, letra C 1. 2



"

ANEXO FOTOGRAFICO

8600206 | Rua da Bela Vista, n? 92, 52 andar, letra C




CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO
COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua da Bela Vista, N° 92 e Rua da Esperancga N° 30 e N° 23, 5° andar,

Letra C - ALMADA

ANEXO 2
REGULAMENTO DE CONDOMINIO DO PREDIO URBANO EM QUE O LOCADO

ESTA INTEGRADO



CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO
COM PRAZO CERTO E COM OPGCAO DE COMPRA

Locado: Rua da Bela Vista, N° 92 e Rua da Esperanga N° 30 e N° 23, 5° andar,

1)

2)

3)

4)

Letra C - ALMADA

ANEXO 3
CONDIGOES DE OPGAO DE COMPRA
O Senhorio apresenta ao Arrendatéario, uma proposta de venda da fragéo
auténoma identificada na clausula primeira do contrato, doravante a fragdo, de
que o presente anexo faz parte integrante, pelo pregco e demais condigoes

constantes dos nimeros seguintes.

Constitui condigao resolutiva da proposta referida no ponto 1 supra, o0 exercicio,
por parte dos respetivos titulares, nomeadamente a Camara Municipal de Aimada
e 0 IGESPAR, IP, dos eventuais direitos de preferéncia, legais ou convencionais,

que Ihe assistam em caso de alienagéo da Fragao.

A proposta apresentada ao abrigo do n.° 1 supra, podera ser aceite, pelo
Arrendatério, ou por quem este venha a indicar por escrito a Primeira Outorgante,
a todo o tempo de vigéncia do presente contrato de arrendamento, mediante o
envio, por correio registado com aviso de recegao, a sociedade gestora Fundger,
de uma comunicagéo de aceitagdo, em conformidade com o Anexo 4. A proposta
considerar-se-a aceite no momento da recegdo, pelo Senhorio, da referida

comunicagao de aceitagao.

Caso o Arrendatario venha a indicar um terceiro, que ndo o subarrendatario, para

o exercicio do direito de opgdo de compra, nos termos constantes do presente



5)

6)

8)

J

contrato, ficara responsavel perante por todos os direitos emergentes do contrato )d,

de subarrendamento, ndo podendo vir a ser exigido a Senhoria qualquer

responsabilidade dai resultante.

Cessa o direito de opgao de compra por parte do arrendatério, nos seguintes
casos:
5.1 Se o arrendatario incumprir a obrigagdo de pagamento da renda por
um periodo superior 3 meses.

5.2 Em caso de resolugao do presente contrato.

O valor da alienagdo da fragdo ao Arrendatario, para efeitos do exercicio do
direito de opgao de compra, é o que, em cada momento, resultar da atualizagao
do valor de € 67.000,00 (sessenta e sete mil euros), por aplicagao do indice de

atualizagao de rendas.

A escritura de compra e venda tera lugar em data, hora e local a indicar pelo
Senhorio ao Arrendatario, por escrito, que para tanto providenciara a respetiva

marcagao.

O Arrendatario entregara a Senhoria toda a documentagao que da sua parte seja
necessaria a outorga da referida escritura, com a antecedéncia minima de 30 dias

sobre a data da realizagdo da mesma.

9) A fragao sera vendida livre de quaisquer 6énus ou encargos.

10) Séo de conta do Arrendatario, todas as despesas e encargos com a formalizagao

da escritura de aquisigdo pelo exercicio deste direito relativo a fragao objeto do

presente contrato, nomeadamente, registos provisérios ou definitivos, Imposto



Municipal sobre as Transmissées Onerosas, se a estes houver lugar, escritura, e

toda a documentagédo necessaria a formalizagdo da mesma, que seja da sua

responsabilidade.

O Primeiro Outorgante

(Senhorio)

M o weo o e f e

(Maria Leonor de Pina da Camara Pestana)

O Segundo Outorgante

(Arrendatario)

- 7/\/m c/(N/k (>/
[
(Joaquim Estévao Miguel Judas)




CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGCAO DE COMPRA

Locado: Rua da Bela Vista, N° 92 e Rua da Esperanga N° 30 e N° 23, 5° andar,

Letra C - ALMADA

ANEXO 4

MINUTA DE CARTA DE EXERCICIO DO DIREITO DE OPCAO DE COMPRA



A

FUNDGER - Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliario, SA
Av?. Jodo XXI, 63

1000-300 Lisboa

Assunto: Exercicio do direito de opgéo de compra

Contrato: 86000019

Fracéo auténoma designada pela letra “AD”, correspondente ao 5° andar, Letra
C, do prédio urbano em regime de propriedade horizontal sito na Rua da Bela Vista, N°
92 e Rua da Esperanga N° 30 e N° 23, Letra C em ALMADA

Exmos. Senhores,

Com referéncia ao contrato de arrendamento para habitagdo com prazo certo e opgao
de compra, celebrado com V.Exas., em 01/08/2015 e ao abrigo do disposto na clausula
oitava e do Anexo 3 do mesmo, serve a presente comunicar a V. Exas. que pretendo
exercer o direito de opgé@o de compra relativo a fragdo auténoma do prédio urbano supra
referida(o) nos precisos termos e condigbes estipulados naquele contrato / ou em

alternativa: indico o Sr. , portador do Bilhete de Identidade n°.

, NIF , para o exercicio do direito

de opgéo de compra relativo a fragao auténoma do prédio urbano supra referida(o) nos

precisos termos e condigdes estipulados naquele contrato.

Com os melhores cumprimentos,

S

/H_.



CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua da Bela Vista, N° 92 e Rua da Esperanga N° 30 e N° 23, 5° andar,

Letra C - ALMADA

ANEXO 5

CERTIFICADO ENERGETICO

‘f%ig



Certificagao Energética
e Ar Interior
EDIFiCIOS

N° CER
CE65225525

TIPO DE FRACGAO/EDIFICIO: EDIFICIO DE HABITAGAO SEM SISTEMA(S) DE CLIMATIZAGAO (EXISTENTE)

Morada / Localizagdo Rua da Bela Vista, n° 9

2-5°C

Localidade Monte da Caparica

Concelho ALMADA

Freguesia CAPARICA

Data de emissdo  07/01/2013

Nome do perito qualificado
Imoével descritona 12
3121

sob on®

Conservatoria do Registo Predial de Almada

Art. matricial n°

Pedro Tristdo Vieira Bettencourt Camara

Regiao Portugal Continental
Data de validade 07/01/2023

N.°de PQ PQ00901

11007

Fogo/Fracgéo autdn. AD

Esta certificado resulta de uma verificaco efectuada ao adificio ou fracglo auténoma por um perito devidamente quallficado para o efsito, am relagdo aos requisitos previstos no Regulamento das
Caracteristicas de Comportamento Tarmico dos Edificios (RCCTE, Dacreto-Lel 80/2006 de 4 de Abril), classificando o imbvel em relagdio ao respective desempanho anergético. Este certificado

parmite identificar possivels medidas de melhoria de d P
desempenho energético e 4 qualidada do ar interior, Para verifi

plicavels a fracgdo
car a valldade do presente cartificado consulte www.adene.pt.

ou adificio, suas partes e raspeclivos sislemas snargéticos e de venlilagio, no que raspeita ao

1. ETIQUETA DE DESEMPENHO ENERGETICO

INDICADORES DE DESEMPENHO

Mecessidades anuais globais estimadas de
energia primaria para climatizagio e dguas
quentes

Valor limite méaximo regulamentar para as
necessidades anuais globais de energia
primaria para climatizacao e aguas quentes
(limite inferior da classe B™)

Emissées anuais de gases de efeito de estufa
associadas a energia primaria para climatizagao
e aguas quentes

CLASSE ENERGETICA

922 ]

kgep/m*.ano

[ 767

kgep/m2.ano

[ 1

toneladas de CO,
equivalentes por ano

3
G

- *
3 =i

2. DESAGREGAGCAO DAS NECESSIDADES NOMINAIS DE ENERGIA UTIL

Necessidades nominais de energia Gtil
para...

Aguecimento

Valor estimado para as condi¢gdes de
conforio térmico de referéncia

65,58 kWh/m*.ano

Valor limite regulamentar para as
necassidades anuais

50,32 kWh/m.ano

Arrefecimento

10,65 kWh/m*.ano

22 kWh/m®.ano

Preparag@o das aguas quentes
sanitarias

83,86 kWh/m?.ano

51,98 kWh/m?.ano

NOTAS EXPLICATIVAS

dos utilizadores.

Asr dades anuais

fracgdo autonoma para manter o adificio nas condt

bals de maria (

utilizada(s) (0.290 kgep/k!
adoptados ou, na da sua definigh:

0, sistamas convencionals de referéncia.

gla pri imadas e valor limite) resultam da conversdo das r
kilogramas aquivalente dvevgemleo por unidade de area Glil do edificio, mediants aplicagio de factores de converséo espacificos para a(s) forma(s) de energia
para electricidade a 0,086 kgep/kWh para combustivels sdlido, liquido ou gasoso) e tando am consideracdo a sficiéncia dos sistemas

As necessidadas nominais de energia utll correspondem a uma previsdo da quantidada de energla que tarn de sar consumida por m* de area Otil do adificio au
de conforto térmico de refaréncla e para preparacao das dguas quentas sanitarias necessarlas aos
ocupantes. Os valores foram calculados para condigdes convanclonals de ulilizago, admitidas como idanticas para lodos os edificios, de forma a permitiy
comparagdes objactivas enlre diferentes Imovais. Os consumos reais podem variar bastante dos indicados & dependem das atitudes e padrdes de comportamento

nominais de snergia OUl em

As emissdes de CO, equivalente traduzem a quantidade anual estimada de gases de afeito de estufa que podem ser libartados em resultado da conversflo de uma guantidade de energia
priméria igual As respactivas nacessidades anuais globals estimadas para o edificio. usando o factor de conversao de 0,0012 tonsladas aquivalentes de CO, por kgep.

A ciasse anergélica resulta da razo antre as nacsssidades anuals globais estimadas e as maximas admissivais de energia primana para
autdénoma. O melhor desempenho corresponde a classa A+, seguida das classes A, B, B , C s saguintes, alé & classe G da pior desempenho.

Aguas quantes sanitarias no adificio ou frai

@ para preparacio de

1.
o, ar

Os edificios com licenga ou autorizaglio de construcdo posterior a 4 de Julho de 2006 apenas podarfio tar classe energalica igual ou suparior a B". Para mais informagdes sobre o
desampanho energético, sobre a qualidade do ar inlerior @ sobre a classificagio enargatica de edificlos. consulte www.adena.pt

Entutade gewana
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N do perito qualificade PQO0S01T Data da amissfio 07/01/2013 Dala de validade 07/01/2023

Descrigao da(s) solugao(gbes) adoptada(s) da solugao maximo regulamentar

» PAREDE EXTERIOR - alvenaria de tijolo, na qual n&o foi possivel aferir a existéncia de
isolamento, revestimento exterior de cor clara, constituida por acabamento aderente em
ambas as faces, espessura total de 0,04 e coeficiente de condutibilidade térmica de 1,30 1,39 18
WI/(m.°C) e pano de alvenaria de tijolo furado de resisténcia térmica de 0,52 m2.°C/W, 2 3
espessura total da parede 0,28m.

» PAREDE INTERIOR - em contacto com edificio adjacente - alvenaria de tijolo, em
contacto com locais néo aquecidos, na qual ndo foi possivel aferir a existéncia de
isolamento, constituida por acabamento aderente em ambas as faces, espessura total de 147 1.8
0,04 e condutibilidade térmica de 1,30 W/(m.°C) e pano de alvenaria de tijolo furado de : *
resistdncia térmica de 0,39 m2.°C/W, espessura total da parede 0,20m.

COBERTURAS Coeficiente de transmissé&o
térmica superficial (U) em W/im?.°C
Descrig8o da(s) solugéo(gdes) adoptada(s) da solugéo maximo regulamentar

» Nao aplicavel

PAVIMENTOS Cosficiente de transmissao
térmica superficial (U) em Wim*.°C
Descrigdo da(s) solugao(gdes) adoptada(s) da solugéo maximo regulamentar
» Nao aplicavel!
PONTES TERMICAS PLANAS Cosficiente de transmisséo
térmica superficial (U) em W/m?.°C
Descricdo da(s) solugao(gdes) adoptada(s) da solugéo maximo regulamentar
« Ndo aplicavel

6. VAOS ENVIDRACADOS

Factor solar

Descrig@o da(s) solugdo(goes) adoptada(s)* da solugéo maximo regulamentar

. VAO EXTERIOR (inserido na fachada Este) - caixilharia metalica de correr, vao simples,

sem classificagdo de permeabilidade ao ar, vidro simples corrente, protecgao solar exterior
- astore metalico ou plastico de cor clara, com coeficiente de transmissao térmica (U) igual 0,07 0,56
a4.10 Wim2.°C

. VAO EXTERIOR (inserido nas fachadas Este e Oeste) - caixilharia melalica de correr, vao
simples, sem classificagéo de permeabilidade ao ar, vidro simples corrente, sem protecgao 0.85 0.56
solar, com coeficiente de transmiss&o térmica (U) igual a 6.50 W/m2.°C :

+ VAO EXTERIOR (inserido na fachada Oeste) - tijolo de vidro, véo simples, sem

classificag@o de permeabilidade ao ar, vidro simples corrente, protecgéo solar interior -
Veneziana madeira ou metalica de cor clara, com coeficiente de transmisséo térmica (U) 0,36 0,56
igual a 3.10 W/m2.°C

« VAO EXTERIOR (inserido na fachada Osste) - tijolo de vidro, vao simples, sem
classificagao de permeabilidade ao ar, vidro simples corrente, sem proteccéo solar, com 0,57 0.56
coeficiente de transmissao térmica (U) igual a 3.70 W/m2.°C

Sugestdes de medidas de melhoria associadas

Proposta 1 Substituicao das caixilharias existentes, por novas caixilharias em PVC, com Classe 3 de permeabilidade ao ar, com vidros duplos
incolores (Bmm+5mm e caixa-de-ar de 6mm). Durante a operagao de montagem devera ser lida em aspecial atengéo o isclamento
das juntas entre os caixilhos e as paredes, de forma a garantir a estanquicidade.

Os novos coeficientes de transmiss3o térmica dos vaos envidragados s&o: 3,20 W/m20oC, 2,40 W/m20C, e o factor solar de 0,63. (0]
valor estimado para investimento inicial (incluindo aquisig&o e aplicagao de materiais e equipamentos) € de 3837€, originando um
periodo de retorno de 27 anos. Apesar de esta medida de melhoria ter um perfodo de retomno elevado proporcionara um aumento
significativo dos niveis de conforto térmico, devido & reduggio das perdas térmicas no Inverno e ganhos solares excessivos no Verao.
A redugao anual da factura energética estimada é de 142 €

“Nota: Apenas vaos envidragados com area superior a 5% da area Uil de pavimento do espago que sarvam, néo orientados a Norts & considerando o(s) respsctivo(s) dispositivo(s) de protecgéo
100% activos (portadas, persianas, estores, cortinas, etc.)

7. CLIMATIZACAO

SISTEMA(S) DE AQUECIMENTO Necessidades anuais
de energia ufil
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o CERTIFICADO DE DESEMPENHO ENERGETICO E DA QUALIDADE DO AR INTERIOR | N° CER CE0J00085225525
‘u

¥ do perite qualificado PQ00201 Dala da amissao 07/01/2013 Data da valldade 07/01/2023

OBSERVAGOES E NOTAS AO PRESENTE CERTIFICADO ENERGETICO E DA QUALIDADE DO

AR INTERIOR

Atendendo que o edificio naoe dispbe de infraestruturas para a instalagdo de sistema colectivo/individual de paineis solares e a sua equagéc como
melhoria teria implicagGes extra-fracgdo em analise.

£ de mencionar que o condominio podera equacionar a sua instalagéo, considerando ser uma mais valia para toda a edificacfo, tanto referente a
consumos eneargéticos como classificagao dos imévels, ndo excusando a existéncia de uma analise prévia por entidade certificada para o efeito.

Foram solicitadas através de mensagem de correio electrénico copias dos seguintes documentos: Caderneta Predial Urbana; Conservatéria do
Registo Predial; plantas do imovel; Ficha Técnica de Habitag&o; dados técnicos, certificados e relatérios de inspecgéo periddica dos sistemas de
climatizagdo e AQS; dados técnicos de caixilharias e vidros; factura do gas; dados técnicos e certificados dos colectores solarss térmicos e
fotovollaicos; Projectos de Arquitectura & de Comportamento Térmico; licenga de construcio e/ou de utilizagao; bem como outra documaniagéo
que possa sarvir de suporte para a emiss&o do certificado energético. Foram fomnecidos os seguintes documentos: Cademeta predial; Registo.

Para efeitos de célculo foram seguidas as disposigdes do Decreto-Lei 80/2006 (RCCTE), Mota Técnica (NTC-SCE-01, Despacho n® 11020/2008),
Despacho n.° 14076/2010, ITE 50 e ITE 54 do LNEC.

Fol igualmente solicitado acesso a todos os espagos n3o (teis confinantes com o imovel. Dos quais fol possival acader acs seguintes: , ndo
tendo sido possivel aceder acs seguintes. edificio adjacente.
0 ano de construgdo indicado no campo 3 do presente documento foi aferido através da documentagao técnica de suporte a peritagem entregue.

Para afeitos de calculo foram seguidas as disposigdes do DL80/20086, sendo que as pontes térmicas lineares, superficiais & os sombreamentos
foram calculadas de acordo com o disposto na NT-SCE-01, tlendo os coeficientes de transmissdo érmica dos elementos opacos da envolvente
vertical sido majorados em 35%.

No presente certificado os valores maximos dos coeficientes de transmiss@o térmica e os valores para o factor solar maximo admissivel
indicados, devem ser apenas tomados como valores de referéncia para efeitos de identificagao de oportunidades de melhoria.

Sugestdes de medidas de melhoria associadas

Proposta 4 Adopgao de praticas que permitem aumentar o conforto térmico e reduzir a factura energética através da implementagéo de medidas
racionais de utilizagdo de energia:
Racomendagdes na estagéo de aquecimento (Inverno):
- Calafetar portas e jJanelas da habitagdo (caso haja necessidade);
- Evitar abrir janelas por periodos prolongados, abrir antes portadas, estores ou cortinas para entrar a radiagéo solar;
- Durante a noite fechar as portadas, estores ou cortinas (conferindo maior isolamento térmico aos vaos).

Recomendag¢des na estagéo de arrefecimento (Veréo):
- Fechar portadas, estores ou cortinas durante as horas mais quentes do dia;
- Ventilar a casa a noite.

Recomendacdes gerais.

- Evitar deixar os equipamentos em standby;

- Caso necessite de novos electrodomésticos e equipamentos, ople por classe energética A ou superior;
- Reduzir ao méximo o tempo de abertura da porta do frigorifico e congelador;

- Regular correctamente os equipamentos de climatizagéo;

- Utilizar lampadas economizadoras.

Como informagdo complementar a este certificado foram elaborados um Relatério de Peritagem e um Estudo de Medidas de Melhoria.

O Perito Qualificado esteve presente no imdvel para efectuar a vistoria no dia 03/01/2013 entre as 13:30 e as 15:00.
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REGULAMENTO DO CONDOMINIO

CAPITULO |
(OBJECTIVO)

ARTIGO 1°
\

O presente Regulamento regulara, o funcionamento sem prejuizo da lei aplicavel ao regime de
propriedade horizontal, do prédio n® 92 sito na Rua da Bela Vista — Quinta de Nossa Senhora
da Conceigdo — 2825 Monte de Caparica.

ARTIGO 2°

As fracgbes auténomas sdo as descritas no titulo constitutivo de propriedade horizontal, por
escritura lavrada no 1° Cartério Notarial de Alimada em 04 de Novembro de 1994, o qual
estabelece as permilagens atribuidas a cada uma, conforme documento em anexo.

ARTIGO 3°
Este Regulamento e os respectivos anexos aplicar-se-do0 & utilizagdo dos espagos comuns do

edificio acima identificado e definirdo os direitos e os deveres dos conddéminos relativamente
a0s mesmos.

ARTIGO 4°

Ao cumprimento do Regulamento estdo obrigados todos os proprietarios e, nas partes comuns
que lhes sejam aplicaveis, os arrendatarios e os usufrutarios.

CATITULO I
(PARTES COMUNS)
ARTIGO 5°
S3o partes comuns as descritas no titulo contitutivo e as referidas no Art® 1421 do Cddigo Civil.
ARTIGO 6°

Cada Conddmino € proprietario exclusivo das fracgdes que lhe periencem e co-proprietario das
partes comuns do prédio na propor¢do da permilagem correspondente a sua fracgdo.

ARTIGO 7°

As reparagdes nas partes comuns que hajam de efectuar-se por facto ou omissao cuiposa
imputavel a um Conddémino, seus familiares, empregados, visitas ou pessoa a quem tenha
cedido o uso da sua fracg8o, serfio da sua responsabilidade, sem prejuizo de exercer os seus
direitos contra o causador do dano.

ARTIGO 8°

A decisdo de efectuar obras relativas a coisas comuns € de exclusiva competéncia da
Assembleia Geral. Podera contudo a Adminstragéo assumir a responsabilidade do seu inicio
nos casos de manifesta necessidade, o que devera ser devidamente justificado em Assembileia
Geral, para o efeito convocada.

ARTIGO 9°

Para a efectivagdo de qualquer obra ou aquisi¢do, superior a 50.000$00 deverdo sempre ser

obtidos dois orgamentos, pelo menos.
1

%



REGULAMENTO DO CONDOMINIO

g) Efectuar o pagamento de todas as despesas que, por forca deste Regulamento, por
deliberagdo da Assembleia de Conddéminos ou por imposi¢cdo legal venham a ser
realizadas e sejam da sua responsabilidade.

h) Facultar &8 Administragdo a visita ou inspecgdo da sua fracgdo, sempre que tal se julgue do
interesse do condominio.

i) Informar a Administragdo por escrito acerca da sua residéncia habitual, sempre que seja
diferente da descrita no Ari® 1°.

CAPITULO IV
(ADMINISTRACAC DO CONDOMINIO)

ARTIGO 13°

1 — A Administracdo dos bens e servigcos comuns compete 2 Assembleia Geral de Condéminos
e ao Administrador e Administrador adjunto por ela eleitos.
2 — O Administrador adjunto exercera as mesmas fungOes, sempre haja impedimento do
Administrador nada obstando que entre eles dividam as tarefas que ao cargo competem.
3 — O mandato dos Administradores tem a duragdo de um ano, renovavel pelo mesmo periodo.
4 — Os Administradores mantém-se em fungdes até que sejam designados 0s seus sucessores.
5 — Salvo deliberagdo em contrario da Assembleia de Condominos, 0 cargo de Administrador e
Administrador adjunto serd exercido por rotatividade entre Condéminos comegando no piso
mais alto e terminando no piso térreo.
O Administrador eleito, podera delegar a sua actividade num terceiro elemento caso se
verifique da sua parte a impossibilidade de desempenhar a sua fungao.
6 — Mesmo que nao esteja(m) presente(s) o(s) Condomino(s) nomeado(s), (conforme consta no
Art® 13° alinea 5) pela Assembleia Geral, este(s) serd(do0) informado(s) por carta registada comn
aviso de recepgdo ou protocolo, sendo-lhe(s) indicado o prazo para tomar posse das
respectivas funcoes.
7 — Os cargos de Administrador e Administrador adjunto nao sao remunerados enquanto
desempenhados por Condominos.
8 — A Administracdo tera, pelo menos os seguintes livros:

a) De actas

b) De protocolos

c) Das receitas e despesas

d) De correspondéncia recebida e expedida

e) De inventario dos bens de propriedade comum.
9 — Conservara pelo menos durante 10 anos, os documentos de despesa e receita e a
correspondéncia havida.

ARTIGO 14°

1 — Os Administradores tém entre outras que venham a ser estipuladas pela Assembleia de
Condoéminos, as seguintes fungoes:

a) Convocar A Assembleia de Condominos.

b) Elaborar o orgamento das despesas relativas a cada ano.

¢) Verificar a existéncia do seguro contra o risco de incéndio e manter os restantes seguros
que respeitam ao condominio.

d) Cobrar as receitas e efectuar o pagamento das despesas comuns.

e) Exigir dos Condéminos a sua quota-parte nas despesas aprovadas.

f) Tratar da documentacdo relativa ao condominio junto de instituicbes ou de outros
organismos.

@) Regular o uso das coisas comuns € a prestacao de servigos de interesse comum.
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REGULAMENTO DO CONDOMINIO

h) Executar as deliberacdes da Assembleia Geral.

i) Representar o conjunto dos Condéminos perante as autoridades administrativas.

j) Interpor acgdes em tribunal, em representagdo do condominio, quer contra qualquer dos
Condéminos, quer contra terceiros, no ambito das suas fungdes, ou quando para tal for
autorizado pela Assembleia.

k) Zelar pelo pontual cumprimento deste Regulamento e das disposi¢cies legais e
administrativas relativas aoc condominio.

) No cumprimento da alinea g), controlar e despedir o pessoal responsével pelos servigos de
utilidade comum, superintender e coordenar o trabalho destas pessoas e controlar todos 0s
servigos e trabalhos de terceiros que digam respeito ao condominio.

m) Prestar contas a Assembleia.

n) Entregar no fim do seu mandato, toda a documentacéo e saldos de caixa ou bancérios do
condominio a quem o substituir.

0) Elaborar o registo das contas do condominio para aprovagdo da Assembleia , € guardar os
respectivos documentos, bem como todos os outros que digam respeito ao condominio.

2 — O(s) Condémino(s) insatisfeito(s) com quaisquer actos do Administrador podem recorrer,
por escrito e de forma fundamentada, 2 Assembleia de Condéminos, no prazo de vinte dias
ap6s o conhecimento dos referidos actos. Para o efeito, o(s) Condomino(s) recorrente(s)
deve(m) convocar, dentro desse prazo. a Assembleia de Condoéminos.

CAPITULO V
(ASSEMBLEIA)

ARTIGO 15°

1 — A Assembleia de Condominos é composta por todos-os proprietarios das fracgdes
auténomas que constituem o edificio.

2 — Os Condéminos podem fazer-se representar pelo cdnjuge ou por um procurador, que
assumirao a responsabilidade das deliberagdes tomadas tal como deles se tratassem.

3 — Salvo deliberagdo un@nime em contrario, a Assembleia reine na primeira quinzena de
Janeiro, mediante convocagdo dos Administradores, para discussdo e aprovagdo das contas
respeitantes ao ano transacto e aprovacdo do orgamento do ano em curso.

4 — A Assembleia também reunira, extraordinariamente, quando for convocada pelos
Administradores ou por Condéminos, cujas fracges representem, pelo menos 25% do valor
total do edificio ou, ainda, pelos Condéminos que pretendam recomrer de actos dos
Administradores.

5 — As convocatdrias sdo feitas por meio de carta registada com aviso de recepgao, enviada a
todos os Condéminos com, pelo menos, 10 dias de antecedéncia. Nelas se indicara o dia, a
hora, o local da reunido e os temas a abordar. A convocatéria também sera valida se for
entregue aos Condéminos com, aviso convocatdrio e a recepgado for por eles acusada e datada
em livro de protocolo.

Devera ainda ser afixada convocatéria no placar.

6 — Sem prejuizo do disposto no Art® 22°, a convocatdria definird os assuntos cuja deliberagdo
sO possa ser aprovada por unanimidade dos votos.

7 — As Assembleias serdo presididas por quem as convoca.

8 — A Administracdo enviard aos Conddéminos ausentes cdpia da acta da reunido da
Assembleia de Condéminos em carta registada ou protocolo, afim de tomarem conhecimento
das deliberacdes havidas e as quais ficam vinculados.

9 — As actas das Assembleias de Condéminos serdo assinadas pelos Administradores assm
como por todos os Condominos presentes.



REGULAMENTO DO CONDOMINIO

ARTIGO 16°

1 — Se nao comparecer o numero de Condéminos suficientes para se obter quorum e na
convocatoria estiver fixada outra data, considera-se nova reunido para uma semana depois, na
mesma hora e local. Neste caso, a Assembleia podera deliberar por maioria de votos dos
Conddominos presentes, desde que estes representem, pelo menos, 25% do valor total do
edificio.

2 - As deliberactes que necessitem de ser aprovadas por unanimidade dos votos podem sé-lo

por unanimidade dos Conddminos presentes na Assembleia, desde que estes representem

pelo menos, dois tergos do valor total do edificio e na condigdo de os Condominos ausentes
vierem a aprovar as decisdoes tomadas, nos termos seguintes:

a) As deliberagbes tém de ser comunicadas a todos os Conddéminos ausentes, por carta
registada com aviso de recep¢ao ou protocolo, no prazo de 30 dias.

b) Os Conddominos tém 90 dias, apds a recepgdo da carta ou protocolo, referido na linha
anterior, para comunicar a Assembleia de Conddminos, por escrito, 0 seu consentimento
ou a sua discordancia.

c) O siléncio dos Condéminos ausentes, decorrido o prazo referido, sera considerado como
aprovacao das deliberagdes registadas em acta.

CAPITULO VI
(DESPESAS DO CONDOMINIO)

ARTIGO 17°

As despesas efectuadas para garantir 0 normal funcionamento e manutengdo das partes
comuns serdo suportadas pelos Condéminos, através do pagamento de uma quota, em fungéo

da permilagem respectiva.
ARTIGO 18°

O orgamento anual incluird verbas destinadas a conservagdo do condominio, que integrardo
um fundo, designado Fundo de Reserva de Conservagao.

ARTIGO 19°

1 — O Fundo de Reserva destina-se a satisfazer as despesas resultantes de obras de
conservagao ou de melhoramentos que se pretendam introduzir no condominio.

2 — Cada Condoémino contribuird para o Fundo de Reserva com 10% da sua quota-parte (
podendo a Assembleia fixar valores superiores, se necessario) nas restantes despesas do
condominio.

3 — O Fundo Comum de Reserva sera depositado numa conta poupanga condominio.

4 — O Fundo Comum de Reserva sera movimentado pela Administragdo, de acordo com as
deliberagdes da Assembleia de Condéminos ou pelos Condominos autorizados por ela para o
efeito.

ARTIGO 20°

Quando necessarias obras ou outras despesas para as quais nao haja fundo de cobertura, a
Assembleia decidird por uma quota suplementar, empréstimo bancario ou outro meio que
Julgue conveniente.
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REGULAMENTO DO CONDOMINIO

CAPITULO VI
(VOTACOES)

ARTIGO 21°

Cada Condémino tem, na Assembleia, tantos volos quantas a s unidades inteiras que
correspondem & percentagem ou pemilagem da sua fracgao.

ARTIGO 22°
As maiorias exigidas, de acordo com 0s assuntos sujeitos a votagado, sdo as seguintes:

a) unanimidade : alteracdo do titulo constitutivo; aprovagao do regulamento: reconstrugcdo do
edificio, em caso de destruicdo a trés quartos do seu valor; actos de disposi¢ao das partes
comuns do edificio.

b) dois tercos do valor total do edificio: obras que constituam inovagoes; alteragoes da forma de
comparticipagao nos encargos do condominio.

¢) maioria simples do valor total do edificio : todas as restantes deliberagoes.

CAPITULO VIII
(RESPONSABILIDADES E PENALIDADES)

ARTIGO 23°

O Condémino que, directa ou indirectamente, violar as disposigdes deste Regulamento sera
responsavel pelas perdas e danos que o seu procedimento originar.

ARTIGO 24°

1 — O incumprimento do disposto na alinea a) e g) do Art® 12°, por periodos superiores a 30
dias, determinara o pagamento de uma multa de valor igual a 10% do valor em divida, por
cada periodo de 30 dias subsquente aquele em que a situagdo de incumprimento se verificar.

2 — Se o atraso no pagamento da quota de condominio e das restantes despesas ultrapassar
os 90 dias, deverd a Administracdo tomar as providéncias necessarias a cobranga coerciva
das mesmas, nomeadamente interpondo acgdo judicial contra o Condémino em falta, sem
prejuizo do disposto no nimero 1 do presente artigo ou de outra compensagdo mais vantajosa
que venha a ser fixada em juizo.

3 — O incumprimento destes artigos, bem como das determinagdes da Administragdo, obrigara
o infractor a indemnizar os restantes Condéminos pelos prejuizos sofridos em montante a fixar
pela Assembleia de Condéminos sem prejuizo da eventual responsabilidade civil que decorra
do acto.

4 — Os montantes pagos nos termos deste artigo reverterdo, a titulo de receita, para o Fundo
Comum de Reserva.

ARTIGO IX
(ARRECADACOES)
ARTIGO 25°
1 — O prédio tem 4 (quatro) arrecadagdes sendo 3 (trés) delas alugadas apds sorteio para 0

efeito. A Quarta situada no R/C E é de uso comum a todos os Conddminos e apoio
Administracdo do prédio.

d
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2 — O prédio tem ainda desde o piso zero até ao sétimo piso, nove compartimentos para
descarga de lixo que, até disposicdo em contrario da Assembleia de Condominos, sete estdo
arrendadas aos Condéminos atribuidos por sorteio.

3 — O compartimenio do piso zero serd arrendado a um Condomino apds sorteio a efectuar
para tal. :

No piso zero existe outro compartimento situado no vao da escada, o qual também e apés
sorteio sera arrendado a um Condémino.

4 — Caso a Assembleia decida reactivar as condutas de lixo as mesmas deverdo ser entregues
limpas e nas condi¢bes em que se encontravam a quando da sua entrega aos Condéminos.

§ — As arrecadagdes ndo poderd ser dado uso diferente do fim a que foram destinadas
(guardar malas, caixas, brinquedos, etc.).

6 — Em caso de algum Condémino vender a sua fracgdo perde o direito de usufruto da
arrecadag&o o novo Condémino a quem foi vendida a fracgdo.

a) para o efeito sera efectuado novo sorteio aos Condéminos que ainda n3o disponham de
arrecadacgao. ‘

b) ndo é permitido sub-aiugar a outro Condémino ou a terceiros a arrecadagio que the foi
atribuida.

. CAPITULO X )
(DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS)

ARTIGO 26°

1 — E obrigatdrio 0 seguro contra o risco de incéndio do edificio, quer quanto as fracgdes
auténomas, quer relativamente as partes comuns-.

2 — O seguro deve ser celebrado pelos Condéminos.’

3 — Quando estes ndo o fizerem, dentro do prazo, cabe & Administragdo contratar o seguro,
neste caso, ficara com direito de reaver o respectivo prémio.

4 — E obrigatério a actualizagdo anual do seguro contra o risco de incéndio.

ARTIGO 27°

1 — O Conddmino que arrende a sua fracgdo autonoma devera incluir, no respectivo contrato, a
obrigagdo de o arrendatario se submeter ao disposto no titulo constitutivo, ao presente
regulamento e as eventuais alteragdes que venham a ser feitas.

2 — O arrendamento de qualquer fraccdo auténoma devera ser dado a conhecer a
Administragdo, por carta registada, constando desta a identidade do arrendatario.

3 — O disposto no nimero 1 aplica-se, com as mesmas alteragoes, a alienagéo, sob qualquer
forma, da fracgdo auténoma.

ARTIGO 28°

Os litigios entre os Condéminos ou entre estes e a Administragdo serdo, sempre que possivel,
submetidos a arbitragem.

ARTIGO 29°

Nos casos omissos do presente Regulamento, regem as disposi¢oes aplicaveis do Cadigo Civil
e dos Decretos-Lei 267/94, 268/94 e 269/94, ambos de 25 de Outubro, e outros que entretanto
os complementem ou substituam. '
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ARTIGO 30°

1 — O presente Regulamento entra em vigor apés a sua aprovacdo em Assembleia de
Condominos de 14 de Junho de 1997, obriga todos os Condéminos e quaisquer utentes das
suas fracgoes, actuais e futuros.

2 — A titulo excepcional, as dividas dos Condéminos, em carteira, ndo serdo aplicadas as
disposigdes relativas a este assunto constantes do presente Regulamento.

3 — Cada Conddomino receberd uma cdpia do regulamento, devendo o original ficar na posse
dos Administradores.

4 — O procedimento descrito em 1 e 3 aplica-se a qualquer alteracdo que venha a ser
introduzida no teor deste Regulamento.

Monte de Caparica, 14 de Junho de 1997



