CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITACAO
COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

ENTRE:

Primeiro Outorgante: FIIAH Cidades de Portugal, NIF 720013224, neste acto
representado pela sua sociedade gestora FUNDGER - Sociedade Gestora de Fundos
de Investimento Imobiliario, SA, com sede na Avenida Joao XXI, nimero 63, em Lisboa,
pessoa coletiva NIPC 501783601, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial
de Lisboa sob o referido nimero, com o capital social de Euros 600.000,00,
representada pela sua procuradora Maria Leonor de Pina da Camara Pestana, com
poderes para o acto, conforme procuragao on line outorgada em 16/10/2014, adiante
designado igualmente por Fundo ou Senhorio,

Segundo Outorgante: Municipio de Almada, pessoa coletiva de direito publico nimero
500051054, com sede no Largo Luis de Camdes, neste acto representado por Joaquim
Estévao Miguel Judas, portador do Cartdo de Cidadao n°® 01292817, valido até
08/10/2018, natural de Evora, com domicilio profissional no Largo Luis de Camées, que
outorga na qualidade de Presidente do referido Municipio com poderes para o acto,
adiante designado igualmente por Arrendatario;

Considerando que:

a) O Fundo é dono e legitimo proprietario da fragdo autonoma designada pela letra
“G", correspondente ao 3° andar direito do prédio urbano em regime de
propriedade horizontal, sito na Rua Vila Seixal, N° 32, freguesia de Laranjeiro e
Feijo, concelho de Almada, descrito na 2% Conservatéria do Registo Predial de
Almada, sob a ficha n°® 3533 da respectiva freguesia, inscrito na matriz predial
da freguesia de Laranjeiro e Feijo, sob o artigo 1929°.

b) O Segundo Outorgante pretende celebrar com a Sociedade Gestora do Fundo
um contrato de arrendamento para habitagdo que tem por objeto a fragdo

autonoma descrita no Considerando anterior;
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c) O Segundo Outorgante pretende no ambito de uma politica de realojamento
subarrendar a terceiros, exclusivamente para habitagdo permanente, a fragao
autonoma objeto do presente contrato;

d) Para efeitos do disposto na alinea anterior o Primeiro Outorgante autoriza desde
ja expressamente o subarrendamento do imével objeto deste contrato a terceiro,
que pelo Segundo Outorgante |he venha a ser indicado;

e) Sem prejuizo do disposto na anterior alinea d), o Segundo Outorgante assume
perante o Primeiro Outorgante todas as obrigages emergentes do presente
contrato, responsabilizando-se igualmente pelo seu integral cumprimento;

f) O Segundo Outorgante ndo procedeu a alienagéo ao Fundo do imével objeto do
presente contrato, pelo que ndo sdo aplicaveis ao presente contrato as
disposigoes especificas previstas no art°. 5°. do Regime Especial aplicavel aos
Fundos de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional (FNAH),
constante dos artigos 102°. e seguintes da Lei n°. 64-A/2008, de 31 de
Dezembro, bem como da Portaria n°. 1553-A/2008, de 31 de Dezembro.

E celebrado o presente contrato de arrendamento para habitagao com prazo certo
e opgao de compra, que se rege pelo disposto nos artigos 1095°. e seguintes do Cédigo
Civil, com a redagao que lhe foi dada pela Lei n°. Lei n°. 31/2012, de 14 de Agosto
(NRAU) e subsequentes alteragées, pelo previsto nos Considerandos anteriores e nas

clausulas seguintes, que todos aceitam e reciprocamente se obrigam a cumprir:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)
UM - Pelo presente contrato, o Primeiro Outorgante da de arrendamento ao Segundo
Outorgante a fragdo auténoma designada pela letra “G” correspondente ao 3° andar
direito, do prédio urbano em regime de propriedade horizontal sito na Rua Vila Seixal,
N° 32, freguesia de Laranjeiro e Feijé, concelho de Almada, descrito na 22 Conservatéria

do Registo Predial de Almada, sob o n° 3533, inscrito na matriz predial urbana da



()

freguesia de Laranjeiro e Feijo, sob o artigo 1929°, para o qual foi emitida em 23 de %

Setembro de 1970, pela Camara Municipal de Almada a licenga de utilizagdo n° 676.

DOIS - Fica desde ja autorizado o subarrendamento do locado a terceiro, ficando claro
e plenamente estabelecido entre as partes que, caso se verifique a extingdo por
qualquer causa deste contrato, por motivos imputaveis ao Arrendatario, este responde

perante o Subarrendatario por todos os prejuizos que lhe causar.

CLAUSULA SEGUNDA

(Vigéncia e Renovagao)
UM - O arrendamento é celebrado por prazo certo, ao abrigo do disposto nos artigos
1095° e seguintes do Codigo Civil com a redacgao que Ihe foi dada pela Lei n°. 31/2012,
de 14 de Agosto (NRAU) e subsequentes alteragdes e tera a duragao de 5 (cinco) anos,
com inicio em 01 de Agosto de 2015 e termo em 31 de Julho de 2020, sendo porém,
renovavel, por periodos iguais e sucessivos de 3 (trés) anos, salvo se for denunciado,
nos termos do disposto na clausula seguinte.

DOIS - O locado destina-se, exclusivamente, a habitagao.

CLAUSULA TERCEIRA
(Oposigao a Renovagao e Dentncia)
UM — O Senhorio podera opor-se a renovagao automatica do contrato mediante
comunicagao, remetida ao Arrendatario por carta registada com aviso de recepgao,
com a antecedéncia néo inferior a 120 (cento e vinte) dias do termo do contrato, ou de
qualquer uma das suas eventuais renovagoes.
DOIS — O Arrendatario podera opor-se a renovagao automatica do contrato mediante
comunicagao, remetida ao Senhorio por carta registada com aviso de recepgéo, com a
antecedéncia nao inferior a 90 (noventa) dias do termo do contrato, ou de qualquer uma

das suas eventuais renovagoes.



TRES - Decorrido um tergo sobre a data de inicio de vigéncia do contrato, o
Arrendatario podera denuncia-lo, a todo o tempo, mediante comunicagao ao Senhorio
com antecedéncia de 120 (cento e vinte) dias sobre a data em que pretenda a cessagao,
a qual s6 produzira os seus efeitos para o final do més de calendario gregoriano em que
se perfaga aquele periodo de pré-aviso.

QUATRO - A nao observancia do cumprimento do prazo de vigéncia do contrato
previsto no numero anterior ou da integralidade do periodo de pré-aviso previsto no
numero UM obriga o Arrendatario ao pagamento das rendas correspondentes ao
periodo de pré-aviso em falta.

CINCO - Quando o Senhorio se oponha a renovagao do presente contrato nos termos
previstos no precedente nimero UM ou o contrato cesse por qualquer outra causa e o
Arrendatario ndo restitua o locado até ao termo do prazo contratual em vigor ou até a
data em que o deveria fazer, o Arrendatario constitui-se na obrigagdo de indemnizar o
Senhorio por cada més de atraso na entrega do locado, pelo valor correspondente ao
dobro da renda mensal ou o valor diério proporcional e ainda na obrigagdo de suportar
as despesas judiciais e extrajudiciais que o Senhorio venha a ter, incluindo custas

judiciais e honoréarios de Advogado ou de Solicitador de Execugao.

CLAUSULA QUARTA
(Renda)
UM - A renda inicial mensal é de € 455,00 (QUATROCENTOS E CINQUENTA E CINCO
EUROS).
DOIS - Neste acto, o Arrendatario liquida ao Senhorio o valor de € 890,00
(OITOCENTOS E NOVENTA EUROS), correspondente as rendas dos primeiros dois

meses de vigéncia do contrato, Agosto e Setembro de 2015, de que o Senhorio da



integral quitagdo sujeita a boa cobranga, vencendo-se as rendas seguintes no primeiro
dia util do més anterior a que respeita.
TRES — A renda podera ser actualizada pelo Senhorio no final de cada periodo de doze
meses, de acordo com os coeficientes de actualizagdo das rendas habitacionais previsto
na lei.
QUATRO - O Senhorio comunicara ao Arrendatario a actualizagao da renda com a
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias sobre a data em que a nova renda é devida.
CINCO - A renda sera paga pelo Arrendatario mediante depésito ou transferéncia
bancaria para a conta bancaria do Senhorio, a indicar por este, por escrito. O
pagamento s6 se considera efectuado na data em que a respectiva importancia puder
ser livremente mobilizada pelo Senhorio.
SEIS — Os recibos da renda serao enviados pelo Senhorio para o Arrendatario, apos
efectivo pagamento.

CLAUSULA QUINTA

(Obras)

UM - O Arrendatario reconhece que o locado e suas dependéncias, se encontram em
perfeito estado de conservagdo e em condigoes de funcionalidade para o fim a que se
destina, conforme consta do Anexo 1, o qual resulta de vistoria conjunta realizada com
a presenga de ambos os contratantes, devendo, com a cessagao do presente contrato,
entregar o locado no estado em que o recebeu, limpo e em bom estado de conservagao,
obrigando-se o Arrendatario a reparar todas as deterioragdes, incluindo as
deterioragées licitas realizadas para assegurar o seu conforto ou comodidade e com
excecgado das que resultem de um uso normal e prudente, indemnizando o Senhorio de
todos os danos que porventura haja causado e que néo tenham sido reparados.
DOIS — Em complemento do disposto no numero anterior e uma vez verificada a
cessagdo do presente contrato, por qualquer uma das formas possiveis, devera ser
lavrado Auto no acto da entrega do locado ao Senhorio, que registara todas as

deterioragdes verificadas no locado, ficando desde ja responsabilizado o Arrendatario



por indemnizar o Senhorio pelo custo de reparagcdo das deterioragbes verificadas —
determinado de acordo com regras de mercado —, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
a contar da data da entrega da fragao auténoma objeto deste contrato.

TRES - Constitui obrigagdo e encargo do Arrendatario a manutengéo do locado no
estado de conservagao a data da celebragdo do presente contrato, sendo da sua
exclusiva responsabilidade a realizagdo de todas as obras de decorrentes da utilizagéao
imprudente ou negligente do locado, ndo podendo o Arrendatario realizar quaisquer
outras obras no locado sem prévia autorizagao, por escrito, do Senhorio.

QUATRO - O Arrendatario nao tera direito a levantar as obras ou benfeitorias
realizadas no locado, ainda que autorizadas pelo Senhorio, renunciando a vir a exigir
qualquer indemnizagédo, mesmo que com fundamento nas regras do enriquecimento
sem causa, ou a alegar ou exercer o direito de retengéo ou de remogao por quaisquer
benfeitorias ou obras, incluindo as licitamente feitas, salvo as que puderem ser
levantadas sem dano para o locado.

CINCO - O Senhorio podera, durante a vigéncia do contrato, realizar quaisquer obras
em beneficio do locado, ainda que se trate de mera conservagao ou reparagao,
devendo, para tal, comunicar por escrito ao Arrendatario, ficando este obrigado a

facultar o acesso ao locado nos termos da lei.

CLAUSULA SEXTA
(Outras obrigagées do Arrendatario)
O Arrendatario obriga-se a:
a) Celebrar em seu nome ou de quem ele vier a designar, contratos para o
fornecimento de agua, eletricidade, géas, telefone ou outros meios de comunicagao
e a liquidar pontualmente os respetivos alugueres e consumos:
b) Pagar as coimas, multas ou outras penalidades aplicadas ao Senhorio por virtude

de actos ou omissdes imputaveis ao Arrendatario:



c) Cumprir com as exigéncias legais, administrativas, fiscais, camararias ou outras que
sejam conexas com a utilizagédo do locado ou com o seu arrendamento, bem como
pagar as taxas, multas, coimas ou outras cominagoes legais, relacionados com a

utilizagdo do locado e ainda os eventuais danos ou prejuizos causados a terceiros;

CLAUSULA SETIMA
(Resolugao)
Qualquer das partes pode resolver o presente contrato, nos termos gerais de direito,
com base em incumprimento da outra parte que, pela sua gravidade ou consequéncias,
tornem inexigivel a manutengé@o do arrendamento, nos termos do disposto no artigo

1038° e nas alineas a) a ) do n® 2 do art. 1083° do Cédigo Civil.

CLAUSULA OITAVA
(Condigoes de Opgao de Compra)
O Senhorio confere ao Arrendatario ou a quem ele lhe venha a indicar por escrito, o
direito de adquirir a fragdo autonoma objeto do presente contrato, nos termos e

condigbes constantes dos Anexos 2 e 3, que dele fazem parte integrante.

CLAUSULA NONA
(Comunicagoes e Foro)

UM — As comunicagdes a que haja lugar entre as partes ao abrigo do presente contrato,
efetuadas por carta registada com aviso de recegao, por notificagdes judiciais avulsas,
por citagdes judiciais ou por qualquer outro meio exigivel por lei, deverao realizar-se
para as seguintes moradas:

- Senhorio: Av® Jodao XXI, N° 63, 5° - 1000-300 Lisboa

- Arrendatario: a morada do locado, salvo se outra for, de modo expresso,

comunicada ao Senhorio.
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DOIS - Para resolver qualquer litigio emergente da interpretagao, celebragao, execugao
ou cessagao do presente contrato de arrendamento é competente o foro da comarca de

Lisboa, com renuncia expressa a qualquer outro.

CLAUSULA DECIMA
(Anexos)

Fazem parte integrante deste Contrato os seguintes documentos em anexo:
. Anexo 1 - Estado de conservagdo em que o locado, as suas dependéncias e o
prédio se encontram a data de celebragao do presente contrato;
. Anexo 2 - Condigdes de Opgao de Compra;
. Anexo 3 - Minuta de carta de exercicio do direito de opgéo de compra;
. Anexo 4 - Certificado energético.
O presente contrato é celebrado em duas vias, sendo o respetivo imposto de selo
liqguidado nos termos da lei.

Celebrado em 31 de Julho de 2015

O Primeiro Outorgante

(Senhorio)

Mo oo ek Comew e

(Maria Leonor de Pina da Camara Pestana)

O Segundo Outorgante
(Arrendatario)

N == ¢

(Joaquim Estévao Miguel Judas)



CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO
COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua Vila Seixal, N° 32, 3° andar direito - Almada

ANEXO 1
ESTADO DE CONSERVAGAO EM QUE O LOCADO, AS SUAS DEPENDENCIAS E
O PREDIO SE ENCONTRAM A DATA DE CELEBRAGAO DO PRESENTE
CONTRATO
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AUTO DE VISTORIA
RECECAO DE APARTAMENTO PARA ARRENDAMENTO

No dia trinta e um de julho de dois mil e quinze compareceram no local do imével, com a
referéncia 8600200, sito na Rua Vila do Seixal, n® 32, 32 andar direito, o Senhor Engenheiro Hugo
Rodrigues, em representagdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Arrendamento Habitacional

(FIIAH), e a Senhora Engenheira Florbela da Conceigdo Panasco Leal, em representacdo do

Municipio de Almada, a fim de se proceder a Vistoria do mesmo

Da Vistoria efetuada ao apartamento acima identificado, e do que foi possivel observar,
constatou-se que a fracdo se encontra conservada e que estdo reunidas condigdes para o
arrendamento do imével. Apenas foi verificado a existéncia de uma fenda na porta de acesso a

varanda (da cozinha) e o mau funcionamento de um estore do quarto contiguo ao WC. Estas

patologias irdo ser alvo de retificagbes por parte do FIIAH

Ndo havendo mais nenhum assunto a tratar, lavrou-se o presente auto, que vai assinado pelos

representantes do FIIAH e do Municipio de Almada

bgo Ml Rodegue,

Pelo Municipio de Almada

Focelolh da (eucery Pauvcscs leal)

8600200 | Rua Vila do Seixal, n2 32, 32 andar direito 1|2
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ANEXO FOTOGRAFICO

8600200 | Rua Vila do Seixal, n® 32, 32 andar direito 2|2
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO
COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua Vila Seixal, N° 32, 3° andar direito - Almada

ANEXO 2
CONDIGOES DE OPGAO DE COMPRA
O Senhorio apresenta ao Arrendatario, uma proposta de venda da fragdo
auténoma identificada na clausula primeira do contrato, doravante a fragdo, de
que o presente anexo faz parte integrante, pelo prego e demais condigées

constantes dos numeros seguintes.

Constitui condigéo resolutiva da proposta referida no ponto 1 supra, o exercicio,
por parte dos respetivos titulares, nomeadamente a Camara Municipal de Aimada
e 0 IGESPAR, IP, dos eventuais direitos de preferéncia, legais ou convencionais,

que lhe assistam em caso de alienagéo da Fragao.

A proposta apresentada ao abrigo do n.° 1 supra, podera ser aceite, pelo
Arrendatario, ou por quem este venha a indicar por escrito & Primeira Outorgante,
a todo o tempo de vigéncia do presente contrato de arrendamento, mediante o
envio, por correio registado com aviso de recegéo, a sociedade gestora Fundger,
de uma comunicagao de aceitagao, em conformidade com o Anexo 3. A proposta
considerar-se-a aceite no momento da recegdo, pelo Senhorio, da referida

comunicagao de aceitagao.

Caso o Arrendatario venha a indicar um terceiro, que ndo o subarrendatario, para

o exercicio do direito de opgao de compra, nos termos constantes do presente
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5)

6)

7)

8)

9)

contrato, ficara responséavel perante por todos os direitos emergentes do contrato
de subarrendamento, ndao podendo vir a ser exigido & Senhoria qualquer

responsabilidade dai resultante.

Cessa o direito de opgdo de compra por parte do arrendatario, nos seguintes
casos:
5.1 Se o arrendatario incumprir a obrigagdo de pagamento da renda por
um periodo superior 3 meses.

5.2 Em caso de resolugéao do presente contrato.

O valor da alienagdo da fragdo ao Arrendatario, para efeitos do exercicio do
direito de opgédo de compra, é o que, em cada momento, resultar da atualizagao
do valor de € 85.500,00 (oitenta e cinco mil e quinhentos euros), por aplicagdo

do indice de atualizagdo de rendas.

A escritura de compra e venda tera lugar em data, hora e local a indicar pelo
Senhorio ao Arrendatério, por escrito, que para tanto providenciara a respetiva

marcagao.

O Arrendatario entregara a Senhoria toda a documentagéo que da sua parte seja
necessaria a outorga da referida escritura, com a antecedéncia minima de 30 dias

sobre a data da realizagdo da mesma.

A fragé@o sera vendida livre de quaisquer 6énus ou encargos.

10) Séo de conta do Arrendatario, todas as despesas e encargos com a formalizagao

da escritura de aquisigéo pelo exercicio deste direito relativo a fragao objeto do

presente contrato, nomeadamente, registos provisérios ou definitivos, Imposto



Municipal sobre as Transmissdes Onerosas, se a estes houver lugar, escritura, e
toda a documentag@o necessaria a formalizagdo da mesma, que seja da sua

responsabilidade.

O Primeiro Outorgante

(Senhorio)
Moz s Cotege ML

(Maria Leonor de Pina da Camara Pestana)

O Segundo Outorgante

(Arrendatario)

(Joaquim Estévao Miguel Judas)




CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGCAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua Vila Seixal, N° 32, 3° andar direito - Alimada

ANEXO 3

MINUTA DE CARTA DE EXERCICIO DO DIREITO DE OPGAO DE COMPRA



A

FUNDGER - Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliario, SA
Av?. Joao XXI, 63

1000-300 Lisboa

Assunto: Exercicio do direito de op¢ao de compra

Contrato: 86000023

Fracdao autonoma designada pela letra “G”, correspondente ao 3° andar direito,
do prédio urbano em regime de propriedade horizontal sito na Rua Vila Seixal, N° 32,

freguesia de Laranjeiro e Feij6, concelho de Almada.

Exmos. Senhores,

Com referéncia ao contrato de arrendamento para habitagdo com prazo certo e opgéo
de compra, celebrado com V.Exas., em 01/08/2015 e ao abrigo do disposto na clausula
oitava e do Anexo 3 do mesmo, serve a presente comunicar a V. Exas. que pretendo
exercer o direito de opgao de compra relativo a fragao autbnoma do prédio urbano supra
referida(o) nos precisos termos e condigdes estipulados naquele contrato / ou em

alternativa: indico o Sr. , portador do Bilhete de Identidade n°.

, NIF , para o exercicio do direito

de opgéao de compra relativo a fragdo auténoma do prédio urbano supra referida(o) nos

precisos termos e condigdes estipulados naquele contrato.

Com os melhores cumprimentos,



CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO

COM PRAZO CERTO E COM OPGAO DE COMPRA

Locado: Rua Vila Seixal, N° 32, 3° andar direito - Almada

ANEXO 4

CERTIFICADO ENERGETICO



/‘ﬁ' a Enelgéﬁca
e Ar Interior
\J EDIFiCIOS

w

SCE87599846

Edificio de Habitagdo Valido até 28/07/2024

IDENTIFI "_»‘\:'Y;. ) POSTA

Morada RUA VILA DO SEIXAL, 32, 3 DTO
Localidade ALMADA

Freguesia LARANJEIRO E FEIJO

Concelho ALMADA GPS 38.649278, -9.161173

IDEMTIFIC, F

2 @ Conservatoria do Registo Predial de ALMADA
N° de Inscrigéo na Conservatéria 3533

Artigo Matricial n® 1929 Fragdo Auténoma G

INFORMAGA

Area (til de Pavimento 74,77 m?

Este certificado apresenta a classificacdo energética deste edificio ou fragdo. Esta classificagao é calculada comparando o desempenho
energético deste edificio nas condigdes atuals, com o desempenho que este obteria nas condigdes minimas (com base em valores de referéncia)
a que estdo obrigados os edificios novos. Obtenha mais informagéo sobre a certificagdo energética no site da ADENE em www.adene.pt

INDICADORES DE DESEMPENHO

Determinam a classe energética do edificio e a eficiéncia na
utilizagdo de energia, incluindo o contributo de fontes
renovaveis. Sdo apresentados comparativamente a um valor
de referéncia e calculados em condigdes padréo.

S

Aquecimento

Ambiente (V) /
139%
Referéncia: 46 kWhim*.ano MENOS
eficiente
Edificio: 110 kWhim*.ano que a referéncia
Renovavel - %

® Arrefecimento
Ambiente 5 2 0/(5
Referéncia: 15 kWh/m”.ano MENOS
eficiente
Edificio: 23 kWh/m*.ano que a referéncia
Renovavel -%
. » AguaQuente
(ooa | b 2
a4 Sanitaria "i ] 0/0
Referéncia: 37 kwivm*.ano MENOS
eficiente
Edificio: 41 kWivm’.ano que a referéncia
Renovavel -%

Entidade Gestora

AGENCIA PARA A ENERGIA

CLASSE ENERGETICA

Mais eficiente

A
0% a 25%
A 202 500

Minimo:
Edihcios Novos

Minimo

Grandes Inlervencoes

Menos eficiente

ENERGIA RENOVAVEL

Contributo de energia renovavel no consumo
de energia deste edificio.

&8 0%

EMISSOES DE CO;

Emissdes de CO2 estimadas devido ao
consumo de energia.

3,7267

toneladas/ano

<

Entidade Fiscalizadora

1de b




Certificacdo Energética

1 A eArInterior Edificio de Habitagéo

EDIFiCiOS 0187509845

abhe

s cxteriores orientadas a Nordeste. ¢ de Tipologia T3, possui uma drea Utit de 74.77 m” e @ conslituida por: sain, coszinha.is e 3
0 auicnoma situa-se no piso intermédio ¢ tem contacto com o0s seguintes Espagos N&o Uteis (ENU) circutagdes comuns, marguise:.
R > e desvao de cobertura. Apresenta inércia térmica Forte e a vantilacdo processa-se de forma Venlila¢ao Natural com vaiores de Roh i de
0.5527 ¢ Rohv de 0.6. Como sistema de Arretecimento foi considaorado Sistema por Defaito. Como sistema de Aquecimento foi considerado Sistema por
Deleito. Como sisterma de AQS (oi considerado Sistema por Defeito

MENTOS CONSTRUTIVOS DA HABITACAO

areferéncia adequada para esses elementos, tendo em conta, entre outros factores. as condigbes climaticas onde o edilicio se localiza.

Parade simples ou duplas rebocadas (posterior a 1960)

Paredc simples ou duplas rebocadas (posterior a 1960)

CO3ZRTURAS Cobertura inclinada com isolamento no desvio

PAYIMENTGS

Janela Simples com Caixilharia de madeira com vidro simples

Janela Simples com Caixilharia de madeira com vidro simpies

rem a0 a selucocs onde ndo existe isolamento térmice ou gque naw foi passivel comiproviar a sua axisténeia

e s inelur o contribisto de cventuais dispositives de oclusao notuma.

Os elemeantos construtivos contiibuem para o consumo de energia associado a climatiza¢ao e para o conferto na habitagao. A informagaon apreseniada.
indica o contribi's desses slementos, bem como, 0s locais onde ocorrem perdas ¢ ganhos de calor.

18% _AS% 21%
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PROPOSTAS DE MEDIDAS DE MELHORIA

As medidas propostas foram identificadas pelo Perito Qualificado e tém como objectivo a melhoria do desem ifici
/ ' : penho energético do edificio. A
implementacao destas medidas, para além de reduzir a fatura energética anual, podera contribuir para uma melhoria na clasgsiﬁca(;éo energética.

o "\ Aplicagao de isolamento térmico sobre/sob a laje de
esteira da cobertura 1.682€ até 640€

Substituigao de caixilharia existente por uma nova
. i caixilharia e melhoria das caracteristicas solares dos 4.096€

vidros até 48€

de esquentador de elevado rendimento para 950€ até 69€
preparagdo de aguas quentes sanitarias

Substituigao do equipamento atual e/ou instalagdo

de sistema de ar condicionado multisplit reversivel

(bomba de calor) tipo inverter com classe energética 8.000€ até 1.054€
A, para climatizagdo

e Substituigao do equipamento atual e/ou instalagao

CONJUNTO DE MEDIDAS DE MELHORIA

o \ e 3 o o Representa o impacto a nivel financeiro e do desempenho energético na habitagéo, que este conjunto de medidas de
' melhoria tera, se for implementado.

P =
&
14.728€ .61.328€
CUSTO TOTAL ESTIMADO REDUCAO ANUAL
DO INVESTIMENTO ESTIMADA DA FATURA

RECOMENDACOES SOBRE SISTEMAS TECNICOS

Os sistemas técnicos dos edificios de habitagdo, com especial relevancia para os equipamentos responsaveis pela produgao de aguas
quentes sanitarias, aquecimento e arrefecimento s@o determinantes no consumo de energia. Face a essa importancia é essencial que
sejam promovidas, com regularidade, agbes que assegurem o correto funcionamento desses equipamentos, especialmente em sistemas
com caldeiras que produzam agua quente sanitaria e/ou aquecimento, bem como sistemas de ar condicionado. Neste sentido, &
recomendavel que sejam realizadas agdes de manutencgéo e inspegado regulares a esses sistemas, por técnicos qualificados. Estas agbes
contribuem para manter os sistemas regulados de acordo com as suas especificagdes, garantir a seguranca e o funcionamento otimizado
do ponto de vista energético e ambiental.

Nas situagdes de aquisigdo de novos equipamentos ou de substituigdo dos atuais, devera obter, através de um técnico qualificado,
informacgao sobre o dimensionamento e caracteristicas adequadas em fungéo das necessidades. A escolha correta de um equipamento
permitira otimizar os custos energéticos e de manutengdo durante a vida Gtil do mesmo.

Estas recomendagtes foram produzidas pela ADENE - Agéncia para a energia. Caso necessite de obter mais informagtes sobre como
melhorar o desempenho dos seus equipamentos, contacte esta agéncia ou um técnico qualificado.

Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora
Direcgao
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rgia Removave! - Enorgia proveniente de recursos naturais renovaveis como o sol, vento, agua, biomassa, geotormia entre outras. cuja utilizagao para
sunrimento dos diversos usos no edificio conhibui para a reducao do consumo de energia fossil deste

ador que raduz a quantidade de gases de efeito de estufa libertados para a atmosfera em resultado do consuimo de gnergia nos

mmisssan TOy - Indic

502 d00s considerados no edificio.

do Rafardncia - Vaiores que expressam o desempenho energético dos elementos constutivos ou sistemas 1ECNIcos @ que snonduzeet 20 Senang
ancia deierminado para efeito de comparagdo com o edificio real

Condigdes Padrao « Condigoes considaradas na avaliagao do desempenho energetico do edificio, admitindo-se para este efeito. ume lemperatura interio

de 18°C na ostacan de aguecimento e 25°C na estacdo de arrefecimento, bem como o aguecimento de uma deleiminada quantidarie do agua quente
sanitaria, em furcio da lipologia da habilagao.

ipo de Certificado existente

Nene do PQ PEORC TRISTAO VIRIRA BETTENCOURT CAMARA
Nameia do PQ PQO0S0 T
Dala e Emissao 28/0//2014

Gackgo do Porto de tnticga de Consumao

A classe anergéiica {of determinada com base na comparacao do desempenho energético do edificio nas condigdes em que este se enconlia, face ao
desempenha gne o mesmo teria com uma envolvente e sistemas tecnicos de referéncia. Considera-se que os edificios devem garantir as condicnes de
conforio dos ocunantes, pelo que. caso ndo oxistam sistemas de climatizacdo no edificio/fracac assume-se a sua existéncia por forma o parmitir
camparaghes objetivas entre edificios.

(s consumos ecictivos do edificio/fragao podem divergir dos consumos previstos neste certificado, pois dependem da ocupagiao ¢ padrézs de
comportamento dos utifizadores.

1 efeitos do cadlculo foram seguidas as disposigoes do Decreto-Ler 118/2013. Portaria 349-B/2013, Despachos (extratos) n® 15793 D aH el a Ki2013,
ITE 50 ¢ HTL 541 do LNEC. As regras de simplificagdes adotadas no calculo para edificios existentes basearam-se no Despacho (extrato) n® 15793/E 2013,
Os cogficientes de reducao de perdas, etementos em contato com o solo, pontes termicas lineares. superficiais. classe de inércia e sombreamentos foram
calculados de acordo com o disoosto no despacho referido anteriormente tendo-se aplicada a metodologia simplificada. Os coelicientes de transmissao
termica dos ciementos opacos da envolvente verlical sido majorados em 35%.

No presente cerlificads os valores para o factor solar maximo adimissivel indicados, devem ser apenas tomados como valores meramente indicativos para
efeitos de identificagao de opoilunidades de melhona, Os valores dos coeficientes de transmissao lérmica de referéncia foram obtidos atraveés da Porlaria
349-B/2013,

Par:

Alendendo qgue o edificio nao dispoe de infraestruturas para a instalagao de sistema colectivo/individual de painéis solares e a sua cyuagao como melhoria
eria impi = extra-fraccio em analise.

£ de menc:onar que o condominio podera eqguacionar a sua instalagao, considerando ser uma mais valia para toda a edificagdo. tante referente a consiiros
caergéticos cnmo ctassilicagac dos iméveis. nao escusando a existéncia de uma analise prévia por enlidade certificada para o efeito

EUN Entdace MNuca:

7
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Esta secgdo do certificado energético apresenta, em detalhe, os elementos considerados i

ta . ; ’ pelo Perito Qualificado no processo de

edificio/fragao. Esta mformgqéo enpon(ra-se desagrggada entre os principais indicadores energéticos e dados climaticos relat?vos ao local :: retg:;;lgl‘f)a%:;

:zr;\o% !ar: rTsloluq,;ées cton.slrzuvats edswtembas lécnicoI: |d?nfliﬂcados em projeto e/ou durante a visita ao imével. As solugdes construtivas e sistemas téc;nioos
-se caraclerizados tendo por base a melhor informagao recolhida pelo Perito Qualificad indi i

rokiindsine e eilarial g p o e apresentam uma indicagéo dos valores referenciais ou

RESUMO DOS PRINCIPAIS INDICADORES DADOS CLIMATICOS

Nic Ngsfid?d?s nominais anuais de energia l:!ﬂl para aqueclinenlo (kWh/m?.ano) 109,7 /45,9 Altitude 7 50 m
Nve Necessldades nominais anuais de energia Util para arrefec_lmento (kWh/m?.ano) 25,9/17,0 Graus-dia (18° C) - ;1 0 49'57
Qa Energla Gtil para preparacdo de agua quente sanitaria (kWh/ano) 2.377,312.377,3 Te;;e:alum media exterior (1/V)  11,0/22,8°C
7va Targia elétrica necessaria ao funcionamento dos ventiladores (kWh/ano) 0,0 Zona Climatica de inverno "
Eren Energia produzida a partir de fontes renovaveis (kWh/ano) o 0,0/-* _ Zona Climatica de verdo V3
Eren, ext Energia exportada proveniente de fontes renovaveis (kWh/ano) 7 0,0 Duragéo da esTag;; Q;;;Im;nto 4,7 meses
Ntc Necessidades nominals anuais globais de energia primaria (kWhep/m®.ano) 338,7 ; 71757_0 Durac;?o da estag@o de a"efecin;enlo 4,0 meses
* respeitante & contribuiglo minima a que astao suj ; il nNovos ou g Intervangbes, quando aplicavel o o -

PAREDES, COBERTURAS, PAVIMENTOS E PONTES TERMICAS PLANAS

Coeficiente de Transmis farmica

i

Solugao . Referéncia Maximo
PAREDE EXTERIOR - alvenaria (posterior a 1960) revestimento exterior 8.7
de cor clara. Nao foi possivel identificar as camadas da constituigdo da N
parede, bem como aferir a existéncia de isolamento. Revestida pelo interior e 1,30 0,50 1,80

a reboco e pelo exterior a reboco espessura total da parede 0.27m. N

PAREDE INTERIOR - em contacto com edificio adjacente - alvenaria

(posterior a 1960). Nao foi possivel identificar as camadas da constituicdo 350 147

da parede, bem como aferir a existéncia de isolamento. Revestida pelo ' ! 1,00 1,80
interior a reboco e pelo exterior a reboco espessura total da parede 0.20m.
PAREDE INTERIOR - em contacto com circulagbes comuns/marquise -
alvenaria (posterior a 1960). Nao foi possivel identificar as camadas da
constituigdo da parede, bem como aferir a existéncia de isolamento. 48,0 1,16 0,50 1,80
Revestida pelo interior a reboco e pelo exterior a reboco espessura total da

parede 0.27m.

COBERTURA INTERIOR - em contacto com desvéo de cobertura - Nao foi
posivel identificar o tipo de constituigdo da cobertura, bem como aferir a 75,0 3,13 0,40 1,80

existéncia de isolamento.

* Menores valores representam solugdes mais eficientes.

Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora
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VAO IN 1RO MARQU.SE (inserido na fachada Sudoeste) - caixilharia de
madein, sem classificagao de permeabilidade 4o ar, vidro simples corrente.
protecgio solar exterior  estore metalico ou pl:itstiro (vao interior que
separa 0 espago Util do La\l/—\) O vao que separa o LNA do exterior tem
vidro simples corrente - 1 = 2.60 (W/m”.°C}

Exterion - ®store metalico ou pl'r'lslirzo

VAOQ XTLIROR finsarido na faghada Nosdeste) - caixilharia de madcira,
sem siassificacao 'Ir\ permednilidade ao ar, vidro simples corrente,

proleccio ho\ar exterior - estore metalico ou plastico - U = 3.40 (W/m”.°C}

t xterior - Lstore metalico o plastico

Ee s

A ventilagao € processada de forma natural e ndo cumpre a norma NP
1037 1. Nao existem meios mecanicos nem hibridos no sistema de
venlilagao Os valores obtidos no ¢alculo foram: Rph estimada 0.5527(h-1}.
Rph minimo 0.40(h-1). Rph,i 0.5527 (h-1) e Rph.v 0.6{h-1}.

- Arefecimento Aqua Querle Produgcan g Ventiagio
Ariients Santana de 't nergia W’ o Lxtragio

Mrlidacie Getiona s bscanzadera

Direcgao Geral
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Solugao Referéncia Vidio Clobai
5.1 2.60 2.90
50
3.40 2.90 0.85 007

* Rlevutas yalores representiom sclucdes mans cticientes,

Solugao Minimo

LiE

vkt 0,55 0.4



