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1. INTRODUGAO

Serve o presente documento de Vers@o Resumo ao Relatorio Final do Inquérito aos Agregados e Inspecéo de Fogos de Habitago Social

do Parque Habitacional de Almada, onde se encontram expostos os valores globais para a totalidade dos Bairros.

O Levamento de Campo decorreu entre fim de setembro 2018 e fim de dezembro de2018, tendo ficado o tempo remanescente, até a

presente data, para insercéo, tratamento e andlise da informag&o, desenvolvimento de plataforma, até formalizagéo no presente relatério.

2. OBJETIVOS

A Camara Municipal de Almada tem como objetivo saber a realidade do estado de conservacéo dos cerca de 2300 fogos de renda social,
alojados em cerca de 100 edificios, para que lhe seja possivel priorizar as intervengdes de obras de conservagéo e reabilitagdo e em
simultaneo ficar com o levantamento social dos seus habitantes, no que diz respeito a identificacdo dos agregados familiares e a sua
composicao.

Este levantamento e inquérito foi tratado e sistematizado numa base de dados construida em colaboragdo entre os técnicos responsaveis
da Camara Municipal de Alimada e Gima Projectos LDA, para que os servigos fiquem com um acesso rapido a toda a informagéo, quer dos
fogos quer dos edificios e respetivas partes comuns. Esta base de dados agrega informagdo relacionada com as caracterizagdes
arquitetonicas dos edificios e fogos de habitag&o social, levantamento fotografico, o seu estado de conservagao, o tipo de anomalias e 0s

dados demograficos, sociais, consumos e habitos dos ocupantes relativos a cada habitagao.

A base de dados foi migrada para uma Plataforma apelidada de “Aimada HABITARE” desenvolvida pela GRAYCELL, LDA., com a intengéo
de promover uma gestéo eficiente do Parque Habitacional, quer a nivel de edificios/fogos, quer a nivel de agregados familiares, cruzando
informagao e permitindo a pesquisa rapida e seletiva. A plataforma podera ser evolutiva, adquirindo novas valéncias, nomeadamente nos
circuitos correspondentes aos pedidos de obras e pegas de projeto em agdes de reabilitagdo e reparagéo futuras, e cruzar com outras

funcionalidades que os servicos da CMA considerem (teis.

GIMA PROJECTOS — ARQUITECTURA E ENGENHARIA LDA.
(00351)210 107 848 5729
gimaprojectos@gmail.com

www.gima-projectos.pt



ARQUITECTURA
E ENGENHARIA

Gima

PROJECTOS

3. FASES DE TRABALHO DESENVOLVIDAS:

31. FASE I: Organizagao do Parque Habitacional e Métodos de Registo
A Camara forneceu informagao relativa ao zonamento interno (cédigo de bairro), respetivas moradas e titulares. Cedeu ainda cartografia

em formato “.dwg”. Paralelamente foram consultados alguns dos Processos de Obra, sendo que essa informagéo acabou por n&o ter sido

disponibilizada.

3.1.1.

Bairros Levantados conforme informagéo cedida pela CMA

As zonas a levantar, Cédigo de Bairro, numero de edificios e fogos, encontram-se na seguinte tabela de resumo fornecida:

CODIGO IDENTIFICAGAO NeEDIFiclos | N° ANO
BAIRRO FOGOS | CONSTRUCAO
1 RUA DA ALEGRIA, N° 15, LARANJEIRO 1 12 1971
2 RUA LUIS DE CAMOES, BL. B, C, LARANJEIRO 2 20 1971
BAIRRO BENTO GONCALVES, RUA EDUARDO VIANA N° 17, 21, 27, 41, BAIRRO BENTO o1
3 GONGALVES N° 17A, 19,20, 20A, 22, 22A, 24, 53, 58, 62, 64, RUA ARY DOS SANTOS, N° | oo i 21 1964
25, 33 RUA JOAQUIM MONTES N° 3,745, 47 - FEIJO
4 RUA JOAQUIM MONTES, N° 51, FEIJO 1 8 1991
5 QUINTA SANTO ANTONIO, BL. 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8, 9 & 10, LARANJEIRO 10 156 1973
6 RUA MANUEL AZEVEDO FORTES, BL.P, Q, R, S, T e U/RUA D. DUARTE, BL. V, X e Z, o 129 1073
LARANJEIRO
7 RUA ALMADA NEGREIROS, N° 2, 4, 6, 8 10, 12, 14, 16, 18 € 20, FEIJO 10 159 1976
8 ESTRADA DOS ALAMOS, BL. N e O, LARANJEIRO 2 29 1971
9 RUA TEOFILO BRAGA, N° 12, 14, 16, 18, 20 E 22, LARANJEIRO 6 103 1975
10 |RUADOLAGO,N°3,5,7,9, 11, 13 E 15, MONTE DE CAPARICA 7 112 1996
11 |RUA ADRIANO CORREIA OLIVEIRA / PRACETA ADRIANO CORREIA DE OLIVEIRA / 0 ” o1
AZINHAGA DO RATO, BL. D, E, F, G, H, I, J, L, Me N, LARANJEIRO
BAIRRO SOCIAL TRAFARIA, ESTRADA NACIONAL 10-1 N° 2, R. MANUEL BATISTA
LAGARTO, N° 4, PATEO MANUEL BATISTA LAGARTO, BL. 2 E N° 1, 2, 3, 4, 10,9, RUA
., | MANUEL JOSE MATEUS, 1,2,4,5, 10,12, 16, RUA JOSE ANTONIO MARTINS, N°2, 4,5, | 2+59 " .
6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15,16, 17, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, TRASEIRAS DA | (unifamiliares)
RUA JOSE ANTONIO ARTINS, BLOCO 1 COM OS N° 1, 2, 4, 5 E RUA PEDRO PEREIRA
NASCIMENTO 1, 3,5,7,9, 11, 13, 15,17, 19, 23, 25, 27 TRAFARIA
13 | BAIRRON. SRA. CONCEICAQ, PRACETA SALVADOR JOSE N° 2, 2A, 2B, 3, 4,5, 6,7, 8, 1142 48 1962/86/89
PRACETA DE GOA N° 37, 38, 39, 40 COSTA DE CAPARICA (unifamiliares)
BAIRRO VELHO PESCADORES, RUA MESTRE SALVADOR CATITA N°4, 17, 18B, 20, 25, "
RAN |27, RUA MESTRE ADRIAO 6 14,16, 17,18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, (nifamilares) 26 1946
32, 33 E RUA MESTRE ANTONIO BORRELHA N° 19 COSTA DE CAPARICA
14 | RUA CERCA N° 2,4,6,8,10,12, ALMADA 6 6
(unifamiliares)
14 | DIVERSOS 24
15 | AV. PROFESSOR RUI LUIS GOMES, N°5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19 € 21, LARANJEIRO 9 112 1996
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CODIGO IDENTIFICAGAO N EDIFiclos | N° ANO
BAIRRO FOGOS | CONSTRUCAO
RUA ANTONIO GIAO, N°. 4, 6,8 10, 11, 12, 13, 15, 17 e 19, PRACETA ANTONIO GIAO,
16 12 147 1996

N°1 E RUA DE S. LOURENGO POENTE, N° 14, MONTE DE CAPARICA

17 RUA TRES VALES, N° 48, 50, 52, 54, 56, 58 E 60 E RUA SAO LOURENGO POENTE, N° 10 126 1997
16, 18 E 20, MONTE DE CAPARICA

RUA ALCANIGA, N° 23, 25, 27, 29, 31, 33, 39, 41 E 43 E RUA BELA VISTA, N° 31, 33, 35,

18 16 132 1996
37,39, 41 E 43, MONTE DE CAPARICA

19 PRACETA LUIS SA, N° 2, 4, 6 E 8 E ESTRADA DOS ALAMOS, N° 21, LARANJEIRO 5 79 1998

20 RUA ARY DOS SANTOS, 61, FEIJO 1 33 2000

21 RUA FEBO MONIZ, N° 1, 3, 5 E RUA ANTONIO GONGALVES, N° 10, 12, 14, 16 E 18, 8 126 2000
LARANJEIRO

22 PRAGA JACINTO RAMOS, N° 1, 2, 3 E 4, FENO 4 68 2002

23 RUA ALMADA NEGREIROS, N° 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 35, 37, 36, 38, FEIJO 11 200 2013

a o = o
2 RUA QT2 CASADAS DE CIMA, N°. 1,2, 3, 4,5, 6, RUA DOS TRES VALES, N°S. 34, 36 E 10 188 2013

42, RUA ANTONIO GIAO, N° 3, MONTE DE CAPARICA

TOTAL - FOGOS PROPRIEDADE DO MUNICIPIO | 2295
‘ 25 ‘ FOGOS DISPERSOS (CGD) VARIAS 39

TOTAL - GERAL 214 2334

3.1.2. Atribui¢do de ID - Principio Gerador e Regras de Atribuigédo

Nesta fase do trabalho foram atribuidos IDs cuja geragdo e cddigo tem o principio de':

= Freguesia (antes da unido/ultima Reorganizagdo Administrativa do Territério das Freguesias);
] Tipo de Artéria;

= Nome da Artéria;

] NUmero e tipo de Porta (nimero de policia);

] Andar e lado da fragdo (quando para fogos);

] Agregado Familiar (quando relativo a parte social);

3.1.3 Registo de informagédo a apurar: Ficha de Edificio, Ficha de Fogo e Ficha de Agregado Familiar

Foram desenvolvidos trés Modelos de Fichas que foram validados pela Camara, sendo elas:
. FICHA DE EDIFICO;

] FICHA DE FOGO, para fragao de habitagéo dentro do edificio;

] FICHA DE AGREGADO FAMILIAR, para os dados relativos a populagao residente nesse fogo;

" Em sede de implementag&o de plataforma de gestdo para a camara utilizar, pode-se introduzir neste ID, informagéo relativa ao Cédigo de Bairro, que nesta

fase e para o trabalho a desenvolvido pelas equipas, considerou-se apenas relevante a sua introdugdo nas fichas e néo no proprio ID.

GIMA PROJECTOS — ARQUITECTURA E ENGENHARIA LDA.
(00351)210 107 848 7129
gimaprojectos@gmail.com

www.gima-projectos.pt




ARQUITECTURA
Glma E ENGENHARIA
PROJECTOS

Para cada previu-se a recolha da seguinte informagao:

=  FICHA DE EDIFiCIO
] Dados Gerais-Informagao relativa @ morada, cddigo de bairro da CMA, e localizag&o georreferenciada;

] Processo Administrativo e Gestéo Territorial - Informag&o relativa ao nimero de processo de obra, aos instrumentos de gestéo

territorial em vigor, ao alvara de loteamento, se aplicavel, e ainda se o imovel se encontra em area de reabilitagéo urbana;

] Caraterizacdo da Ocupacéo — Informag&o relativa a populag&o residente no edificio e &8 amostra inquirida de uma forma genérica;

] Caracterizag&o do Edificio — enquadramento urbano e confrontagdes, caracterizagdo arquiteténica e descrigdo construtiva, anos

de construgdo, numero total de fogos, tipologias, descri¢do de partes comuns;

] Condicoes de Acessibilidade e Mobilidade de acordo com DL 163/2006 de 8 de agosto - analise acima de tudo nas partes

comuns;

] Informagc&o Patrimonial — Total das fragBes que sé&o propriedade da CMA e respetiva permilagem;

] Consumos e Custos de Operacéo e Manutencéo para partes comuns;

] Inspecdo de Anomalias - Levantamento por elementos funcionais e por tipo de anomalia, em partes comuns, de uma forma
expedita (ocorre ou ndo ocorre), incluindo campos para descrigéo e analise(em texto) para elementos, estruturais, envolvente opaca,
elevadores e restantes partes comuns, incluindo um resumo de cenario de anomalias, consequéncias e riscos que permite avaliar de
MUITO GRAVE a SEM GRAVIDADE, e por conseguinte se sdo anomalias a ser resolvidas de forma MUITO URGENTE (prazo
imediato) a SEM URGUENCIA (muito longo prazo) e ainda um resumo do cenério encontrado dentro das fracdes por escrito e com
histogramas relativos ao niumero de ocorréncias de anomalias em elementos funcionais e por tipo.
=  FICHA DE FOGO
] Dados Gerais—Informagcéo relativa a morada da fragao;

] Titularidade do Arrendamento-Nome, dados e contactos do titular e valor da renda praticada;

] Inquérito - Registo das datas e horas do inquérito assim como taxas de sucesso ou insucesso do inquérito e de quem respondeu.

= Caraterizagdo da Ocupacéo - Informac&o relativa a populagao residente no fogo relevante para a andlise fisica do mesmo;

] Caracterizag&o do Fogo — Caracterizagao arquitetonica e descrigdo construtiva, ano de construgéo, tipologia, acabamentos, tipo

de instalagdes técnicas, orientacdo solar dos envidragados e envolvente opaca vertical, e ainda se a fragdo confina com a envolvente
opaca horizontal;

= Condicoes de Acessibilidade e Mobilidade de acordo com DL 163/2006 de 8 de agosto;

] Consumos e Habitos— Consumos (em termos de valor pago) de agua, gas, eletricidade e telecomunicagdes, se tem aparelhos

de climatizag8o portétil e se séo usados;
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] Inspecéo de Anomalias - Levantamento por elementos funcionais e por tipo de anomalia para o interior da fragéo, de uma forma

analoga a praticada para o edificio, incluindo campos para descricdo e analise (em texto) e outros que permitem avaliar a gravidade
com a mesma escala usada para o edificio.

=  FICHA DE AGREGADO FAMILIAR
] Dados Gerais—Informagao relativa a morada da fragdo onde a familia reside;

= Titularidade do Arrendamento - Nome e dados e contactos do titular e valor da renda praticada;

] Inquérito - Registo das datas e horas do inquérito assim como taxas de sucesso ou insucesso do inquérito e de quem respondeu,
até trés tentativas de contacto.

] Caraterizagdo da Ocupacéo — Informagao relativa a populagéo residente no fogo;

] Caracterizagdo do Agregado Familiar- E criada uma tabela até quinze possiveis entradas onde sera possivel registar a

informagao solicitada pela CMA relativa a cada residente. E também registada a conformidade com a titularidade;

] Satisfagdo -Pequeno inquérito com resposta “sim/nao” em relagdo a satisfagdo com o contexto habitacional e com a CMA.

Em ANEXO a este Relatério encontram-se as Fichas Standard de Fogo, Agregado Familiar e Edificio usadas ndo s6 em campo como

servindo de relatérios em fase posterior.

3.2. FASE II: Levantamento de Campo, Inspegdes Visuais e Inquérito a Populagdo
Foram formadas cinco equipas de duas pessoas que procederam aos inquéritos a populagéo e inspegao dos fogos e edificios. Foram feitas
até trés tentativas de contacto, com excegéo dos casos em que os residentes mostraram logo intengdo em nao participar, ou em casos em

que houve animosidade.

O trabalho de campo desenvolveu-se durante trés meses, entre fim de setembro e meio de dezembro, com excegdo da maior parte dos

fogos da Caixa Geral de Depdsitos, cujo inquérito foi realizado no més de fevereiro.

3.3. FASE lil: Insergéo de Dados
Esta fase compreendeu a insergao dos dados levantados para folhas de calculo, catalogagao de fotos, pré-diagnostico e analise do estado
de conservagéo. Os relatérios foram gerados automaticamente e neste ponto chama-se a atengéo que, por via de modelo pré-formato de
relatorios, nos casos em que houve necessidade de maior explicagdo, a informag&o acabou por ficar omissa nas Fichas pré-formatadas.
Contudo e porque a informagao foi escrita em folhas de calculo, em sede de Plataforma de Gestdo HABITARE esta situagdo é revista e

colmatada, pelo que os respetivos relatorios gerados contemplaréo a informagéo na totalidade.
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4. RESULTADOS GLOBAIS PARA PARQUE HABITACIONAL CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA

41. AMOSTRA INQUIRIDA E TAXA DE SUCESSO
A tabela seguinte ¢ ilustrativa dos fogos existentes por bairro, inquéritos em que houve sucesso, insucesso, fogos emparedados e taxa de

sucesso por bairro. Para efeitos de célculo de taxa de sucesso, os fogos emparedados foram excluidos.

CODIGO IDENTIFICAGAO N.° FOGOS SUCESSOS | INSUCESSOS | EMPAREDADOS | TAXA DE SUCESSO
BAIRRO 1 Rua da Alegria 15 12 9 3 0 75,00%
BAIRRO 2 Luis de Camdes 20 14 6 0 70,00%
BAIRRO 3 Bairro Bento Gongalves 21 10 1 0 47,62%
BAIRRO 4 Rua Joaquim Montes 51 8 5 3 0 62,50%
BAIRRO 5 Quinta de Santo Anténio 153 110 42 1 72,37%
BAIRRO 6 Manuel Azevedo Fortes e Dom Duarte 129 98 27 4 78,40%
BAIRRO 7 Almada Negreiros (Chegadinho) 159 100 58 1 63,29%
BAIRRO 8 Blocos Alamos 29 17 12 0 58,62%
BAIRRO 9 Tedfilo de Braga 100 62 34 4 64,58%
BAIRRO 10 Rua do Lago 112 7 39 2 64,55%
BAIRRO 11 Adriano Correia de Oliveira e Azinhaga do Rato 145 101 38 6 72,66%
BAIRRO 12 Bairro Social da Trafaria 85 44 35 6 55,70%
BAIRRO 13 Bairro de Nossa Senhora da Conceigéo 47 38 7 2 84,44%
BAIRRO 14 Cerca, Maria Judite Carvalho e outros 18 1 7 0 61,11%
BAIRRO 15 Professor Rui Luis Gomes 112 76 36 0 67,86%
BAIRRO 16 Anténio Gido 147 91 55 1 62,33%
BAIRRO 17 Trés Vales e Sao Lourengo Poente 126 69 57 0 54,76%
BAIRRO 18 Alcanica e Bela Vista 132 95 37 0 71,97%
BAIRRO 19 Praceta Luis S4 e Estrada Alamos 21 79 55 23 1 70,51%
BAIRRO 20 Ary dos Santos 61 33 21 9 3 70,00%
BAIRRO 21 Febo Moniz e Anténio Gongalves 126 78 34 14 69,64%
BAIRRO 22 Jacinto Ramos 68 40 24 4 62,50%
BAIRRO 23 Almada Negreiros (Novo) 200 116 83 1 58,29%
BAIRRO 24 Quinta Casadas de Cima 188 128 59 1 68,45%
BAIRRO 25 Caixa Geral de Depdsitos 39 27 1" 0 69,23%

BAIRRO RAN Bairro Velho dos Pescadores 26 20 6 0 76,92%
TOTAIS CMA 2314 1506 756 51 66,55%

TABELA 1: Amostra inquirida e taxa de sucesso

(1)Fogos que estavam EMPAREDADOS aquando dos Inquéritos e ndo necessariamente conforme registo fornecido pela CMA;

Foram inquiridos e/ou inspecionados 1506 familias/fogos, no conjunto dos 2314 fogos de habitag&o social. Exclui-se deste total as fragdes
que estdo afetas a associagdes e equivalentes, mesmo com as inspegdes técnicas realizadas, e as salas de condominio que néo se
considera fogo (embora se tenha tentando contactar mas sem sucesso). A taxa de sucesso para todo o concelho de Almada foi 66,55%.
Os Bairros onde se registou maior taxa de sucesso foi o Bairro de Nossa Senhora de Conceigéo, Costa de Caparica, o Unico acima dos

80%, seguido do Bairro 6 Rua Manuel Azevedo Fortes e Dom Duarte no Laranjeiro. Em terceira posigdo aparece o Bairro Velhos dos
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Pescadores na Costa de Caparica. O Bairro com taxa de sucesso mais baixa foi o Bairro Bento Gongalves, onde menos de metade dos

agregados foram inquiridos.
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GRAFICO 1: Amostra inquirida, taxa de sucesso por bairro e taxa de sucesso média do concelho de Almada
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4.2. CONFORMIDADES COM A TITULARIDADE DO ARRENDAMENTO
A tabela da pagina seguinte retrata as conformidades ou n&o conformidades em relagéo a titularidade do arrendamento, ou seja, se o titular

reside no fogo inspecionado.

CONFORMIDADE ‘ OBSERVAGOES EM RELAGAO A OCUPAGAO
sem informagéo relevante em relagéo a titularidade acrescentar 1247
Cotitular em falta 2 26
SIM 1284
Davidas na ocupagao na pratica 3 8
Inquérito suspensol recusa 3
Titular falecido 103
Titular fora do pais 13
Ocupagdo por familiares diretos Processos de tribunal 8
Titular internado, acamado/ lar 5
Vérios 45
. Titular falecido 7
NAO 235
Ocupagao por familiares indiretos Titular fora do pais 2
Sem informag&o relativa ao titular 4
Ocupagéo ilegal 15
Possivelmente subarrendado 13
Possivelmente registos por atualizar 12
Varios 5 8
Sem informagao 552
Possivelmente devoluto® 59
Possivelmente ocupagao sazonal/ ndo permanente 7 21
i B Possivelmente ocupagao ilegal & 4
INQUERITO NAO REALIZADO 746
Possivelmente subarrendado ° 1"
Inquérito suspenso por perigo/ animosidade/ recusa 21
Ocupagao por familiares (diretos ou indiretos) 10 26
Outros ™ 52
EMPAREDADOS 2 51

TABELA 2: Conformidades com a ttularidade do arrendamento e observagoes relativas a ocupagao

2 Seja por falecimento, fora do pais ou cotitulares ndo comunicados;

3 Titulares comunicados como parte do agregado, mas que ndo se considera que, na pratica, corresponda a realidade;

4 Mesmo sendo “Insucessos’, a abordagem foi suficiente para comprovar titularidade;

5 No conformidades que ndo se enquadram nas anteriores categorias;

6 Segundo informagao partilhada ou por via da inexisténcia de contadores ou qualquer indicador que a casa teria ocupagao humana;
7 Segundo informagao partilhada;

8 Segundo informagao partilhada;

9 Segundo informagao partilhada;

10 Segundo informagao partilhada;

1 Casos em que se sabe que estéo ocupados, sem certeza em que modalidade e sem sucesso em contactar os residentes;

12 Naturalmente estardo devolutos;
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Foram divididas em trés categorias “Sim”, “N&o” e em “Inquérito ndo realizado” para os casos em que, por via de ndo se ter encontrado
ninguém e os inquéritos ndo terem sido realizados, a informag&o ou é n&o existente ou € com base na partilhada por vizinhos. Em relagéo
a tabela da pégina seguinte, acrescenta-se ainda que ha casos em que hé insucessos em determinados inquéritos, que tiveram que ser
Suspensos ou existiram recusas em participar pelo proprio titular que se identificou, e ainda que abordagem foi suficiente para que e equipe
que desenvolveu este trabalho pudesse perceber que o titular residia de fato no fogo. Porque informagao fornecida pela CMA incluia a

designagao de titulares aos espagos afetos a salas de condominio, a tabela seguinte ja contempla a contabilizagao desses dois titulares.

Foi entregue uma tabela qualitativa aos servigos, anotada, com todos os fogos da CMA, com observagdes em relagdo a ocupagao,

sinalizagéo de casos sociais e ainda onde alegadamente existem pratica ilicitas.
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43. TOTAL DE HABITANTES E VALORES DE RENDAS COMUNICADOS

Em relagdo ao total de habitantes e rendas comunicadas, para o Concelho de Almada, foram levantados os seguintes dados:

cODIGO N.° TOTAL DE FOGOS INQUERITOS COM SUCESSO HABITANTES COMUNICADOS RENDAS COMUNICADAS
BAIRRO 1 12 9 22 227,61€
BAIRRO 2 20 14 49 282,99 €
BAIRRO 3 21 10 22 20,21€
BAIRRO 4 8 6 10 114,11 €
BAIRRO 5 153 114 310 213439 €
BAIRRO 6 129 98 326 1638,97 €
BAIRRO 7 159 100 248 3811,10€
BAIRRO 8 29 17 55 453,88 €
BAIRRO 9 100 65 208 1262,82€
BAIRRO 10 12 il 203 211272 €
BAIRRO 11 145 101 290 2146,73 €
BAIRRO 12 85 44 113 483,68 €
BAIRRO 13 47 38 109 1538,24 €
BAIRRO 14 18 1 30 268,89 €
BAIRRO 15 12 76 228 1469,46 €
BAIRRO 16 147 91 317 1731,56 €
BAIRRO 17 126 69 212 197394 €
BAIRRO 18 132 95 343 2034,83 €
BAIRRO 19 79 55 165 1151,56 €
BAIRRO 20 33 21 36 304,55 €
BAIRRO 21 126 78 247 1220,58 €
BAIRRO 22 68 40 130 942,88 €
BAIRRO 23 200 116 333 213444 €
BAIRRO 24 188 128 513 2342,09€
BAIRRO 25 39 27 102 378,18 €
BAIRRO RAN 26 20 56 1,68 €
TOTAIS CMA 2314 1514 4677 32182,09 €

TABELA 3: Total de habitantes e valores de rendas comunicados

O gréfico seguinte relaciona os habitantes e as rendas comunicadas pelos proprios inquilinos com os fogos em que existiram sucesso,
permitindo calcular o nimero médio de habitantes por fogo para cada bairro, assim como as rendas médias por fogo, sabendo que poderao

existir desfasamentos em relagéo a realidade, ja que existiram inquiridos que ndo souberam dizer o valor das rendas
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GRAFICO 2: Nimero médio de habitantes por fogo por cada bairro e valores médios das rendas por bairro
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44, ESTUTURA ETARIA DA POPULAGAO INQUIRIDA
O grafico seguinte retrata a estrutura etaria da populagao inquirida, por habitantes com idades inferiores a 18 anos, idades compreendidas

entre 18-65 e habitantes com mais de 65 anos.

= Habitantes <18 anos = Habitantes 18-65 anos Habitantes > 65 anos

14%

GRAFICO 3: Estrutura Etaria da Populago Residente no Parque de Habitagdo Social de Almada

Conforme mostra o grafico seguinte, em termos de valores globais, a maior parte dos residentes dos Fogos de Habitagdo Social do concelho
de Almada tem idades compreendidas entre os 18-65 anos. O grupo etario com menos populagéo, corresponde a pessoas com idades

superiores a 65 anos.

Da andlise do grafico da pagina seguinte, que retrata a variagéo por bairro da estrutura etaria da populagao, em relagéo aos valores
apurados para o concelho, permite retirar que os bairros mais envelhecidos, em valores relativos, s&o o Bairro 4, Rua Joaquim Montes 51,
0 Bairro 20, Rua Ary dos Santos 61, ambos no Feijé, e 0 Bairro Velho dos Pescadores na Costa de Caparica. Por oposigao, os bairros com
maiores valores relativos de populagdo jovem sdo o Bairro 2, Rua Luis de Camdes, o Bairro 25 (CGD) e o Bairro 24, Quinta Casadas de

Cima no Monte de Caparica que conta ¢, em valores absolutos, com 168 habitantes com idades inferiores a 18 anos.
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GRAFICO 4: Variancias na Estrutura Etaria da Populagao por Bairro, relativamente aos valores médios apurados para Parque Habitacional Social de Almada
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4.5. TIPOLOGIAS LEVANTADAS E AFERIDAS

Na tabela seguinte encontram-se contabilizadas as tipologias encontradas para o conjunto de fogos de habitagéo social do Concelho.

cODIGO N.° FOGOS TIPOLOGIAS
T0 ™ T2 K] T4 T5+
BAIRRO 1 12 0 4 8 0 0 0
BAIRRO 2 20 0 0 0 20 0 0
BAIRRO 3 21 - - - - .
BAIRRO 4 8 0 3 5 0 0 0
BAIRRO 5 153 0 30 37 72 9 5
BAIRRO 6 129 0 19 40 60 8 2
BAIRRO 7 159 0 15 71 66 5 2
BAIRRO 8 29 0 5 8 15 0 1
BAIRRO 9 100 0 20 2 54 6 1
BAIRRO 10 112 0 0 56 56 0 0
BAIRRO 11 145 0 27 34 74 10
BAIRRO 12 85 - - - - .
BAIRRO 13 47 0 0 16 25 0 0
BAIRRO 14 18 0 1 11 3 0 0
BAIRRO 15 112 0 4 108 0 0 0
BAIRRO 16 147 0 0 70 62 15 0
BAIRRO 17 126 0 2 61 61 2 0
BAIRRO 18 132 0 0 66 66 0 0
BAIRRO 19 79 1 28 28 2 0 0
BAIRRO 20 33 0 30 2 1 0 0
BAIRRO 21 126 0 31 72 23 0 0
BAIRRO 22 68 0 2 53 13 0 0
BAIRRO 23 200 0 49 17 34 0 0
BAIRRO 24 188 0 9 83 9% 0 0
BAIRRO 25 39 1 5 12 19 1 1
BAIRRO RAN 26 - - - - - -
TOTAIS CMA 2314 2 284 980 842 56 12

TABELA 4: Tipologias habitacionais levantadas por Bairro

T4 T5+ T0
2,57% 0,55%0,09%

™
13,05%

TO =T1 =T2 =73 =T4 =T5+

GRAFICO 5: Tipologias habitacionais levantados em valores relativos para o total de fogos do Parque Habitacional Social do Municipio
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Em relagdo as tipologias, estas sofreram alguns ajustes em relagdo a tipologia comunicada inicialmente pela CMA, cuja justificativa se
encontra explicada caso a caso, nas fichas especificas e base de dados. Em relagdo ao Bairro 3, 12 e RAN, por serem bairros
essencialmente compostos por moradias, algumas com ampliagdes ndo comunicadas e por isso administrativamente ilegais, com anexos
que se encontram habitados, ou entdo com problemas relacionados com a habitabilidade e que uma estratégia de reabilitagdo implicaria

alterar a tipologia primitiva, ndo se considerou util, em termos de valores globais, a contabilizagéo das mesmas.
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4.6. RESUMO DE CENARIOS, CONSEQUENCIAS DE RISCOS PARA PARQUE HABITACIONAL

O grafico seguinte é ilustrativo, em termos percentuais, da época de construgéo dos fogos de habitacdo social do concelho de Aimada.
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GRAFICO 6: Décadas de Construgio dos Edificios do Parque de Habitagdo Social de Almada

De acordo com documentagdo enviada constava que o Bairro 23 e 24 tinham datas de construgéo referentes a 2013, o que na pratica ndo
corresponde a idade da construgdo. O Bairro 23 conta com ocupagdes de 2006 e com Processo de Obras de 2001 e no Bairro 24 foram
registadas ocupagdes anteriores a 2010, com Processos de Obras de 1994. N&o se considera que existam construgdes posteriores a 2010
em todo o Parque de Habitagdo Social de Almada, pelo que no grafico 3 aparece valor a tracejado, tendo sido consideradas como
construgdes da década anterior. Mais se acrescenta que, mesmo as construgdes da década compreendida entre 2001-2010, estdo em anos

charneira com a década anterior.

Esta compreenséo das décadas de construgdo permite uma correlagdo com os tipos de problemas encontrados (ou expectaveis de serem
encontrados), cruzada com o conhecimento da evolugéo das metodologias construtivas, tendéncias ao longo dos tempos e com a prépria

regulamentagdo que vigorava na época.
Aquando da inspegao dos fogos atribui-se o cenario e anomlias encontradas numa categoria que permitem posteriormente aferir prioridades
de intervengao.

O gréfico da pagina seguinte é referente aos Cenarios, Consequéncias e Riscos, relacionados com o tipo de anomalias encontradas nos

fogos e nos edificios, por Bairro, para o Parque Habitacional Social de Aimada, em valores absolutos.
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® Anomalias que afetam questdes estéticas e de valor comercial do edificio
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GRAFICO 7: Cenarios, Consequéncias e Riscos do Parque Habitacional de Almada por Bairro em valores absolutos
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GRAFICO 8: Cenarios, Consequéncias e Riscos — Valores Relativos

A interpretagéo direta do grafico 5 requer que se faca referéncia que dependendo do elemento afetado que existe correlagdo com o grau
de gravidade considerado neste trabalho e priorizar a intervengdo. A grande maioria do Parque de Habitagdo Social de Aimada tem
anomalias que afetam o conforto ambiental, qualidade do ar interior e salubridade, seguido de anomalias que afetam essencialmente a
habitabilidade e a funcionalidade. Embora a menor percentagem seja relacionada com anomalias que comprometem elementos estruturais

e de seguranca dos edificios, estas sdo as prioritarias. A correlagdo encontra-se exposta no diagrama seguinte:

Anomalias que afectem elementos GRAVIDADE MUITO ALTA

estruturais e de seguranga do edificio

Anomalias que afectem elementos
construtivos, elementos de recobrimento GRAVIDADE ALTA

e protecéo

Anomalias que afetam conforto

ambiental, qualidade do ar interior e GRAVIDADE MEDIA

salubridade

Anomalias que afetam elementos

relacionados com a habitabilidade e POUCO GRAVES POUCO URGENTES

funcionalidade do edificio/fogo

Anomalias que afetam questdes SEM GRAVIDADE

estéticas ou valor comercial do edibicio
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47. QUANTIFICAGAO POR BAIRRO DE FOGOS COM NECESSIDADES DE INTERVENGAO POR ORDEM DE
PRIORIDADE
A tabela seguinte é representativa dos valores totais das agdes que deverdo ser levadas a cabo no conjunto de fogos de habitagéo social,

dispostos por Bairro, e de acordo com a ordem de prioridade:

coODIGO MUITO URGENTES URGENTES URGENCIA MEDIA POUCO URGENTES SEM URGENCIA
BAIRRO 1 0 3 4 5 4
BAIRRO 2 1 8 12 10 5
BAIRRO 3 0 0 9 5 8
BAIRRO 4 0 0 4 0 3
BAIRRO 5 1 9 47 49 63
BAIRRO 6 9 59 81 57 32
BAIRRO 7 0 7 4l 50 48
BAIRRO 8 2 10 15 15 10
BAIRRO 9 0 10 51 38 30
BAIRRO 10 7 57 52 50 8
BAIRRO 11 9 52 86 69 25
BAIRRO 12 1 20 32 16 9
BAIRRO 13 2 3 12 15 4
BAIRRO 14 0 8 9 4 3
BAIRRO 15 1 16 31 31 24
BAIRRO 16 0 16 26 45 69
BAIRRO 17 1 4 15 25 46
BAIRRO 18 1 65 76 68 22
BAIRRO 19 1 34 46 39 15
BAIRRO 20 0 10 16 10 8
BAIRRO 21 0 3 34 24 49
BAIRRO 22 0 1 " 15 21
BAIRRO 23 0 2 67 35 72
BAIRRO 24 1 28 73 98 111
BAIRRO 25 2 " 17 16 7
BAIRRO RAN 0 5 7 4 7
TOTAIS CMA 59 441 904 793 703

TABELA 5: quantificagao por bairro de fogos com necessidades de intervengéo por ordem de prioridade
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5. PLATAFORMA HABITARE

O objetivo passa por criar uma plataforma web que possibilite a manutengao de fichas de caraterizagao de fogos de habitagdo social e por
forma a Camara poder dar continuidade ao tratamento e registo apos conclusdo dos Inquéritos. A plataforma web sera acessivel através
de qualquer equipamento e protegida por username e password e possibilitara a qualquer utilizador, munido de dados de acesso validos,
possa entrar na plataforma e consultar, inserir, remover, pesquisar e alterar as fichas. Os ficheiros “.xIs” desenvolvidos e preenchidos na
fase de Insergéo de Dados foram importados para esta plataforma web, cujo desenvolvimento se processou paralelamente ao trabalho de
campo e de andlise. Para além da informagao recolhida no terreno por via dos inquéritos/inspegéo e cruzada com informagéo cedida pela

camara, conforme modelo apresentado, a plataforma podera registar o seguinte:

] Plantas: possibilidade de inserir varios ficheiros com o desenho da(s) planta(s) do Projeto de Arquitetura;

= Outros documentos compilados relativos ao Processo de Obras (projetos de especialidades, efc.);

] Relatérios de Autos de Vistoria que a Camara podera fazer aos iméveis;

] Certificados Energéticos;

. Fotografias;

] Plantas de localizagao;

= Informagéo relativa ao registo predial;

] Dentro de um edificio, listagem de todos os titulares dos contratos de arrendamento de cada fogo, com hiperligagdes que

permitam depois aceder a informag&o relativa so6 ao titular e/ou s6 a fragéo.

Em sede de gestao do parque habitacional, sera possivel pesquisar fogos pelos seguintes critérios:
] Morada;
= Nome ou Numero de Contribuinte do Titular;
= ID do Fogo/Edificio;
] Anomalias em elementos Funcionais Fogo/Edificio;

] Prioridade da Intervencdo em relacionada com as anomalias encontradas em Fogos/Edificios,

Em sede de gestao do parque o interface podera evoluir e comportar novas valéncias, nomeadamente registo de intervencdes respeitantes
a obras de reabilitagao efetuadas apés inspegéo técnica, pedidos de obras, pegas de projeto de reabilitagao, por forma a manter o registo

de todos os procedimentos respeitantes a conservagéo e reabilitagdo do parque, ligagéo a SIG.

5.1. Tipos de Acesso
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Haverao dois tipos de acesso a plataforma:
] Administrador da plataforma — pode, para além de fazer a manutengéo de fogos fazer manutengéo de utilizadores que podem
aceder a plataforma.

] Utilizador — pode apenas fazer a manutengao de fogos/familia (incluindo pesquisa, alteragdes, impresséo, efc.).

Apds o carregamento da informag&do por parte da GIMA Projectos na plataforma pode ser migrada para as instalages da Camara

Municipal de Aimada.

5.2. Requisitos do Sistema
Para isso a Camara Municipal de Aimada, deve disponibilizar um servidor com as seguintes caracteristicas:
= CPU:4vCPUs;
=  RAM: 6 GB RAM;
= HDD: 200GB;
= SO: Windows 2012 R2 64bits ou superior
= IS 8.5 superior

= BD: SQL Server 2012 (SP4) ou superior ou acesso a BD externa SQL Server 2012(SP4) ou superior.

Caso a CMA tenha interesse podera ser celebrado um contrato de manuteng&o da plataforma.

5.3. Interface

As proximas imagens sao imagens alusivas ao interface da plataforma:

ALMADA
HABITARE

Login

Password

powered by
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ALMADA
HABITARE

Fogos de Habitacao Social

9 agmin ~

Edificio T

Edificios

Filtro o

regado Inquirido

Fogos

Administrag;
25 32 Avenida D. Nunc Alvares Pereirs
25 10 Pracets Crista Rei
14 2 Rua da Cerca
14 4 Rua da Cerca
14 5 Rua da Cerca
14 g Rua da Cerca
14 10 Rua da Cerca
14 12 Rua da Cerca
25 3 Rua Fernao Laurensa
14 24 Rua Henrigue Nogueira
14 28 Rua Henrigue Nogueira
25 6 Largo da Romeira
25 9 Rua Cataring Eufémis

Criar Ficha de Fogo| 19_Estrada d

- I

Titularidade Caracterizagho da Fragio Consumes e Habitos Anomaliss

nquérito

Caracteriza

Habitagéo Comércio e Servigos Restauragéo e Bebidas Outro

wma Privada

am 000

itetura

Caracterizagio Arquitétonica Fogo compo:

direita com

ompartimen a, cozinha, quarte &
uerda a quarto. O quarto

e peito, com protec
estendal no st3o virados para a fachada principal. Cozinha com

equipamente fix

crerizagio e Mobilidade u Custos Inspecio de Anomalias

Inspecao de Anomalias

Técnico Responsavel | Andreis Valenca Pires

Data da Inspegéo

B Minutos | 00

Comuns

Estrutura Instalacdo de distribuigdo de dgua

Cobertura

Instalacdo de drenagem de dguas residuais € pluvials

Elementos Salientes

Paredes

Revestimentos de Pavimentos

Escadas

Instalagdo de Gés

Instalagio elétrica & iluminagéo

Instalacdes de Telecomunicagdes e Contra Intrusdo

Instalagio de Ascensores

Instalagéio de Seguranca Contra Incéndio
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6. CONSIDERAGOES FINAIS

Este trabalho apenas incluiu a Inspecéo Visual aos fogos e edificios, ndo tendo sido utilizados outros meios e técnicas de levantamento e
ensaio. A informagéo que nao foi cedida pela cadmara em tempo Util deste trabalho, ficara em aberto, podendo a Camara introduzir quando
achar necessario, em sede de gestao interna e de continuidade.

A preparagédo de uma intervengéo de reabilitagdo pressupde um conhecimento aprofundado do objeto da intervencéo. Tal conhecimento é
adquirido através da realizagao de inspegdes e ensaios, que desempenham na reabilitagdo um papel muito importante. A caracterizagéo
de uma construgéo para avaliar o seu estado atual e prever o seu comportamento & uma tarefa complexa. Com base na andlise de
experiéncias de reabilitagéo do patrimdnio urbano em Portugal, constata-se que as respetivas praticas de intervengéo se caracterizam por
uma atuagao de natureza casuistica. Por isso, a organizagao do conhecimento sobre a reabilitagao de edificios, adquirido pelas experiéncias
ligadas a pratica ou de natureza cientifica, constitui a melhor via para intervir o ritmo de intervengéo edificado em Portugal, com evidentes

beneficios culturais, sociais, ecoldgicos e econdmicos.

Dito isto, e com vista a uma metodologia eficaz de Reabilitagéo e de Manutengéo Corretiva dos Edificios/Fogos, acredita-se que a estratégia

devera passar pelas seguintes fases:

1)  Reviso de Projeto que compreende andlise de todo o histérico dos edificios, debrugando sobre Projetos de Arquitetura,
Estabilidade, Aguas e Esgotos, Mapas de Quantidades, Cadernos de Encargos, Condic8es Técnicas de Execugéo e Condigdes
Técnicas dos Materiais, Livros de Obra, etc. E comum muitas das anomalias poderem ter sido prevenidas na fase de projeto e
na fase de obra pelo que a andlise destas pegas teria sido crucial a uma analise com maior rigor cientifico, reflexdo sobre a
adequabilidade de certas medidas e metodologias construtivas, e ainda verificar a existéncia de incongruéncias de projeto face
ao construido;

2)  Inspecéo Visual, Pré-Diagnostico do Estado de Conservagao: efetuada in situ por técnicos e exposta neste relatorios e fichas de

edificios/fogos. As manifestagdes patoldgicas do edificado sdo defeitos construtivos que se instalam nas edificagdes por erros
de projeto, execugao, uso ou manutengao. A conjugagéo dos varios tipos de anomalias e respetivos padrdes encontrados permite
um diagndstico das causas que resultam nas anomalias. Ao apurar as causas de degradagéo do edificio, é possivel elaborar
linhas de ag&o e estratégias de interveng¢&o com vista a reabilitagéo;

3)  Técnicas de Diagndstico, Ensaios e Monitorizag&o: nos casos em que a simples inspegéo visual ndo é suficiente e que sejam

mais esclarecedoras, ao fornecerem dados sobre: avaliar a capacidade de desempenho da construgéo; determinar as causas
de eventuais danos, deficiéncias ou anomalias, possibilitando uma intervengdo mais adequada; avaliar corretamente a
importancia e a extensao das degradagdes existentes; adotar medidas corretivas menos intrusivas e mais bem adaptadas; definir

e planear atempadamente as intervengdes; monitorizar o comportamento dessas intervengdes. Paralelamente, estas técnicas
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podem constituir um auxiliar no controlo de qualidade das construgbes, mais tarde, quando submetidas a uma intervengéo
corretiva, a fim de garantir a conformidade com as especificagdes, em particular as que visam assegurar a necessaria
durabilidade;

4)  Projeto de Reabilitacdo e Acbes de Manutenc&o Corretiva efetuada depois da detegdo das anomalias com o fim de repor o

edificio num estado em que possa realizar a sua fung&o. Muitas intervengdes corretivas € ndo planeadas podem por vezes ser
evitadas, quer na fase de projeto quer na fase de execugdo da obra. Neste ponto alerta-se que a concegéo das solugdes tipo
visam essencialmente resolver problemas de elementos existentes, no que respeita a sua reparagéo ou substituigdo, quando
degradadas, ao seu reforgo estrutural e se possivel, a beneficiagdo do seu desempenho, higrotérmico, acustico, funcional,
seguranga contra incéndio, etc. Nesta matéria queremos frisar que cada caso é um caso. Os Edificios do Parque Habitacional
de Almada, embora possam ter problemas equivalentes, ndo s&o todos iguais em sua génese ou matriz, ou seja, épocas de
construcéo diferentes, metodologias construtivas equivalentes, mas com variagdes, estrutura resistente, etc. Dito isto, afirma-se
que as acdes a levar a cabo para as reparagdes deverao ser focadas e adequadas a cada caso, evitando medidas generalistas;

5)  Manutencdo Preventiva: efetuada a intervalos de tempo predeterminados e planeados ou de acordo com critérios prescritos com

a finalidade de reduzir a probabilidade de avaria ou de degradag&o, incluindo procedimentos tais comos: 1) Inspegéo visual,
funcional ou métrica: avaliar o desempenho do elemento do edificio por forma a avaliar onde e quando atuar; 2) Limpeza:
fundamental na prevengdo de anomalias decorrentes de sujidades e acumulagéo de detritos, devendo ser implementada como
medida sistémica ao longo da vida util dos bens: 3) Medidas proé-ativas: sdo procedimentos que tém como principal fungdo a
intervengdo antes do elementos objeto de manutengdo evidenciar manifestagdes indesejadas. Estas medidas podem ser
condicionadas quando ha por base o conhecimento adquirido nas rotinas de inspe¢&o e nos dados sobre pré-patologias relativas

aos elementos que se consideram;

Qualquer estratégia de Reabilitagdo dos Fogos/Edificios do Parque Habitacional de Almada devera passar pela definigdo de linhas

orientadoras, que aparecem assim por ordem de prioridade, da mais a menos urgente:

1) Consolidacéo de Elementos Estruturais e de Seguranca - Prioritaria a qualquer outra abordagem, o edificio tem que ser estéavel

€ ndo pode ruir, nem explodir e/ou incendiar;
2) “Combater’ a Aqua- impedir a 4gua de se infiltrar nas estruturas através da retificagdo e impermeabilizagao dos componentes
da cobertura, nos encontros do edificio com o chao e nas envolventes verticais que nao garantam estanqueidade;

3) Conforto Ambiental e Qualidade do Ar Interior: Os fogos tém que ser salubres, terem bom desempenho térmico, ventilagéo e

insolagdo, e evitar cenarios que propiciem o desenvolvimento de organismos fungicos e agentes biologicos, que além de

acelerar a degradacédo dos materiais, tém repercussdes na salde dos ocupantes;
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4) Habitaveis e Funcionais: relacionado também com o ponto anterior mas neste ponto enquadra-se ainda principios a nivel de

acessibilidade e mobilidade no interior dos fogos, a existéncia de equipamentos fixos, a adequagdo de um espacgo as
necessidades humanas de Habitar.

5) Expressao formal e estética coerente — introdugdo de materiais compativeis e nédo dissonantes com a linguagem do edificio e

da cidade;

Almada, 26 de abril de 2019

%M‘ﬂumﬂ %‘u- g fiwe

ANEXOS;

I- FICHAS STANDARD EDIFiCIO, FOGO E AGREGADO

GIMA PROJECTOS — ARQUITECTURA E ENGENHARIA LDA.
(00351)210 107 848 29 /29
gimaprojectos@gmail.com

www.gima-projectos.pt



ALMALA

CAMARA PALIBCIPAL

Ficha de Edificio

Dados Gerais
Morada: - N.° Policia: - Codigo Postal: - - CodB: -
Freguesia: - Lugar/Zona: - ID: -
Localizagéo: Sistema de Referéncia: - Latitude ou Coordenada Retangular X:
Longitude ou Coordenada Retangular Y:
Processo Administrativo e Gestao Territorial
N.° Processo Obras: - Operagao de Loteamento: -
PEOT: -
PMOT: PDM - pU - PP| - Designagic-
UOPG: - ARU: - Designagéc -
Caracterizacao da Ocupacao
Caraterizagao da Amostra: N.° de Fogos Inquiridos: - \.° de Fogos por inquirir: - Taxa de sucesso: #VALOR!
Populagéo Residente: N.° total de habitantes: - N.° total de familias: -
Idades habitantes <18 anos: - habitantes > 65 anos: - N.° Total de Dependentes: -
Valor total das rendas: - € Valor médio das rendas/fogo: - €
Observagoes: -
Caracterizacao do Edificio
Planta de Localizagdo, Fotografias e desenhos técnicos
Enquadramento Urbano:
Confrontagoes:
Caracterizagao Arquitetonica:
Descrigao Construtiva:
Ano de Construgéo: Orientagdo Solar da fachada: -
Area de Implantago: - m2 Area de Impermeabilizagédo: - m2
Area Bruta de Construgio do Edificio: Habitaggo: - Servigos comerciais: - Uso geral: - m2
TOTAL: - m2
Area Util Total: -m2 Volumetria: -m3 Altura da Edificagdo: - m
Cota de soleira (CS): -m N.° de pisos: acima da CS: - abaixo da CS: -
N.° Total de Fragoes:
das quais Habitagéo: - Comércio e Servigos: - Restauragéo e Bebidas: - outros: -

Data de Impressao: 02/04/2019
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ALMADA Ficha de Edificio

CRMARA MUICIPAL

ID STANDARD EDIFiCIO

Caracterizacao do Edificio (continuagao)

N.° de Fogos:
TO: - T - T2: - T3: -

T4: -

T5+: -

Identificagdo dos Fogos:

Andar - - - - - -

Lado/Fragao - - - - - -

Tipologia - - - - . R

U do fogo (m2) - - - - - -

Andar - - - - - -

Lado/Fragao - - - - - -

Tipologia - - - - - -

U do fogo (m2) - - - - - -

Andar - - - - - -

Lado/Fragao - - - - - -

Tipologia - - - - - -

U do fogo (m2) - - - - - -

Andar - - - - - -

Lado/Fragao - - - - - -

Tipologia - - . . } R

U do fogo (m2) - - - - - -

Area afeta as partes comuns: - m2
Descrigao dos espagos afetos as partes comuns:

Acabamentos interiores das partes comuns:

Instalagdes e Infraestruturas:

elevador: - eletricidade:

saneamento: campainhas:

Seguranga contra incéndios:

agua:
intercomunicador:

Observagoes:

Condicoes de Acessibilidade e Mobilidade (de acordo com DL163/2006, de 8-08)

Informacao Patrimonial

Total de fragdes propriedade da CMA:

Total de fragoes de particulares: Quais as fragbes de particluares? -

Permilagem CMA:

Consumos e Custos de Operacao e Manutencao

Agua: - €lmés
Limpeza das partes comuns: - €/més
Observagoes: -

Eletricidade:
Condominio:

- €/més
- €/més

Data de Impressao: 02/04/2019
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CRMARA MUICIPAL

ALMADA Ficha de Edificio

Inspecao de Anomalias

Data da Inspegéo: -

Ocorréncia de Anomalias por elementos funcionais |Partes Comuns :

Estrutura

Cobertura

Elementos salientes

Paredes

Revestimentos de pavimentos

Tetos

Escadas

Caixilharia e portas

Dispositivos de protegéo contra queda

Ocorréncia de Anomalias por tipo | Partes Comuns :
Deformagao excessiva ou assentamento
Detritos
Maus cheiros
Dejetos de aves
Vegetagao parasitéria
Colonizagéo biol6gica/fungicas/xiléfagas
Eflorescéncias/Criptoeflorescéncias
Infiltragdes
Humidades capilares
Humidades de Condensagéo
Deficiente funcionamento
Sem funcionamento
Desgaste uniforme
Desgaste localizado

Instalagéo de distribuicdo de agua

Instalagéo de drenagem de aguas residuais e pluviais
Instalagdo de gas

Instalagao elétrica e iluminagéo

Instalagdes de telecomunicagdes e contra intrusdo
Instalagéo de ascensores

Instalagéo de seguranca contra incéndio

Instalagdo de evacuagéo de lixo

Elementos em falta/partidos/soltos
Armadura a vista

Corrosao de elementos estruturais
Lacunas em profundidade
Corrosao

Alveolizagdo ou picadura
Deterioracdo

Descasque ou escamagéo
Empolamento/perda de aderéncia
Fenda ou fratura

Fissuragao

Descoloragdo ou mancha
Sujidade uniforme

Sujidade Diferencial

Descrigao e possiveis causas:
1) Em elementos estruturais

2) Na envolvente opaca - cobertura e paredes exteriores

3) Em ascensores/elevadores

4) Nas restantes partes comuns

Data de Impressao: 02/04/2019
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ALMADA Ficha de Edificio ID STANDARD EDIFICIO

CAMARA PALIBCIPAL

Inspecao de Anomalias (continuagao)
Observagoes:

Resumo do Cenario das Anomalias, Consequéncias e Riscos:
Anomalias que comprometam elementos estruturais e de seguranga do edificio -
Anomalias que comprometam elementos construtivos, elementos de recobrimento e protegao -
Anomalias que comprometam o conforto ambiental, qualidade do ar interior e salubridade do edificio -
Anomalias que afetam elementos relacionados com a habitabilidade e/ou funcionalidade do edificio -
Anomalias que afetam questdes estéticas e de valor comercial do edificio -

Fotografias de destaque

Resumo do Cenario encontrado dentro das fragoes do edificio

Ocorréncia de Anomalias por elementos funcionais | Interior das fragées
Analise sem expressividade

Ocorréncia de Anomalias por tipo | Interior das fragdes
Analise sem expressividade

Data de Impressao: 02/04/2019 4/4



Ficha de Fogo

ID STANDARD FOGO

ALMADA
CAMARA PALUTIRCIPAL
Dados Gerais do Fogo
Morada: - N.° Policia: - Andar: - Fragdo: - CodB: -
Freguesia: - Lugar/Zona: - Cadigo Postal: - ID: -
Titularidade - Arrendamento
Nome do Titular: - email: - contacto:
CC: - NIF: - Obs.: - Valor da renda:
Inquérito
1.° - 2° - 30 Nome do Inquirido: -
Data - Data - Data Idade do Inquirido: -
Hora - Hora - Hora Profissao do inquirido: -
Caracterizacao da Ocupacao
Agregado Residente: N.° habitantes: -
Idades n.° habitantes <18 anos: - n.° habitantes > 65 anos: -
Residentes desde (ano): - N.° de Dependentes: -
Caracterizacao do Fogo
Fotografia de destarque e planta:
Tipologia: - Area Bruta: - m2 Area Util: - m2 Ano de Construgio: -
Caracterizagao Arquitetonica:
Descrigao Construtiva:
Acabamentos interiores:
Véos Exteriores: -
Orientagao Solar: Envidragados norte - sul este - oeste -
Envolvente Opaca Vertical norte - sul - este - oeste -
A fragao confina com a envolvente opaca horizontal? SIM - NAO -
Instalagdes Técnicas: agua - esgotos eletricidade - AQS -
nllIs: - gas canalizado - gés bilha sim qual? - climatizagéo -
telecomunicagdes: telefone fixo - internet
Observagoes: -
Condicoes de Acessibilidade e Mobilidade (de acordo com DL163/2006, de 8-08)
Certificacao Energética
Existe Certificado Energético? - datado de:
Consumos e Habitos
Agua: - €/més N/S N/R -
Gas: - €/més N/S N/R -
utilizado em: AQS Fogéo - Forno |:|
Eletricidade: - €/més N/S N/R -
Telecomunicagbes: - €/més N/S NR -
Tipo de aparelhos de climatizagéo: -
Observagoes: -

Data de Impressao: 02/04/2019
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ALMALA

CAMARA PALIBCIPAL

Ficha de Fogo

ID STANDARD FOGO

Inspecao de Anomalias

Data da Inspegéo: -

Ocorréncia de Anomalias por elementos funcionais:
Paredes exteriores
Paredes interiores
Revestimentos de pavimentos exteriores
Revestimentos de pavimentos interiores
Tetos
Escadas da fragdo
Caixilharia e portas exteriores
Caixilharia e portas interiores
Dispositivos de protegdo de véos exteriores
Dispositivos de protecdo contra queda/guardas

Ocorréncia de Anomalias por tipo:
Deformagao excessiva ou assentamento
Detritos
Maus cheiros
Dejetos de aves
Vegetagdo parasitéria
Colonizagéo bioldgica/fingicas/xiléfagas
Eflorescéncias/Criptoeflorescéncias
Infiltragdes
Humidades capilares
Humidades de Condensagéo
Deficiente funcionamento
Sem funcionamento
Desgaste uniforme
Desgaste localizado

Equipamento sanitario

Equipamento de cozinha

Instalagéo de distribuicdo de agua

Instalacéo de drenagem de aguas residuais e pluviais
Instalagéo de gas

Instalagao elétrica

Instalagdes de telecomunicagdes e contra intruséo
Instalagdo de ventilagdo

Instalag&o de climatizagao

Instalagéo de seguranca contra incéndio

Elementos em falta/partidos/soltos
Armadura a vista

Corrosao de elementos estruturais
Lacunas em profundidade
Corrosao

Alveolizagdo ou picadura
Deterioragéo

Descasque ou escamagao
Empolamento/perda de aderéncia
Fenda ou fratura

Fissuragao

Descoloragdo ou mancha
Sujidade uniforme

Sujidade Diferencial

Descrigao e possiveis causas:

Observagoes:

Resumo do Cenario das Anomalias, Consequéncias e Riscos:
Anomalias que comprometam elementos estruturais e de seguranga do edificio -
Anomalias que comprometam elementos construtivos, elementos de recobrimento e protegao -
Anomalias que comprometam o conforto ambiental, qualidade do ar interior e salubridade da fragdo -
Anomalias que afetam elementos relacionados com a habitabilidade e/ou funcionalidade da fragao -
Anomalias que afetam questdes estéticas e de valor comercial do edificio -

Fotografias de Destaque:

Data de Impressao: 02/04/2019
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ALMALA

CRMARA MUICIPAL

Ficha de Agregado Familiar

ID STANDARD AGREGADO FAMILIAR

Dados Referentes a Habitacao

Morada: - N.° Policia: - Andar: - Fragéo: - Lugar/Zona: -
Freguesia: - Codigo Postal: - ID Fogo - CodB: -
Titularidade - Arrendamento
Nome do Titular: - Contacto Telefonico: Observagoes:
cC: - Endereco electronico:
NIF: - Valor da renda: -
Inquérito
10 - 20 . 30 - Nome do Inquirido: - Contacto: -
Data - Data - Data - Idade do Inquirido: - email: -
Hora - Hora - Hora - Profissao do inquirido: -
Caracterizacao da Ocupacao
Agregado Residente: N.° habitantes: -
Idades n.° habitantes <18 anos: - n.° habitantes > 65 anos: - N.° de Dependentes: -
Residentes desde (ano): - Residéncia anterior: - Observagoes: -
Caracterizacao do Agregado Familiar
N.° Nome N°CC NIF N° SS Sexo D.N. Parentesco Naturalidade Nacionalidade Escolaridade Profissdo | Situagdo perante trabalho RSI | Observagdes
11-
20-
3-
4)-
5|-
6|-
71-
8-
9|-
10/-
1
12-
13-
14 -
15-
Observagoes (2)

Conformidade com Titularidade:

Satisfacao

Esta satisfeito com?

Fogo| - | Edfdo -

Alguma coisa que queira dizer -

Vizinhos I:I

Bairo, - |

Camara -

Data de Impressao: 02/04/2019
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