MUNICIPIO DE ALMADA
Assembleia Municipal

EDITAL

N2 412/X1-22/2014-15

(Relatério Municipal de Monitorizacdo do 42 Ano da

Operacao de Reabilitacdo Urbana de Cacilhas)

EU, JOSE MANUEL MAIA NUNES DE ALMEIDA, PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA
MUNICIPAL DO CONCELHO DE ALMADA

Torno publico que na Segunda Reunido da Sessdo Ordinaria referente ao més de
setembro de 2015, realizada no dia 25 de setembro de 2015, a Assembleia Municipal de
Almada aprovou, a Proposta N2 120/XI-22 de iniciativa da Camara Municipal aprovada
em Reunido Camararia de 01/07/2015, sobre o “Relatério de Monitorizagdo do 42 Ano da
Operacgdo de Reabilitagdo Urbana de Cacilhas”, através da seguinte deliberagéao:

DELIBERACAO

A Area de Reabilitagdio Urbana de Cacilhas estd no seu quarto ano de execugéo
apresentando-se como uma importantissima iniciativa do municipio potenciador da
reabilitacdo de edificios degradados ou funcionalmente inadequados, na melhoria das
condicbes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio e dos espagos
envolventes e de garantia da protecdo, promoc¢ao e valorizagdo do patriménio cultural.

A criacdo da Area de Reabilitagdo de Cacilhas enquadra-se e cumpre os objetivos
estratégicos de desenvolvimento inscritos no Plano Diretor Municipal e na Grandes
Opgdes do Plano Anual do Municipio.

O Relatério de Monitorizagcdo do 42 Ano de exercicio submetido pela Camara Municipal,
enquanto entidade gestora para apreciagdo da Assembleia Municipal cumpre o
estipulado no n? 1, do artigo 20%-A, do Decreto-Lei n? 307/09, de 23 de outubro.

O Relatério d4 assim conta do exercicio de gestdo da Area de Reabilitagdo de Cacilhas,
testemunhando processos, relagdes, procedimentos, ameacgas, potencialidades e
resultados assim como indicia caminhos.
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Testemunha o Relatério de que:

A Area de reabilitagdo Urbana de Cacilhas, no final de quatro anos de exercicio tem
demonstrado uma dindmica apreciavel, resultando a atual situagdo numa transformacéao
muito significativa do territério, ndo sé no que diz respeito ao parque edificado
construido como a dindmica das atividades econémicas que se tém instalado.

Com as abordagens personalizadas, analisando caso a caso, levadas a efeito pelos
servicos, tem sido possivel que, em evidente contraciclo, se obtenham resultados muito
significativos, reconhecidos pelas entidades da tutela assim como por outros municipios
onde se aprovaram situagdes congéneres.

Na abordagem da tematica da reabilitagdo, na atual conjuntura social e econdmica,
torna-se necessério inovar, criando novos paradigmas de relacionamento entre as
entidades publicas e os privados.

Os resultados obtidos assentam fundamentalmente na perspetiva de encarar o potencial
investidor na reabilitagdo como um parceiro, assumindo o municipio fundamentalmente
um papel de facilitador e conselheiro, com o propésito ultimo de concretizar as
operagoes.

O investimento em obra publica que se realizou na area de intervengdo, assim como a
sua localizagdo geogréafica, sdo também fatores decisivos na atragdo de investimentos
externos, havendo ai a preocupagdo do municipio assegurar a manutengcdo dos
residentes, patriménio imaterial fundamental de qualquer area histérica.

O ndmero de candidaturas aprovadas e em curso e a capacidade de atracdo de
investimento externo que se tem verificado, fazem prever que a operagdo de reabilitagédo
tal como prevista no Documento Estratégico da ARU de Cacilhas, possa estar concluida
bem antes do seu prazo méaximo de vigéncia que é de dez anos, prorrogaveis por mais
cinco.

Com quatro anos de exercicio, e no que diz exclusivamente respeito a reabilitacdo do
edificado, poder-se-4 dizer que a esmagadora maioria dos edificios apresenta um estado
de conservagdo regular ou mesmo bom, alvo das inimeras intervencdes que se tém
registado e das que se encontram em curso.
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No fundamental mantiveram-se as metodologias de abordagem que tao bons resultados
tém dado. Sdo encarados os proprietarios como parceiros no processo, cabendo-lhes a
iniciativa de reabilitarem os seus edificios, sendo o municipio parte integrante do
mesmo, parceiro e conselheiro, em suma a entidade de suporte a iniciativa de cada
investidor.

Entendeu-se necessario, se ndao mesmo imprescindivel, estabelecer no local um
atendimento privilegiado de primeira linha, com o objetivo de atender a todas as
pretensdes, esclarecer duvidas, apresentar o programa e fazer o atendimento técnico
necessario. No caso concreto estabeleceu-se o “Balcdo da Reabilitacdo” no centro de
Turismo.

Tanto quanto se conhece as ARU do Concelho de Almada sdo as Unicas no pais que
acrescentam ao quadro de incentivos nacional subveng¢des financeiras a fundo perdido.
Por sua vez, as Areas de reabilitagdo urbana potenciam-se num conjunto de beneficios
de natureza fiscal que, em Almada, se colecionam com incentivos de natureza financeira
e procedimental de iniciativa municipal e que, comparativamente a outras areas do
Concelho, se constituem como fatores concorrenciais bastante favoraveis ao investimento
dos particulares.

A Camara de Almada é, ao que sabe ao momento a Unica autarquia que atribui apoios
subvencionados a fundo perdido.

A alteragdo ao Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais verificada no Orgamento
de Estado de 2015, incorporando ponderagées e obrigagcbes de cumprimento de
requisitos energéticos, veio complexificar significativamente os processos de candidatura
para as pequenas obras. Tal facto resulta na maior dificuldade dos proprietéarios
acederem a beneficios fiscais que anteriormente eram mais faceis de conseguir.

A referida alteragdo resultou ja& na desisténcia de algumas candidaturas em curso
cabendo ao municipio, naquilo que sdo as suas competéncias, estruturar uma proposta
que possa obviar a esse constrangimento.

Assim a Assembleia Municipal de Almada, nos termos e para os efeitos do n? 1, do
artigo 209-A, aditado ao Decreto-Lei n? 307/09, de 23 de outubro, pela Lei n? 32/2012,
de 14 de agosto, e da alinea k), do n? 2, do artigo 252, da Lei n? 75/2013, de 12 de
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setembro, aprova o Relatério de Monitorizagdo do quarto ano de vigéncia, da Area de
Reabilitagcdo Urbana Simples de Cacilhas, nos precisos termos da deliberagdo camararia
de 01 de julho de 2015.

POR SER VERDADE SE PUBLICA O PRESENTE «EDITAL» QUE VAI POR MIM
ASSINADO E IRA SER AFIXADO NOS LUGARES DO ESTILO DESTE CONCELHO.
Almada, em 28 de setembro de 2015.

O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL

(JOSE MANUEL MAIA NUNES DE ALMEIDA)



