MUNICIPIO DE
ALMADA

Assembleia Municipal

EDITAL

N2 188/XI-12/2013-14

(Relatério de Monitorizagdo de Operacdo de Reabilitacdo da
Area de Reabilitagdo Urbana Simples de Cacilhas do 32 Ano

de Exercicio)

EU, JOSE MANUEL MAIA NUNES DE ALMEIDA, PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA

MUNICIPAL DO CONCELHO DE ALMADA

Torno plblico que na Segunda Reunido da Sessdo Ordinaria referente ao més de
setembro de 2014, realizada no dia 26 de setembro de 2014, a Assembleia Municipal de
Almada aprovou, a Proposta N2 35/XI-12 de iniciativa da Camara Municipal aprovada em
Reunido Camaréaria de 16/07/2014, sobre o “Relatério de Monitorizagdo de Operagdo de
Reabilitagdo da Area de Reabilitagio Urbana Simples de Cacilhas do 32 Ano de

Exercicio”, através da seguinte deliberagéo:

DELIBERACAO
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A area de Reabilitagdo Urbana de Cacilhas estd no seu terceiro ano de execugdo
apresentando-se como um importantissimo passo do municipio potenciador da
reabilitacdo de edificios degradados ou funcionalmente inadequados, na melhoria das
condicdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio e dos espagos
envolventes e de garantia da protecdo, promocao e valorizagdo do patriménio cultural.

A criacdo da Area de Reabilitagdo de Cacilhas enquadra-se e cumpre os objetivos
estratégicos de desenvolvimento inscritos no Plano Diretor Municipal e nas Grandes
Opgdes do Plano Anual do Municipio.

O Relatério de Monitorizagdo de Operagdo de Reabilitagdo da Area de Reabilitagéo
Simples de Cacilhas do 32 Ano de Exercicio submetido pela Camara Municipal,
enquanto entidade gestora para apreciagdo da Assembleia Municipal cumpre o
estipulado no n? 1, do artigo 20%-A, do Decreto-Lei n? 307/09, de 23 de outubro.

O Relatério d4 assim conta do exercicio de gestdo da Area de Reabilitagdo de Cacilhas,
testemunhando processos, resultados, ameacas e potencialidades assim como
analisando e apontando caminhos.

Testemunha o Relatério de que:
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A Area de Reabilitagio Urbana de Cacilhas tém-se revelado uma experiéncia
extremamente gratificante, que no que diz respeito aos resultados obtidos, quer na
forma como tem funcionado a interagdo e corresponsabilidade entre o municipio e
0s municipes.

Com as abordagens personalizadas, analisando caso a caso, levadas a efeito pelos
servicos, tem sido possivel que, em evidente contraciclo, se obtenham resultados
muito significativos, reconhecidos pelas entidades da tutela assim como por outros
municipios onde se aprovaram situagées congéneres.

O investimento em obra publica que se realizou na area de interveng¢do, assim como
a sua localizagcdo geografica, sdo também fatores decisivos na atragdo de
investimentos externos, havendo ai a preocupagdo do municipio de assegurar a
manutencdo dos residentes, patriménio imaterial fundamental de qualquer area
histérica.

Com trés anos de exercicio, e no que diz exclusivamente respeito a reabilitacdo do
edificado, poder-se-4 dizer que a esmagadora maioria dos edificios apresenta um

estado de conservacédo regular ou mesmo bom, alvo das inimeras intervengbes que

se tém registado e das que se encontram em curso.
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Os edificios em mau estado de conservagdo, que neste momento se resumem a
cinco, correspondem a situagdes que pela degradagdo ou obsolescéncia, necessitam
de obras profundas. Destes casos trés ja manifestaram interesse em realizar as
obras necessarias.
Os edificios em bom ou muito bom estado de conservagdo correspondem aos que
foram alvo de intervengcdes de reabilitagdo recente ou estdo em fase adiantada de
obra.
Dos setenta e seis edificios estimados constata-se que cinquenta e nove apresentam
um estado de conservacgédo regular ou bom.
A andlise prospetiva dos servicos municipais, sua divisdo de qualificagdo urbana,
referencia que:
Concluida que foi a obra de reabilitacio da rua Céandido dos Reis, tornou-se
evidente a criacdo de dindmicas socioeconémicas e culturais importantes que
funcionam como fatores de motivagdo decisivos para a iniciativa privada na

reabilitagdo do edificado.
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E por demais evidente o reflorescimento do comércio local, nhum primeiro momento
ligado a restauragdo e bebidas e com o surgimento de outro tipo de
estabelecimentos e atividades impulsionados pela crescente polarizacdo da area.

O crescente interesse na criagdo de atividades ligadas a hotelaria, designadamente
no dmbito do alojamento local, sustenta-se na dindmica entretanto criada que, aliada
a situagdo geografica da area de intervencdo torna o investimento neste tipo de
atividade particularmente atrativo.

A manutencdo do atual enquadramento fiscal, sustentado no Estatuto dos Beneficio
Fiscais, anualmente confirmado na Lei do Orcamento de Estado, é fundamental para
0 programa.

A impossibilidade de recurso ao crédito imobiliario a juros suportaveis continua a ser
um obstaculo decisivo para o prosseguimento de muitas candidaturas.

Por outro lado a conjuntura econémica que gera fatores de incerteza no futuro é,
sem sombra de ddvida, um dos aspetos determinantes para que muitos dos
proprietarios ndo avancem com os respetivos processos de candidatura.

A requalificagdo do espago publico, a centralidade da zona, a crescente incidéncia

de investimentos na reabilitagdo em detrimento da expansdo urbana e a eventual
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alteragdo, a prazo, da conjuntura econdmica do pais poderdo ser fatores decisivos
para a criagdo de maiores dindmicas.

Relativamente a ARU de Cacilhas havera no entanto a natural tendéncia para um
significativo decréscimo de investimento em reabilitagcdo. Tal facto justifica-se pelas
inaumeras intervengdes ja realizadas e por ja restarem poucos iméOveis a necessitar

de intervencao.

Assim a Assembleia Municipal de Almada, nos termos e para os efeitos do n? 1, do
artigo 209-A, aditado ao Decreto-Lei n? 307/09, de 23 de outubro, pela Lei n? 32/2012,
de 14 de agosto, e da alinea k), do n? 2, do artigo 252, da Lei n? 75/2013, de 12 de
setembro, aprova o Relatério de Monitorizagdo do terceiro ano de vigéncia, da area de

Reabilitagcdo Urbana Simples de Cacilhas.
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POR SER VERDADE SE PUBLICA O PRESENTE «EDITAL» QUE VAI POR MIM

ASSINADO E IRA SER AFIXADO NOS LUGARES DO ESTILO DESTE CONCELHO.

Almada, em 29 de setembro de 2014.

O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA

MUNICIPAL

(JOSE MANUEL MAIA NUNES DE ALMEIDA)



