MUNICIPIO DE
ALMADA

Assembleia Municipal

EDITAL

N2 128/X-42/2012-13

(Relatério Monitorizagdo de Operagdo de Reabilitagcdo da

ARU de Cacilhas do 22 Ano de Exercicio)

EU, JOSE MANUEL MAIA NUNES DE ALMEIDA, PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA

MUNICIPAL DO CONCELHO DE ALMADA

Torno publico que na Segunda Reunido da Sessdo Ordinaria referente ao més de junho
de 2013, realizada no dia 01 de julho de 2013, a Assembleia Municipal de Almada
aprovou, a Proposta N2 106/X-42 de iniciativa da C&mara Municipal aprovada em
Reunido Camararia de 19/06/2013, sobre o “Relatério de Monitorizagdo de Operagdo de
Operagdo de Reabilitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana Simples de Cacilhas do 22

Ano de Exercicio”, através da seguinte deliberagédo:

DELIBERACAO

Tanto as Grandes Opcgdes do Plano de Atividades do Municipio de Almada como o
Plano Diretor Municipal consideram estratégico a valorizagdo dos nucleos histéricos e o

incremento da reabilitagédo urbana.
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Neste quadro estratégico foi criada a Area de Reabilitagdo Urbana de Cacilhas - ARU (a
primeira a ser constituida em todo o pais), no enquadramento de uma Reabilitagédo
Simples, a Iluz do Decreto-Lei 307/2009, de 23 de outubro, com as alteragées
introduzidas pela Lei 32/2012, de 14 de agosto, constitui-se num primeiro passo que se
pretende potenciador de uma experiéncia repetivel para outras areas do Concelho,
assegurando a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados, melhorando as condigbes de habitabilidade e de
funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos espacos nédo edificados e garantindo

a protecdao, promocao e valorizacdo do patriménio cultural.

De acordo com o nimero 1, do artigo 192, do Decreto-Lei 307/09 de 23 de outubro, com
as alteragdes introduzidas pela Lei 32/2012, de 14 de agosto, cabe a entidade gestora
das éareas de reabilitagdo urbana submeter anualmente um relatério de monitorizagdo o

qual deve ser submetido a apreciagdo da assembleia municipal.

O Relatério da conta do exercicio de gestdo da Area de Reabilitagio de Cacilhas,
evidenciando os processos, resultados, ameacas e potencialidades, procurando encontrar
uma visdo prospetiva da operacado, potencializando o sentido primacial deste tipo de

operagées que se centra na reabilitagdo urbana no seu sentido mais vasto.
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A andlise prospetiva apresentada pelos servigos municipais - Divisdo de Qualificagéo

Urbana é referenciado que:

Concluida que foi a obra de requalificacdo da rua Candido dos Reis, tornou-se
evidente a criagdo de dindmicas econdmicas importantes que funcionam como
fatores de motivagdo decisivos para a iniciativa privada na reabilitagcdo do

edificado.

Vi

E por demais evidente o reflorescimento do comércio local, num primeiro
momento ligado a restauragdo e bebidas e, neste altimo ano, com o surgimento
de outro tipo de estabelecimentos e atividades impulsionados pela crescente

polarizagdo da érea.

O crescente interesse na criagdo de atividades ligadas a hotelaria,
designadamente no &ambito do realojamento local, sustenta-se na dindmica
entretanto criada e crescente que, aliada a situacdo geografica da area de

intervencao, torna este tipo de atividade particularmente atrativo.

Os resultados obtidos em apenas dois anos de vigéncia, mesmo no atual

contexto econdémico, fazem antever que, com as dindmicas criadas, se possa
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prosseguir em bom ritmo na implementagdo do programa e consequentemente

na reabilitagcdo do edificado.

A manutencdo do atual enquadramento fiscal, sustentado no Estatuto dos
Beneficio Fiscais, anualmente confirmado na Lei do Or¢gamento de Estado, é
fundamental para a prossecucdo e implementacdo do programa. Qualquer
alteracdo no sentido de reduzir ou anular os beneficios fiscais em vigor,
revelar-se-4 como uma condenagdo do programa e pora em causa todo o

esforgo realizado.

A impossibilidade de recurso ao crédito imobilidrio continua a ser um obstaculo

decisivo para o prosseguimento de muitas candidaturas.

Por outro lado a conjuntura econémica que gera fatores de incerteza no futuro,
é sem sombra de duvida um dos fatores determinantes para que muitos dos

proprietarios ndo avancem com os respetivos processos de candidatura.

z

A grande maioria dos proprietarios entrevistados quando lhe é explicado o
programa, consideram-no interessante e geralmente solicitam o relatério técnico,
primeiro passo para a instrugdo da candidatura. Alguns destes contatam

empreiteiros e entregam os orcamentos das obras ou, quando ha necessidade,
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elaboram projetos de adaptacao/reabilitagcdo dos edificios. No caso concreto de
Cacilhas o nimero de candidaturas entradas e aprovadas, decorridos estes dois

anos de vigéncia, comeca ja a ter uma dimensdo expressiva.

No entanto quando contatamos os requerentes com processos iniciados mas
ndao concluidos somos frequentemente confrontados com dificuldades e
indecisdes sobretudo centradas no receio de, nesta altura, avangarem com os
investimentos ou na impossibilidade de adquirirem o edificio e/ou realizarem as

obras sem crédito.

Do que tem sido a experiéncia adquirida nestes dois anos de vigéncia
podemos verificar que o programa por si préprio tem condigcbes para criar

dinamicas e investimentos que potenciem a reabilitagao.

A requalificacdo do espaco publico, a centralidade da zona, crescente
incidéncia de investimentos na reabilitagdo em detrimento na expansdo urbana
e a eventual alteragdo, a prazo, da conjuntura econémica do pais poderdo ser

fatores decisivos para a criacdo de maiores dinamicas.

3

Nestes termos e tendo sido submetido pela Camara Municipal a apreciagdo da

Assembleia Municipal o referido Relatério de Monitorizagcdo, a Assembleia Municipal de
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Almada nos termos e para os efeitos do artigo 192, n? 1, do Decreto-Lei n? 307/09, de
23 de outubro, com as alteragbes introduzidas pela Lei n? 32/2012, de 14 de agosto,

aprova:

1 - O Relatério de Monitorizagdo de Operagdo de Reabilitagdo da Area de Reabilitagéo
Urbana Simples de Cacilhas do 22 Ano de Exercicio, nos precisos termos da

deliberagdo camararia de 19/06/2013.

2 - A documentagdo destinada ao subsequente processo de publicacdo, registo e

depésito previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

POR SER VERDADE SE PUBLICA O PRESENTE «EDITAL» QUE VAI POR MIM
ASSINADO E IRA SER AFIXADO NOS LUGARES DO ESTILO DESTE CONCELHO.

Almada, em 02 de julho de 2013.

O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL

(JOSE MANUEL MAIA NUNES DE ALMEIDA)



